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  مقدمه

ي دولـت جمهـوري اسـلامی ایـران      ي امور اموال دولتی و خزانه المال و اداره یانت از بیتحفظ، حراست و نگهداري، سه اصل مهم در ص 

وري از اموال، صحت و سلامت حساب و موجـودي   ي استفاده و بهره    هاي فیزیکی و نحوه     است که معناي عام داشته و علاوه بر مراقبت        

و اسـتقرار نظـام جمهـوري اسـلامی و بـه مـوازات تثبیـت و حـصول         خوشبختانه پس از وقوع انقلاب اسلامی     . گیرد  آن را نیز در بر می     

اي که رهبر کبیر انقلاب اسـلامی و مقـام معظـم رهبـري در ایـن امـر داشـتند،         هاي ویژه هاي منتخب مردم و حساسیت     ي دولت   تجربه

ش کلیـات  . هـ 1366سال  کشور در آمد و لذا با تدوین قانون محاسبات عمومی  اي در این زمینه به عمل  تحولات همه جانبه و گسترده   

ضوابط و مقررات جدید اموال منقول و غیر منقول دولت در فصل پنجم آن مسطور و رئوس عناوین مهم در این باب منظور گردیـد کـه                  

ي  وال مـصوبه هاي امین ام ـ ي مسئولیت  نامه  و آیین1372ي سال  ي اموال دولتی مصوبه نامه شرح جزئیات آن بعداً با تنظیم و ابلاغ آیین  

  . ربط طبق مفاد آن مشخص گردید ي هیئت محترم وزیران تصریح و تکالیف قانونی و وظایف هر یک از مسئولین ذ1376سال 

هـا، ادارات و مؤسـسات دولتـی بـار سـنگین مـسئولیت حـساب، مراقبـت و            در این میان یکی از اشخاص مهم و کلیدي که در سـازمان            

دار بوده اما در نگاه اول مشخص نیست و شاید درتراکم کار و حجم بالاي امور خود ایشان هم کمتر بـه         نگهداري از اموال دولتی را عهد     

دار اصلی و امین واقعـی منـصوب از سـوي حـاکم اسـلامی و       ست که به مثابه امانت آن توجه نموده است، رییس یا مدیر دستگاه اجرایی      

المال را در موقع انتـصاب   مسئولیت مستقیم حفظ و مراقبت بیت  ) ع(که مولا علی    رییس دولت در رأس این مهم قرار دارد و همان گونه            

هـاي فـراوان بـر حرمـت و حـد و حـصر آن        ي والیان و استانداران به شخص گمارده شده به این سمت واگذار و تأکیـد وافـر و توصـیه                  

ها و مؤسسات دولتـی بـا    خانه ولتی در اختیار وزارتدو غیر منقول حفظ و حراست و نگهداري حساب اموال منقول «فرمود، اکنون هم   می

  »وزارتخانه و مؤسسات دولتی استفاده کننده است

 و تجهیزات و لوازم مورد نیـاز و تأسـیس و ایجـاد     هاي دولتی به منظور استقرار پرسنل     هاي دولتی و مؤسسات و شرکت         ادارات و سازمان  

اندیـشند   م به تهیه و تدارك مکانی مناسب و خرید یا ساخت بنا یا سـاختمانی مـی        اي منظم، در نخستین قد      تشکیلاتی منسجم و جموعه   

که همگون و در خور ارائه خدمات یا تولید و تهیه و توزیع مواد کالا باشد و در واقع به عنوان مرکـز خـدماتی یـا واحـد تولیـدي، امکـان        

سازي و جلب مـراجعین بـه    بیت تشکیلات، تمهیداتی را نیز براي زیبامراجعه و حضور ارباب رجوع را فراهم و متناسب با روند فعالیت و تث       

هاي متعلق به دولت تحت عنوان اموال غیر منقول مستلزم اعمـال ضـوابطی اسـت کـه      ها و زمین کار گیرند و لذا کلیه بناها، و ساختمان    

نامـه امـوال دولتـی و آیـین نامـه       نظور آیـین گردد و بدین م ي نگاهداري مراقبت و حفظ و حراست می شامل تنظیم تمرکز حساب، نحوه  

هاي امین اموال تکالیف مسئولین ذیربط را مشخص و آنها را مکلف نموده تا نسبت به پیگیري اسناد و مـدارك مربـوط بـه امـوال        ئولیت

ئم ـ اداره کل اموال دولتـی    سازي مبتنی بر ضوابط قانونی آن را به محل بایگانی دا غیر منقول اقدام لازم به عمل آورده و پس از مستند

العمل اجرایی آن شرح کـاملی    قانون محاسبات عمومی کشور و دستور123وزارت امور اقتصادي و دارایی ارسال دارند، در این راستا ماده          

انیزه بـه اسـناد   دار ارائه داشته و بـا اختـصاص نمایـه مک ـ    ها و اوراق بها    نامه  مبنی بر چگونگی نگاهداري اسناد مالکیت و سهام و تضمین         

ها از عوامل میکروبی و ویروسی و حشرات موذي، محلی امن و ایمن را تدارك دیـده اسـت، همچنـین نـصب تـابلوي                 مصون سازي آن  

) به استثناء اماکن و تأسیساتی که به لحـاظ امنیتـی نـصب تـابلو ممکـن نیـست         (هاي دولتی     ها و ساختمان    شناسایی بر روي سردرب بنا    

هاي اجرایی موظف به حصار کشی مناسب و گماردن نگهبان به لحاظ جلوگیري از اتفاقـات و حـوادث ناگهـانی و                  تگاهالزامی بوده و دس   

باشند این قسم از اموال دولت که در نگاه اول متوجه بناهـاي دولتـی مـشخص و معـروف      ها و تأسیسات در اختیار می    بنا  حفظ و مراقبت  

هاي دولتـی، منـازل سـازمانی     ها، مؤسسات و شرکت ها و سازمان    خانه  ي محل و استقرار وزارت      یهگردد، بسیار گسترده بوده و کلیه ابن        می

هـاي دولتـی، انبارهـا و     هـاي مربـوط بـه نگهـداري دام      شناسی، مکـان  هاي گیاه هاي ویژه، باغ هاي دولتی، آزمایشگاه  دولتی، بیمارستان 

هـا قـبلاً بـه     خانـه  هـا و وزارت  گیرد، نـام سـازمان    را در بر می…سیسات و هاي تحت تملک دولت و سایر تأ  هاي دولتی، زمین    پارکینگ

شـماره  (نامـه امـوال جدیـد     گردید کـه بـا ابـلاغ آیـین     عنوان مالک در اسناد مربوط تنظیمی از سوي ادارات ثبت اسناد و املاك قید می           

هـایی کـه در ایـن رابطـه متعاقبـاً و اصـل گردیـد،         امهن  ها و بخش العمل  و دستور26و مشروحه ماده ) 11/7/1372. هـ  2/2ت   / 10424

هاي اجرایی مکلف شدند تا از تاریخ این مصوبه، ضمن اقدام به تنظیم اسناد مالکیت اموال غیـر منقـول فاقـد سـند، کلیـه اسـناد           دستگاه



 
 

ر منقول در اختیار را به نام دولت جمهـوري  مالکیت در اختیار را به نام دولت تغییر داده و از ید تملک خارج سازند، به این ترتیب اموال غی        

 26هاي دولتی که برابـر گـواهی مـاده     به استثناي شرکت(اسلامی ایران با قید وزارت خانه یا سازمان و یا مؤسسه دولتی استفاده کننده               

 هیأت وزیران اسـت، اصـولاً   شود و هر گونه حق واگذاري فی ما بین منوط به تصویب تنظیم و صادر می) شود نامه به نام شرکت می  آیین

انتقـال،  : ي امـوال غیـر منقـول دولتـی از قبیـل      و بنا بر مفاد فصل پنجم قانون محاسبات عمومی کشور کلیه فعل و انفعالاتی که درباره  

ون  قـان 115بـه غیـر از مـوارد ممنوعـه منـدرج در مـاده          (واگذاري، واگذاري امانی به مؤسسات و نهادهاي عمومی غیر دولتی و فروش             

هاي دولتی منوط به تـصویب مجـامع     پذیرد و نیاز به موافقت و تصویب هیأت وزیران داشته و در خصوص شرکت               صورت می ) محاسبات

  .هاست عمومی آن

هاي ذیصلاح و مسئولین ارشـد ذیـربط در    هاي کلان در اختیار دولت در مجموع کمتر از اموال نبوده و مقام             از سرمایه   اهمیت این بخش  

 اخیر توجه خاصی به این مقوله و مستند سازي اموال غیر منقول معطوف داشته و مـدیران و مـسئولین اسـتانی را موظـف بـه                      هاي  سال

هاي تنظیمی در زمینه شناسایی امـلاك و رقبـات دولتـی اعـم از      ها و فهرست اند آمار   هاي دولتی نموده    شناسایی و تثبیت املاك و زمین     

  .اي را مشخص و مستند ساخته است کمیت و تعداد قابل ملاحظه) …دفترچه بنجاق و(فاقد سند و داراي سند مالکیت 

گرچه ساماندهی اموال دولت از آغاز پیروزي انقلاب همواره مورد نظر و توجه مسئولان بوده است ، اما بنا بـه دلائـل مختلـف از جملـه                     

الته اقـدامات انجـام شـده بـسیار زیـاد و      . به سامان نرسیده است وسعت فوق العاده ان تا کنون با وجود فعالیتهاي همه جانبه بطور کامل            

بدون شک باید گفت که مستند سازي امـوال  .متنوع بوده  و بویژه که در زمینه اموال غیر منقول بطور بارز و چشمگیري ادامه یافته است         

  . روي دارائی هاي خود می باشدغیر منقول دولت قدمی است در جهت تکامل طرح ساماندهی اموال دولت و مدیریت بهینه بر

  .این نوشتار تلاش دارد که هر چند مختصر اما در حد توان خود بخشی از مشکلات را در این بخش برطرف نماید

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 
 

  :وظایف دستگاه در اختیار دارنده اموال غیر منقول

شناسائی اموالی که قانونا می باید در تصرف سازمان باشد لکـن   شناسائی اموال غیر منقول مزبور از نظر محل وقوع ملک و همچنین  -1

  .بوسیله غیر تصرف گردیده است

  . بررسی اموال غیر منقول در اختیار و ثبت آن در فهرستهاي مربوطه-2

  . بررسی اموال مزبور و تطبیق آن با اسناد مالکیت-3

  1382ئین نامه اموال دولتی مصوب سال  آ26بررسی اسناد مالکیت و عندالزوم تصحیح آن بر اساس ماده -4

   آئین نامه مزبور26پیگیري جهت صدور سند مالکیت براي اموالی که سند مالکیت ندارند و دریافت سند براي آنها در اجراي ماده -5

  )سازمان(یی ارسال اسناد مالکیت به خزانه اسناد مالکیت دولت مستقر در اداره کل اموال دولتی وزارت امور اقتصادي ودارا-6

   حفظ و حراست فیزیکی اموال غیر منقول در اختیار عنداللزوم از طریق گماردن نگهبان-7

  . انجام اقدامات قانونی به منظور خلع ید متجاوزین و متصرفان اموال دراختیار ، در مراجع ذیصلاح تا اخذ نتیجه نهایی-8

اموال غیر منقول در اختیار با هماهنگی و بر اساس روشهاي اعـلام شـده از    تشکیل آرشیو کامل از اسناد و مدارك مربوط به مالکیت      -9

  سوي اداره کل اموال دولتی 

  . طرح موضوعات مربوط به تصرف اموال غیر منقول دستگاه توسط سایر دستگاههاي دولتی در کمیسیونهاي ذیربط-10

  .ی هماهنگی جهت اجراي کامل قوانین و مقررات حاکم بر طرحهاي عمران-11

 نصب تابلوي شناسائی مناسب براي اموال غیر منقول در اختیار به نحوي که مشخص کننده تعلق مال به دولت ونام دسـتگاه بهـره    -12

  .بردار باشد

  . فروش اموال غیر منقول مازاد بر نیاز تشخیص داده شده طبق مقررات جاري-13

  )بر حسب نیاز(و نهادهاي عمومی غیر دولتی واگذاري حق استفاده اموال غیر منقول صرفا به موسسات -14

   انتقال اموال غیر منقول به وزارتخانه ها و موسسات دولتی-15

  )حق استفاده(انتقال اموال غیر منقول به شرکتهاي دولتی -16

  . تخریب وتغییر کاربري اموال غیر منقول طبق مقررات جاري-17

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 
 

  روش کار

عقولانه و مثبتی از مستند سازي اموال غیر منقول در هر شرکت و سازمانی که مقرر است چنـین طرحـی را بـه           براي آنکه بتوان نتیجه م    

  .مرحله اجرا در آورد، می بایست مراحل را به دقت طراحی نمود

  .بوده باشند بهره مند آنطی مراحل مزبور نیازمند اطلاعات ویژه اي است که مجریان بطور علمی و تجربی و کاربردي می باید از 

  

  :مراحل اجرائی مستند سازي

  تحصیل و تحلیل اطلاعات: مرحله اول

اگر ما اجراي آئـین نامـه   . می باشدآنپایه و اساس اجراي هر طرح و پروژه علمی وجود یکسري اطلاعات  صحیح و واقعی پیرامون    :الف

 ـ       جمـع آوري  آنک پـروژه محـسوب نمـائیم،اولین مرحلـه     مستند سازي و تعیین بهره برداري اموال غیر منقول دستگاههاي اجرایی را ی

  : اطلاعات لازم است که بدانیمآوريبراي جمع .اطلاعات لازم پیرامون اموال غیر منقول هر یک از دستگاهها می باشد

  اطلاعات مورد نیاز کدام است؟ -1
ایـن  .وزارت خانه و سازمانهاي دولتـی و یـا شـرکتهاي دولتـی مـی باشـد      در اینجا باید گفت اطلاعات مورد نیاز ما مشخصات مربوط به املاك سازمان اعم از    

  .اطلاعات پایه و اساس کار است و باید به دقت جمع آوري شوند

  تعداد کل پلاکهاي در اختیار و یا در تصرف دستگاه اجرایی

  شماره پلاکهاي ثبتی ملک اعم از اصلی و فرعی و فرعی هاي بعدي

  املاكشماره هاي مربوط به ثبت،دفتر

  تاریخ ثبت ملک در اداره ثبت و یا دفتر املاك و همچنین تاریخ خرید ملک از مالک اولیه

  نام و مشخصات مالک

  .شرح ملک،که موضوع سند و مشخصه مال غیر منقول می باشد

  محل وقوع ملک

   منبع و محل اطلاعات کجاست؟-2
اداره (سسات دولتی در اسناد مالکیت درج شده است و اسـناد در وزارت اموراقتـصادي ودارایـی         معمولا اطلاعات مربوط به اموال غیر منقول وزارتخانه ها و مو          

ولـی ممکـن اسـت سـندي بـه خزانـه ارسـال        . قانون محاسبات عمومی کشور نگهداري می گردد123خزانه اسناد مالکیت دولت طبق ماده    ) کل اموال دولتی  

در مـورد شـرکتهاي دولتـی معمـولا اسـناد در شـرکت       . و یا اصلا نسبت به تهیه آن اقدام نگردیده اسـت    نگردیده باشد که در این حالت در خود سازمان بوده         

بنابراین می توان براي دستیابی و پیدایش اسناد مالکیت و تحصیل اطلاعات لازم پیرامون اموال غیر منقولی که سند آن در دسترس نیست        .نگهداري می شود  

  :طلاعات لازم را بدست آوردبه منابع و مراجع زیر مراجعه و ا

  )اداره کل اموال دولتی وزارت امور اقتصادي ودارایی( خزانه اسناد مالکیت

  واحدهاي کارپردازي،تدارکات،تاسیسات و ساختمان

  امور حقوقی،حسابداري،دفتر مدیریت و در بعضی از استانها خزانه ویژه

  . مربوط به دعاوي مطروحه در مورد املاكپرونده هاي مختلف اختصاصی مشخصات املاك و یا پرونده هاي

  محل وقوع ملک و تحصیل پلاکهاي همجوار و تعیین مشخصات

و کروکی ملک همراه با )البته با در دست داشتن پلاك ملک و یا لااقل شماره پلاکهاي املاك همجوار (مراجعه به اداره ثبت اسناد و املاك محل وقوع ملک           

  .نقشه محدوده وقوع ملک

  گی دست یابی به اطلاعات؟ چگون-3
با مکاتبه و پیگیري مستمر و مراجعه به منابعی که ذکر گردید و یا منابعی که هر دستگاه اجرایی خود به آنها دسترسی دارد ، نسبت بـه جمـع آوري اطلاعـات        

  . نسبت به رفع انها اقدام می گرددپس از جمع اوري مدارك کمبودها شناسائی شده و.مربوط به املاك و نهایتا اسناد انها اقدام خواهد شد

  :جمع آوري اطلاعات:ب



 
 

سـپس سـاختمانهاي مربـوط بـه شـعبها و      .براي انجام این کار لازم است که ساختمانهاي موجود در مرکز را فرهرسـت نمـود  :احصاء اولیه کلیه امول مزبور   -1

و چنانچه در خارج از کشور نیز اموال غیر منقولی وجود داشته باشـد انهـا   .ه کردواحدهاي مستقل در مراکز استانها وشهرستانها و بخشها را بفهرست مزبور اضاف 

  .را نیز به فهرست مزبور اضافه نمود

بخـش و ده  /شهرسـتان /مرکز استان/استان/براي سهولت در امور بررسی ایجاب می نماید اقدام به طبقه بندي اموال مزبور بر اساس روش چغرافیایی کشور   -2

  .گردد

  .ا لازم است که نسبت به پیدایش اسناد مزبور اقدام نموده و بررسی نمائیم که هر کدام از انها در کجا قرار دارددر اینج-3

اداره کـل امـوال   (  قانون محاسبات عمومی کشور و بخشنامه و آئین نامه اجرایی آن اسناد مالکیت در خزانه اسناد مالکیت دولـت  123گرچه بر اساس ماده   -4

محـل  .نگهداري میشود،اما طبیعی است که هر سازمان تصویر کامل اسناد مالکیت خـود را نیـز رسـما نگهـداري نماینـد             ) مور اقتصادي ودارایی  دولتی وزارت ا  

  .ویا کارپردازي و یا واحد ساختمان و یا محل خاص می باشد)ادار اموال(نگهداري معمولا اداره امور مالی 

براسـاس شـماره   .(شته باشد، طی نامه اي تصاویر یا اصل انها از وزارت امور اقتصادي ودارایی درخواست می شـود       چنانچه تصویر سند در سازمان وجود ندا       -5

  )نمایه اختصاص داده شده به ملک مورد نظر

  .ریق ان دریافت نمودچنانچه یک یا چند فقره از املاك بدون سند بوده باشد،باید جستجو نمود که سند در کدام واحد و نزد چه کسی است و سند را از ط-6

ممکن است با انجام مراحل قبل باز هم سند مالکیت بدست نیاید ، در این حالت می توان از طریق اداره ثبت اسناد و املاك محل وقوع ملک از طریق اخذ       -7

ا پلاك املاك مجاور را از مجـاورین دریافـت   البته در شهرهاي بزرگ براي سهولت در امر ردیابی بهتر است که ابتد    .گردش ثبتی پی جوئی لازم را بعمل آورد       

  .کرد و با در دست داشتن انها به اداره ثبت مراجعه نمود

  .در بعضی از استانها و شهرستانها و محل هاي ویژه طرح کاداستر اجرا گردیده که خود می تواند راهنماي موثري در پیدایش سوابق ثبتی قرار گیرد-8

  . یا تصاویر اسناد را در یک مجموعه جمع آوري نمودتا انجا که امکان دارد اصل و-9

  .فهرست هر کدام بصورت جداگانه و همچنین مقایسه اي تهیه می شود.بررسی نمود که چه املاکی سند دارد و کدام سند آن در دسترس نمی باشد-10

براي ادامه باید برنامه ویژه اي طراحی گردد تا سایر املاك نیز سـند  .بد براي تحصیل اسناد املاکی که سند ندارد اقدامات و پیگیریهایی لازم باید ادامه یا   -11

  .دار شوند

براي نیل به این هدففلازم اسـت کـه فهرسـت و مشخـصات     .در این مرحله ایجاب می نماید که یافته ها و حاصل کار در یک جا مورد بررسی کلی قرار گیرد         

  .اموال غیر منقول سازمان تهیه گردد

 منـدرج در ایـن   1فـرم شـماره   .ست که در شیوه نامه، فرمهاي دیگري تعیین گردیده که سازمانهاي مشمول موظف به تکمیل انها نیز می باشند     لازم به ذکر ا   

  .شیوه نامه ملاك عمل می باشد

  ایجاد آرشیو وطبقه بندي اطلاعات: مرحله دوم

  .صورت می گیرد) ی وزارت امور اقتصادي وداراییاداره کل اموال دولت(آرشیو و طبقه بندي اسناد املاك دولتی در خزانه

  اقدام: مرحله سوم

  :روشهاي زیر مورد پیشنهاد قرار می گیرد

  :روش انجام کار در حالتی که اموال غیر منقول داراي سند مالکیت هستند-1
ع در فهرست قید شده و تصویر ان در آرشـیو وزارتخانـه و   در این حالت موضو. سند مالکیت کاملا با آئین نامه مستند سازي و شیوه نامه ان مطابقت دارد      -الف

  .ارسال می گردد) اداره کل اموال دولتی وزارت امور اقتصادي ودارایی(یا سازمان نگهداري و اصل ان نیز به خزانه اسناد مالکیت دولت

  .در مورد طرحهاي عمرانی بهمین صورت اقدام گردد

  .ت نگهداري می گردد و بقیه اقدامات همانند مورد فوق انجام می گیرددر مورد شرکتهاي دولتی سند در آرشیو شرک

در اینجا ممکن است چندین حالت صورت گیرد که روش هر کدام بصورت مجزا ارائه . در مورد املاکی که سند مالکیت دارد، اما با آئین نامه مطابقت ندارد      -ب

  . آئین نامه اموال دولتی مطابقت داده شود26قبل از انجام هر اقدامی سند می بایست با ماده .خواهد شد

  :در مورد اسناد مربوط به املاك وزارتخانه ها و سازمانها دولتی

قید نگردیده،باید با مراجعه به سازمان ثبت اسناد و املاك کشورف نام ) سازمان بهره بردار(در اسناد مالکیتی که نمایندگی آخرین دستگاه گیرنده      -1

  .ردار بعنوان نماینده دولت در صفحه ملاحظات سند قید شوداخرین دستگاه بهره ب

در مورد اسنادي که بنام رژیم سابق نوشته شده است،دستگاه بهره بردار با هماهنگی لازم مراتب را به سازمان ثبت اسناد و املاك کشور ضمن               -2

 با فاصله یک خـط درج نـام دسـتگاه بهـره بـردار در سـتون       ارائه سند منعکس نموده تا نسبت به درج نام جمهوري اسلامی ایران ودرصورت لزوم       

  .ملاحظات سند و دفتر املاك اقدام لازم بعمل آید



 
 

اداره _در صورتیکه در سند نام وزارتخانه یا موسسه دولتی بعنوان مالک قید شده باشد دستگاه بهره بردار با تایید وزارت امور اقتـصادي ودارایـی    -3

دسـتگاه بهـره   (ح سند را موضوع مالکیت دولت و نمایندگی وزارتخانه یا موسسه دولتـی ف در اختیـار دارنـده ملـک      تقاضاي اصلا )کل اموال دولتی  

  .توسط سازمان ثبت اسناد و املاك در ستون ملاحظات خواهد نمود)بردار

  :روش انجام کار در حالتی که تنها یکبرگ صورتجلسه تحویل و تحول وجود دارد-2
مراتـب صـرفا در   .غیر منقول طبق مقررات و با صدور مجوز لازم براي بهره برداري از سازمانی بـه سـازمان دیگـر برگـزار شـده اسـت      معمولا بعضی از اموال     

در اینگونه موارد،لازم است که صورتجلسه کاملا مورد بررسی قرار گیرد و چنانچه مشخـصات کامـل سـند در ان بـود بـا انجـام       .صورتجلسه قید گردیده است 

  .گیري لازم نسبت به پیدایش و اخذ سند اقدام نمودبررسی و پی

 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 
 

 دولت   قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی69ماده 

 کلیه اراضی ، املاك و ابنیه اي که براي استفاده وزارتخانه ها، موسسات دولتی از جمله موسساتی که شمول قـانون بـر آنهـا     - 69ماده  

ام یا تصریح نام یا تابع مقررات و قوانین خاص است به یکی از طرق قانونی تملک شده اسـت و یـا بـه آن وزارت خانـه ،                    مستلزم ذکر ن  

موسسه خریداري شده یا می شود متعلق به دولت بوده و در اسناد مالکتی آنها نام دولت جمهوري اسلامی ایران به عنوان مالک بـا حـق      

کلیـه  . در هـر مـورد بـه عهـده هیـات وزیـران مـی باشـد        تغییر دستگاه بهره بـردار  . ط درج می گردد   استفاده وزارتخانه یا موسسه مربو    

قـرار مـی گیـرد ودر    ) اداره کل اموال دولتـی  ( مرتبط با این اموال در اختیار وزارت امور اقتصادي و دارائی  اسناد،سوابق و مدارك موجود     

  . این قانون اقدام خواهد شد  ) 89( ماده ) ب ( تگاههاي مذکور مطابق بند خصوص واگذاري حق استفاده از ساختمانهاي مازاد دس

  قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت )89( ماده ) ب ( بند  یادآوري

ریـزي کـشور و    مدیریت و برنامـه  اد سازمانها، مؤسسات و سازمانهاي دولتی در مرکز به پیشنه  حق استفاده از ساختمانهاي مازاد بر نیاز دستگاههاي وابسته به وزارتخانه     -ب  

ریـزي بلاعـوض بـه دسـتگاههاي دولتـی نیازمنـد        برنامـه  ریزي استان و تصویب شوراي تصویب هیأت وزیران در استانها به پیشنهاد استاندار یا رئیس سازمان مدیریت و برنامه   

 .واگذار گردد

 
ارات قانونی دستگاهها براي واگذاري جهت مصارف عمومی یـا اختـصاصی    اراضی ملی و دولتی ومنابع طبیعی که حسب اختی    - 1تبصره  

 ) 31( اشخاص غیر دولتی در اختیار آنها می باشد و تا کنون واگذار نشده از جمله اراضی در اختیار وزارت جهاد کشاورزي موضـوع مـواد           

 شـوراي  21/1/1359مهوري اسلامی ایـران مـصوب   لایحه قانونی اصلاح لایحه قانونی احیاء و واگذاري اراضی در حکومت ج         ) 32( و  

 تابع مقررات مربـوط اسـت و چنانچـه دسـتگاههاي اجرائـی ، نیروهـاي       2/6/1366انقلاب واراضی موضوع قانون زمین شهري مصوب       

زهاي عمـومی و  مسلح و سازمانهایی که شمول قانون بر آنها مستلزم ذکر نام یا تصریح نام یا تابع قوانین و مقررات خاص است براي نیا          

عمرانی و یا عوض آن نیاز به این اراضی داشته باشند در حدي که به تصویب هیات وزیران می رسد با رعایت مفاد این ماده بـه صـورت      

  . بلاعوض در اختیار آنها قرار خواهد گرفت 

قانون مذکور وهیاتهاي واگذاري زمـین مـشروط بـر آنکـه مطـابق       ) 32( و   ) 31( شده توسط کمیسیونهاي مواد     در مورد اراضی واگذار     

طرح مصوب احیاء گردیده اند چنانچه در داخل حریم و محدوده قانونی شهرها قرار گرفته ومالکیت اراضی به وزارت مسکن وشهرسـازي   

ن وشهرسازي و سازمانهاي تابعه مکلفند اسناد این اراضی را با قیمت کارشناسـی روز   یا سازمانهاي تابعه منتقل گردیده است وزارت مسک       

  .بدون لحاظ کردن ارزش افزوده ناشی از سرمایه گذاري انجام شده توسط سرمایه گذاران به آنها منتقل نمایند

  

 یادآوري 2/6/1366اراضی موضوع قانون زمین شهري مصوب 

عمـومی و اجتمـاعی و    عمده تولیـد و تـأمین رفـاه    یق امور مربوط به زمین و ازدیاد عرضه و تعدیل و تثبیت قیمت آن به عنوان یکی از عوامل به منظور تنظیم و تنس- 1ماده 

 45 و 43 در اصول  و نیل به اهداف مندرج31تر از اراضی و همچنین فراهم نمودن زمینه لازم جهت اجراي اصل تر و وسیع برداري هر چه صحیح ایجاد موجبات حفظ و بهره

 یادآوري
ر حکومـت جمهـوري   لایحه قانونی اصلاح لایحه قـانونی احیـاء و واگـذاري اراضـی د         ) 32( و   ) 31( مواد  

  شوراي انقلاب21/1/1359اسلامی ایران مصوب 

روسـتایی مجـاز اسـت      به منظور کمک به توسعه و ایجاد مؤسسات دامداري و پرورش طیور و آبزیان و واحدهاي وابـسته بـه آنهـا، وزارت کـشاورزي و عمرانـی           - 31ماده  

با طرح مصوبه از اراضی ملی شده یا سـایر    و درصورت تصویب رأساً نسبت به واگذاري اراضی متناسبطرحهاي اشخاص حقیقی یا حقوقی ایران را مورد بررسی قرار دهد       

وسیله کارشناسان منتخب وزارت مـذکور و متناسـب بـا طـرح      بها و سایر شرایط مربوط در هر مورد به موقعیت و مساحت و اجاره. زمینهاي دولتی از طریق اجاره اقدام نماید   

هاي کارشناسی  بهاي وصولی را پس از کسر هزینه نظارت خواهد داشت و اجاره وزارت کشاورزي و عمران روستایی بر اجراي طرحهاي مذکور. د گردیدمصوبه تعیین خواه

  .به خزانه دولت واریز خواهد کرد

مصارف غیر کشاورزي، بر اساس  مورد نیاز براي ه و همچنین اراضیالمنفع ها و سازمانها و شرکتهاي دولتی و مؤسسات خیریه و عام  اراضی مورد احتیاج وزارتخانه- 32ماده  

دولتی اختصاص و با شرایط متناسب با طرح رأسـاً توسـط    طرحهاي مصوبه سازمانهاي مربوط به وسیله وزارت کشاورزي و عمران روستایی بررسی و از زمینهاي ملی شده و       

 .وزارت مذکور واگذار خواهد شد



 
 

  .الاجرا است رسد و از تاریخ تصویب در سراسر کشور لازم تصویب می  قانون اساسی جمهوري اسلامی ایران براي تأمین مسکن و تأسیسات عمومی مواد این قانون به47و 

  .رفته است اراضی شهري زمینهایی است که در محدوده قانونی و حریم استحفاظی شهرها و شهرکها قرار گ- 2ماده  

زمینهاي مواتی که علیرغم مقررات قانون لغو مالکیت اراضی موات شهري بـدون مجـوز    . اراضی موات شهري زمینهایی است که سابقه عمران و احیاء نداشته باشد     - 3ماده    

  .باشد اختیار دولت می  به بعد احیاء شده باشد همچنان در1358,4,5قانونی از تاریخ 

  .یا نداشته باشد ر شهري زمینهایی است که سابقه عمران و احیاء داشته و به تدریج به حالت موات برگشته اعم از آنکه صاحب مشخصی داشته و اراضی بای- 4ماده  

قـانون صـرفاً اراضـی     ول ایـن برداري مالک است زمینهاي دایـر مـشم   اند و در حال حاضر دایر و مورد بهره  اراضی دایر زمینهایی است که آن را احیاء و آباد نموده   - 5ماده    

  .باشد کشاورزي یا آیش اعم از محصور یا غیر محصور می

جمهوري اسلامی است و اسناد و   کلیه زمینهاي موات شهري اعم از آنکه در اختیار اشخاص یا بنیادها و نهادهاي انقلابی دولتی و یا غیر دولتی باشد در اختیار دولت- 6ماده  

شهرسازي اسناد آنها را به نام دولت صادر نمایند مگر آنکه  ادارات ثبت اسناد و املاك مکلفند به درخواست وزارت مسکن و   . ش قانونی ندارد  مدارك مالکیت گذشته ارز   

  . توسط دولت واگذار شده باشد1357,11,22از تاریخ 

 و این قانون بـه اختیـار   1360ت اراضی موات شهري و قانون اراضی شهري مصوبباشند و به موجب قانون لغو مالکی  اسناد مالکیت زمینهاي مواتی که در وثیقه می   -تبصره    

گردد مطالبات دیگر وسیله طلبکار از سایر اموال  می شوند و غیر از مطالبات اشخاص ناشی از فروش آن گونه اراضی که منتفی  آیند آزاد تلقی می     دولت درآمده و یا در می     

  .بدهکار وصول خواهد شد

 اسـتفاده  1360مـصوب    قـانون اراضـی شـهري   8 یا 6اند مشروط بر آنکه از مزایاي مواد  نی که طبق مدارك مالکیت، از زمینهاي موات شهري در اختیار داشته کسا - 7ماده    

شود  ربع در اختیارشان گذاشته میمتر م) هزار  (1000نکرده و مسکن مناسبی نداشته باشند، طبق ضوابط مسکن و شهرسازي در سراسر کشور قطعه و یا قطعاتی جمعاً معادل        

  .گردد بدون عذر موجه اجازه مذکور ساقط و زمین به دولت بازمی نامه تعیین خواهد شد عمران و احیاء کنند در صورت عدم عمران و احیاء تا در مهلت مناسبی که در آیین

هاي تعیین شـده قبلـی از    مهلت  با اسناد عادي داراي زمین بوده و در1358,4,5ي مصوب  در مورد کسانی که به تاریخ قبل از قانون لغو مالکیت اراضی موات شهر       -تبصره    

است در صورتی که تاریخ تنظیم سـند عـادي و    هاي مذکور براي تشکیل پرونده اعلام نشده اند و یا در شهرهایی که تاکنون مهلت طرف مراجع مربوطه تشکیل پرونده داده    

  .شود اجازه عمران داده خواهد شد تعیین می نامه اجرایی این قانون ذیصلاح تأیید گردد برابر ضوابطی که در آیینصحت معامله از طرف مراجع قضایی 

  .باشد  کلیه اراضی بایر شهري که صاحب مشخصی نداشته باشد در اختیار ولی فقیه می- 8ماده  

دولتی در شهرهایی کـه بـه    مسکن و خدمات عمومی را ضمن استفاده ازکلیه اراضی موات و وزارت مسکن و شهرسازي موظف است زمینهاي مورد نیاز براي امر        - 9ماده    

  .شهري تأمین نماید پیوست این قانون به دلیل عدم تکاپوي اراضی مذکور در این شهرها ضرورت آن حتمی است به ترتیب از زمینهاي بایر و دایر

شـهرداریها را کـه    ا حقوقی و بنیادها و نهادها و ارگانهاي دولتی و غیر دولتی موظفند زمینهاي مورد نیاز دولت یـا  مالکان اراضی بایر و دایر شهري اعم از اشخاص حقیقی ی  

  :بفروشند) دولت و شهرداریها (موضوع این قانون است به منظورهاي ذیل و با تقویم دولت به آنها 

  .سازي مسکونی ساختمان اجدالشرایط دریافت زمین جهت مسکن و یا اجراي طرحهاي تفکیک و فروش توسط وزارت امور مسکن و شهرسازي به افراد و-الف  

شـهرداریها و مؤسـسات و    ها و  ایجاد تأسیسات عمومی و عمرانی و اداري و اجراي طرحهاي مصوب شهري و عوض طرحهاي شهري حسب مورد به وسیله وزارتخانه        -ب  

  .بر آنها مستلزم ذکر نام استشرکتهاي دولتی و نهادها و مؤسساتی که شمول قانون 

  . حفاظت از میراث فرهنگی کشور-ج 

سـازي زمـین    عمران و آماده تواند پس از  در صورت مراجعه مالک یا مالکین زمینهاي بایر و دایر و اعلام یا اعلان عدم نیاز دولت و شهرداریها به زمین مالک می        - 1تبصره    

  .بط و مجوز وزارت مسکن و شهرسازي اقدام نمایدنسبت به تفکیک و واگذاري زمین خود طبق ضوا

این که از مزایاي مواد  دانگ که زمین آنها مورد نیاز دولت و شهرداریها به شرح این ماده است مشروط بر  مالکان اراضی بایر و دایر شهري اعم از مشاع و یا شش- 2تبصره  

از زمـین مـذکور بـه انتخـاب خـود و در       ق دارند طبق ضوابط وزارت مسکن و شهرسازي قطعه یـا قطعـاتی   استفاده نکرده باشند ح1360 قانون اراضی شهري مصوب      8 یا   6

قابل واگذاري نیـست  ) نه عین و نه منفعت (بفروشند، زائد بر آن  متر مربع عمران و تفکیک نمایند یا به دولت ) هزار ( 1000صورت عدم امکان از سایر اراضی دولتی معادل         

  .عمران نموده واگذار نماید ا تقویم دولت و یا این که با اجازه و زیر نظر وزارت مسکن و شهرسازيمگر به دولت و ب

باشند از شمول این ماده   صغار یتیم تا سن بلوغ شرعی و بازماندگان درجه اول شهدا، و مفقودالاثرها و همسران آنها تا زمانی که فرزندان آنها را تحت تکفل داشته- 3تبصره  

مشمول این تبـصره مـورد نیـاز بـراي طـرح دولتـی        ی هستند عمران و تفکیک و واگذاري زمینهاي موضوع این تبصره مشمول مقررات این قانون بوده و چنانچه زمین           مستثن

  .گردد دولتی به صورت عوض واگذار می خاصی باشد که احداث آن در محل دیگري میسر نباشد معادل ارزش زمین مورد نظر از محل اراضی

بر حد نصاب مقرر در   واگذاري سهام مشاعی مالکین اراضی شهري به یکدیگر در یک یا چند قطعه زمین به نحوي که سهم هر یک از مالکین پس از انتقال زائد - 4تبصره    

  .این ماده نگردد با رعایت شرایط مندرج در این قانون بلامانع است

محل وقوع زمین براي هـر    مالک زمینهایی باشند با رعایت حداقل نصاب تفکیک1360یب قانون اراضی شهري مصوب  شرکتهاي تعاونی مسکن که قبل از تصو- 5تبصره   

بـرداري   وزارت مسکن و شهرسازي جق بهره  و این قانون استفاده نکرده باشند در قالب ضوابط1360یک از اعضاء واجدالشرایط که از مزایاي قانون اراضی شهري مصوب   

بدون عذر موجه عمران نگردد تـابع مقـررات ایـن قـانون و در      باشند و زمینهاي مازاد بر نیاز آنها و نیز زمینی که طبق ضوابط مذکور در مهلت مقرر   را دارا می  از زمین خود    



 
 

  .گیرد اختیار دولت قرار می

شهرسـازي و در صـورت وجـود     مالک پس از اعلان وزارت مسکن و در صورت استنکاف یا عدم مراجعه و یا عدم دسترسی به مالک یا نا مشخص بودن نشانی     - 6تبصره    

یا شهرداریها با سپردن بهاي زمین مورد تملک بـه   تعارض ثبتی و در وثیقه بودن ملک یا هر گونه اشکالات حقوقی یا ثبتی دیگر که مانع از انجام معامله دولت گردد دولت           

نمایند و در موقع مراجعه مالک پس از  مالک سند انتقال را امضاء می  شهرسازي یا شهرداري به قائم مقامیصندوق ثبت محل زمین را تملک و حسب مورد وزارت مسکن و

  .گردد یا در صورت امکان زمین معوض واگذار می باشد و ارائه مفاصا حسابهاي لازم و رفع هر گونه اشکال بهاي آن قابل پرداخت می

سراسر کشور بـا رعایـت    ي اجراي طرحهاي دولتی و تأسیسات عمومی زیر بنایی خود زمین مورد نیاز را در شهرها و شهرکهايتوانند برا  دولت و شهرداریها می    - 7تبصره    

  .هاي این ماده تملک نمایند کلیه ضوابط و تبصره

ثبت قابل انتقال بـه غیـر    ب طرح و اعلام مراتب به ادارات زمینهاي دایري که دولت یا شهرداریها در کلیه شهرها و شهرکها نیاز به تملک آنها دارند پس از تصوی      - 8تبصره    

  .نبوده مگر به دولت یا شهرداریها

رسمی دادگستري بر اساس  زمین بوده و بهاي اعیانیها در اراضی و سایر حقوق قانونی طبق نظر کارشناس) ارزش معاملاتی (اي   تقویم دولت بر اساس قیمت منطقه- 9تبصره  

  .گردد ین میبهاي عادله روز تعی

شهرکها در اختیار دارد   در صورت درخواست و توافق مالک دولت موظف است به جاي اراضی تملک شده از اراضی که در خارج از محدوده قانونی شهرها و- 10تبصره  

  .معادل ارزشی زمین تملک شده براي امر کشاورزي به مالکین این قبیل اراضی واگذار نماید

صاحب صـلاحیت بـراي    العالی که در آن مجلس شوراي اسلامی را  حضرت امام خمینی مدظله1360,7,19هاي آن با استفاده از اجازه مورخ   ده و تبصره   این ما  - 11تبصره    

 سـال از  5راي مـدت  شهرکهاي سراسر کـشور ب ـ   آن در کلیه شهرها و8 و 7هاي  اند صرفاً در شهرهاي مندرج در پیوست این قانون و تبصره     تشخیص موارد ضرورت دانسته   

  .سایر مواد قانون قابل اجراء خواهد بود تاریخ تصویب قابل اجراء است و پس از مهلت مذکور در شهرهاي یاد شده نیز مانند سایر شهرهاي کشور

و سـازمانهاي وابـسته بـه     ات دولتـی و بانکهـا  ها و نیروهاي مسلح و مؤسـس  هاي متعلق به وزارتخانه  کلیه زمین1360 از تاریخ تصویب قانون اراضی شهري مصوب       - 10ماده    

  .گیرد قرار می دولت و مؤسساتی که شمول حکم مستلزم ذکر نام است و کلیه بنیادها و نهادهاي انقلابی در اختیار وزارت مسکن و شهرسازي

رعایـت نظـر ولـی فقیـه      ي طبق ضوابط وزارت مسکن و شهرسازي بـا  اراضی غیر موات بنیادهاي غیر دولتی از شمول این ماده مستثنی بوده ولی هر گونه واگذار - 1تبصره    

  .خواهد بود

اجـازه وزارت مـسکن و     شهرداریها و شرکتها و سازمانهاي وابسته به شهرداریها از شمول این ماده مستثنی هستند ولی حـق واگـذاري آن گونـه اراضـی را بـدون        - 2تبصره    

  .ي عمومی شهر و عوض املاك واقع در طرحهاي مصوب شهريشهرسازي ندارند مگر به عنوان رفع نیازمندیها

موات بـوده سـند وقـف      اراضی وقفی به وقفیت خود باقی است ولی اگر زمینی به عنوان وقف ثبت شده و در مراجع ذیصلاح ثابت شود که تمام یا قسمتی از آن     - 3تبصره    

متولیان بایستی بر طبق ضوابط شهرسازي  اگذاري اراضی از طرف اوقاف یا آستان قدس رضوي و یا سایرگیرد لکن هر گونه و زمین موات ابطال و در اختیار دولت قرار می      

  .و رعایت نظر واقف صورت گیرد

  .گذار نمایدتأسیساتی مجاناً وا  وزارت مسکن و شهرسازي مکلف است اراضی حاصل از موضوع این ماده را به ادارات و سازمانهاي مذکور در حد نیاز اداري و- 4تبصره  

زمینهـاي خـود مطـابق     سازي یا عمـران و اگـذاري   نامه اجرایی نسبت به آماده  وزارت مسکن و شهرسازي موظف است بر اساس سیاست عمومی کشور طبق آیین  - 11ماده    

  .طرحهاي مصوب قانونی اقدام کند

 بـه عهـده وزارت   "شـهرداریها   قـانون 101موضوع مـاده   "تفضیلی و هادي و تصویب آنهاي تفکیکی و شهرسازي اراضی دولتی با طرحهاي جامع و    تطبیق نقشه  - 1تبصره    

  .مسکن و شهرسازي است

  .سازي و تفکیک و فروش اراضی معاف است هاي ثبتی و معاملاتی بابت آماده  دولت از پرداخت هر گونه مالیات و حق تمبر و هزینه- 2تبصره  

اي  بیش از قیمـت منطقـه   ولی چنانچه براي دولت. تجاوز نماید) ارزشهاي معاملاتی (اي زمان واگذاري  هاي منطقه نباید از قیمت بهاي واگذاري زمین به اشخاص      - 3تبصره    

از خدمات و وري قطعات  خدمات بر اساس بهره سازي و عمران و تفکیک و یا سایر هاي ناشی از آماده نحوه وصول هزینه. گردد تمام شده باشد به بهاي تمام شده واگذار می 

  .ها تجاوز ننماید گردد که از مجموع هزینه تأسیسات شهري محاسبه و به صورتی اخذ می

  .هاي مسکونی را احداث و واگذار نماید شود اماکن عمومی و خدماتی مورد نیاز مجموعه  به وزارت مسکن و شهرسازي اجازه داده می- 4تبصره  

بـه تـشکیل شـرکتهاي     توانـد نـسبت   جراي مفاد این ماده و ایجاد شهرها و شهرکها با رعایت ضوابط و مقررات مربوطه می وزارت مسکن و شهرسازي در جهت ا - 5تبصره    

  . عمرانی و ساختمانی رأساً و یا با مشارکت بخش غیر دولتی اقدام نماید

  .تصویب هیأت دولت خواهد رسید اساسنامه این قبیل شرکتها به پیشنهاد وزارت مذکور به

تشخیص قابل اعتـراض در    تشخیص عمران و احیاء و تأسیسات متناسب و تعیین نوع زمین دایر و تمیز بایر از موات به عهده وزارت مسکن و شهرسازي است این      - 12ماده    

  .باشد دادگاه صالحه می

تشخیص وزارت مـسکن و    حکم لازم خواهد داد، اعتراض به دادگاه نسبت به اعتراض خارج از نوبت و بدون رعایت تشریفات آیین دادرسی رسیدگی کرده و       - 1تبصره    

  .گردد شهرسازي در دادگاه مانع از اجراي مواد این قانون نمی



 
 

 دفاتر ها و نهادها و کمیته  وسیله دولت یا ارگانها و1357,11,22 در موقع معاینه محل در مورد نوع زمینهایی که از تاریخ 12 ملاك تشخیص مرجع مقرر در ماده      - 2تبصره    

  .سازي احداث اعیانی یا واگذار شده بدون در نظر گرفتن اعیانیهاي مذکور خواهد بود خانه

یا هر گونه نقـل و انتقـال     هر گونه دخل و تصرف و تجاوز به اراضی شهري متعلق یا منتقل شده به دولت و شهرداریها و یا احداث هر گونه بنا بدون پروانه مجاز و - 13ماده    

 148 مـاده  2متجـاوزین بـر اسـاس تبـصره      شود و بـا  ناد عادي یا رسمی و تفکیک و افراز اراضی مزبور و یا هر گونه عملی بر خلاف این قانون جرم شناخته می      به موجب اس  

  .شود می رفتار می مجلس شوراي اسلا1365,4,31مصوب  " و اصلاحات بعدي آن1310موادي از قانون ثبت اسناد و املاك مصوب  اصلاح و حذف "اصلاحی قانون 

و مقـررات وزارت   بـا رعایـت ضـوابط   )  این قـانون 2اراضی موضوع ماده  ( تبدیل و تغییر کاربري، افزار و تقسیم و تفکیک باغات و اراضی کشاورزي و یا آیش  - 14ماده   

  .مسکن و شهرسازي و مواد این قانون بلااشکال است

  .ر کشاورزي با قید مفاد موضوع این ماده در سند بلامانع است نقل و انتقال آن گونه اراضی براي ام-تبصره  

  .بلااشکال است  هر گونه تفکیک و تقسیم اراضی بایر جهت عمران و احداث بنا با رعایت ضوابط و مقررات وزارت مسکن و شهرسازي و مواد این قانون- 15ماده  

جبران خسارت وارده به  خیص دادگاه صالح رعایت دقیق مقررات آن را ننموده و تخطی کرده باشند علاوه بر هر یک از کارمندانی که در اجراي این قانون به تش- 16ماده  

  .گردند دولت یا اشخاص و اعاده وضع، بر حسب مورد به انفصال موقت یا دائم از خدمات دولتی محکوم می

نیز اساسنامه سازمان زمین  نامه اجرایی مواد این قانون و  ماه آیین3 است حداکثر ظرف مدت باشد و موظف  وزارت مسکن و شهرسازي مأمور اجراي این قانون می- 17ماده  

  .شهري را تهیه و به تصویب هیأت دولت برساند

ویب و در تاریخ اسلامی تص قانون فوق مشتمل بر هفده ماده و پنج تبصره در جلسه روز یکشنبه بیست و دوم شهریور ماه یک هزار و سیصد و شصت و شش مجلس شوراي     

 . به تأیید شوراي نگهبان رسیده است1366,7,1

  

 فروش و واگذاري املاك و اراضی که دولت حق استفاده از آنها را در اختیار شرکتهاي دولتی قرار داده است نیـز موکـول بـه    - 2تبصره  

 در اختیار وزارتخانـه هـا وموسـسات    آنمقرر در تصویب هیات وزیران است مگر آنکه مورد نیاز دستگاههاي این ماده باشد که به ترتیب         

  . دولتی قرار می گیرد 

قانون محاسـبات عمـومی کـشور     ) 113(  نحوه تنظیم اسناد اراضی و سایر اموال غیر منقول طرحهاي عمرانی موضوع ماده             - 3تبصره  

   .اده خواهد بود که مجري آن وزارتخانه ها وموسسات دولتی می باشند تابع مقررات این م1/6/1366مصوب 

 یادآوري 1/6/1366قانون محاسبات عمومی کشور مصوب  ) 113( ماده 

خریداري و یا بر اثر اجراي  براي اجراي طرحهاي مزبور) گذاري ثابت سرمایه ( کلیه اموال و داراییهاي منقول و غیر منقولی که از محل اعتبارات طرحهاي عمرانی - 113ماده 

مؤسسه و نهاد عمومی غیر دولتی باشد تا زمانی که  شود اعم از این که دستگاه اجرایی طرح، وزارتخانه یا مؤسسه دولتی یا شرکت دولتی و یا ملک میاین طرحها ایجاد و یا ت  

ز امـوال مـذکور بـراي ادامـه     باشد و در صورتی کـه ا  دستگاههاي اجرایی ذیربط می اجراي طرحهاي مربوط خاتمه نیافته است متعلق به دولت است و حفظ و حراست آنها با        

دستگاههاي دولتی و همچنین فروش آنها تابع مقررات فصل پنجم ایـن قـانون خواهـد بـود و وجـوه       عملیات طرح رفع نیاز شود واگذاري عین و یا حق استفاده از آنها به سایر     

  .واریز گردد حاصل از فروش باید به حساب درآمد عمومی کشور

شـود   دولتـی اجـراء مـی    هـا و مؤسـسات   غیر منقول موضوع این ماده پس از خاتمه اجراي طرحهاي مربوط در مورد طرحهایی که توسط وزارتخانـه  اموال منقول و - 1تبصره    

هـاي   ارایـی هـستند بـه حـساب امـوال و د     هاي دولتی یا نهادها و مؤسسات عمومی غیر دولتی کماکان متعلق به دولت خواهد بود و در مورد طرحهایی که مجري آنها شرکت         

  .برداري طرح منظور خواهد شد دستگاه مسئول بهره

شود قبل و بعـد از خاتمـه    می ها و مؤسسات دولتی اجرا برداري از این نوع اموال و داراییها در مورد طرحهاي عمرانی که توسط وزارتخانه    درآمدهاي ناشی از بهره    - 2تبصره    

برداري از  عمومی غیر دولتی در صورتی که هزینه بهره  طرحهاي مورد اجراي شرکتهاي دولتی و مؤسسات و نهادهاياجراي طرح به حساب درآمد عمومی کشور و در مورد

برداري طرح و در غیر ایـن صـورت بـه حـساب      حساب درآمد دستگاه مسئول بهره محل منابع شرکت و یا منابع داخلی مؤسسه و نهاد عمومی غیر دولتی مربوط تأمین شود به      

 .می کشور منظور خواهد گردیددرآمد عمو

  

 تعیین بهره بردار، بهره برداري ، چگونگی تنظیم سندعرصه و اعیان املاك و اراضی که براي استفاده دولت و یـا موسـسات                   - 4تبصره  

  . دولتی وقف شده است با رعایت وقف نامه هاي مربوط تابع ترتیبات مقرر در این ماده خواهد بود 

 استفاده از اراضی واملاك این قانون به نهادها و موسسات عمومی غیر دولتی وموسسات خیریه و عـام المنفعـه    واگذاري حق  - 5تبصره  

پس از رفع نیاز آنهـا  .  تحقق اهداف و احکام برنامه هاي پنج ساله و قوانین مربوط امکان پذیر خواهد بود    جهتبا تصویب هیات وزیران     

  .ت وزیران ، ملک یا زمین موردواگذاري به دولت اعاده خواهد شد  هیاتصویببه تشخیص وزارتخانه مربوط و 



 
 

 چنانچه املاك واراضی که به موجب وظایف قانونی سازمان جمع آوري و فروش اموال تملیکی در اختیار این سـازمان قـرار                  - 6تبصره  

 مقام ارجائی دستگاه مـستقل و تـصویب هیـات     گرفته است ، مورد نیاز دستگاههاي دولتی باشد، حسب مورد با پیشنهاد وزیر با بالاترین              

  . وزیران و با رعایت شرایط این ماده در اختیار آن دستگاه قرار می گیرد 

سازمان جمع آوري و فروش اموال تملیکی مکلف است براي تسهیل در اجراي این ماده فهرست اموال غیر منقول در اختیار خـود را بـه                   

  . هیات دولت ارائه نماید 

  .  عدم اجراي این قانون توسط هر یک از مقامات و کارمندان در حکم تصرف غیر مجاز دراموال دولتی محسوب میشود - 7تبصره 

 به منظور فراهم آوردن موجبات تسریع در رفع اختلافات مربوط به ساختمانها ، تاسیسات و اراضی وزارتخانه هـا ، موسـسات            - 8تبصره  

 که شمول قانون بر آنها مستلزم ذکـر نـام اسـت ، موسـسات و نهادهـاي عمـومی غیـر دولتـی ،               دولتی ، شرکتهاي دولتی و شرکتهایی     

نیروهاي نظامی و انتظامی که در گذشته براساس نیازها و ضرورتهاي مختص اوایل انقلاب اسلامی و جنگ تحمیلی ، بدون اخذ مجـوز            

ال حاضر مورد نیاز متصرفان پیشین می باشد کمیسیونی مرکب   قانونی و موافقت متصرف پیشین یا با موافقت آن تصرف گردیده و در ح             

از نمایندگان تام الاختیار وزراي امور اقتصادي و دارائی ، مسکن و شهرسازي ، جهاد کشاورزي ، سازمان مدیریت و برنامه ریـزي کـشور        

ا مسئولیت معاونت حقوقی امـور مجلـس رئـیس    و نماینده تام الاختیار وزارء یا بالاترین مقام اجرائی دستگاههاي مستقل طرف اختلاف ب  

  . جمهور تشکیل گردد 

اجراي حکم این ماده در مورد ساختمانهایی که مورد تصرف نهادها و نیرهاي مسلح زیر نظر مقام معظم رهبـري اسـت بـا رعایـت نظـر         

در صـورت عـدم   . زم الاجـراء اسـت   آراي صادره کمیسیون فوق الذکر براي دستگاههاي اجرائـی ذیـربط لا     . موافق آن مقام خواهد بود      

اجراي آراء مذکور در مهلت تعیین شده به هر دلیل توسط دستگاهاي اجرائی ذیربط ، سازمان مدیریت و برنامه ریزي کشور مکلف اسـت            

تهاي معادل ارزش قیمت روز مایملک مورد تصرف را بنا به پیشنهاد کمیسیون مذکور بر حسب مورد ، بـدون الـزام بـه رعایـت محـدودی              

  . جابجایی در بودجه جاري و عمرانی ، از بودجه سنواتی دستگاه مذکور کسر و به بودجه دستگاه اجرائی ذینفع اضافه نماید 

 و یـا اعـلام وزارت امـور اقتـصادي و     قـانون  سازمان ثبت اسنادو املاك کشور، اسناد اراضی واملاك دولتی را براساس ایـن     - 9تبصره  

بـا  . اخذ نظر سازمان متصرف و یا سازمانی که اسناد مالکیت را در اختیار دارد اصلاح و سند جدید صادر می نمایـد       دارائی و بدون نیاز به      

  . صدور سند جدید، اسناد قبلی ار درجه اعتبار ساقط خواهد بود 

این قـانون بـا اسـتفاده از    ادي ودارائی موظف است بانک اطلاعاتی جامع از اراضی واملاك دولت موضوع       تص وزارت امور اق   - 10تبصره  

 42/5گ./تجهیزات رایانه اي تهیه و در اختیار دستگاههاي اجرائی قرار دهد

 

  

  

  

  

  

  

  

  



 
 

  آیین نامه مستند سازي و تعیین بهره برداري اموال غیر منقول دستگاههاي اجرائی

مجلـس رئـیس     معاونت حقوقی و امـور 5/8/1381 مورخ 37497 بنا به پیشنهاد شماره 16/7/1382 هیات وزیران در جلسه مورخ       

قانون تنظیم بخشی از مقـررات مـالی   ) 69(یکصد و سی و هشتم قانون اساسی جمهوري اسلامی ایران و ماده          اصل  جمهور و به استناد     

ال  آیین نامه مستندسازي و تعیین بهـره بـردار امـو          – 1366مصوب   -قانون محاسبات عمومی کشور     ) 122( و ماده    1380دولت مصوب 

  )23/7/1382هـ مورخ 27494ت/41028تصویبنامه شماره ( :هاي اجرایی را به شرح زیر تصویب نمود غیر منقول دستگاه

   
سـرمایه  (، موسسات و شرکت هاي دولتی و سایر دستگاههاي اجرایی عهده دار اجـراي طرحهـاي عمرانـی      وزارتخانه ها-1 ماده      

 در اراضی فاقد سند یا سابقه ثبتی نموده اند، موظفند از طریق مقررات ثبتـی مربـوط، بـه عنـوان       که مبادرت به احداث بنا    ) گذاري ثابت   

 و موسسات دولتی به نام دولت جمهوري اسـلامی ایـران    تصرف درخواست صدور سند مالکی در مورد اراضی تحت تصرف وزارتخانه ها  

 دولتی تقاضاي صدور سند مالکیت به نام شرکت نماینـد و نتیجـه   و به نمایندگی خود نموده و در مورد اراضی تحت تصرف شرکت هاي           

  .این آیین نامه گزارش دهند) 7(را ظرف شش ماه به کمیسیون موضوع ماده 

  . در مورد طرحهاي عمرانی در حال اجرا سند به نام دولت جمهوري اسلامی ایران به نمایندگی صاحب طرح صادر خواهدشد      

  

  .  که سند به نام دولت جمهوري اسلامی نمی باشد مواردي-2 ماده      

آیین نامه در اراضی غیر دولتـی احـداث شـده باشـد و هنـوز      ) 1( در صورتی که ساختمان توسط دستگاه هاي مندرج در ماده     - الف      

نحـوه خریـد و تملـک    ملک به تملک قطعی در نیامده باشد، دستگاه هاي مزبور موظفند ظرف شش ماه براساس مقررات لایحه قانونی                

اقدام به تملک ملـک و درج مراتـب انتقـال در    1358 مصوب -اراضی و املاك براي اجراي برنامه هاي عمومی، عمرانی و نظامی دولت          

نی این آیین نامه کنند و چنانچه زمین وقفی باشد، در مورد اعیـا     ) 1(این آیین نامه اموال دولتی و ماده        ) 26(سند مالکیت، برابر مفاد ماده      

  . احداث شده با موافقت متولی اقدام نمایند

  . در مورد طرحهاي عمرانی در حال اجرا سند به نام دولت جمهوري اسلامی ایران به نمایندگی صاحب طرح صادر خواهدشد     

 وال دولتـی وزارت امـور   اخذ گواهی از اداره کل امبا چنانچه در سند نام رژیم سابق درج شده باشد، دستگاه هاي مزبور باید – ب      

اقتصادي و دارایی در مورد آخرین بهره بردار، مراتب را با سازمان ثبت اسناد و املاك کشور هماهنگ نمایند تا سازمان یاد شـده نـسبت                

زم جهت تحقق این امـر، لا . به تعویض سند و درج نام جمهوري اسلامی در ستون ملاحظات سند و دفتر املاك اقدام لازم به عمل آورد    

  . است دستگاه ها مراتب را به واحد ثبتی مربوط منعکس کنند

 یادآوري
مقررات لایحه قانونی نحوه خرید و تملک اراضی و املاك براي اجراي برنامه هاي عمومی، عمرانی و 

 1358 مصوب - نظامی دولت

هـاي   شـهرداریها و بانکهـا و دانـشگاه    سسات و شرکتهاي دولتی یا وابسته به دولت، همچنینها یا مؤ هاي عمومی، عمرانی و نظامی وزارتخانه  هرگاه براي اجراي برنامه- 1ماده  

شوند به ارضاي، ابنیه، مستحدثات، تأسیسات و سـایر حقـوق    می  نامیده"دستگاه اجرایی "دولتی و سازمانهایی که شمول قانون نسبت به آنها مستلزم ذکر نام باشد و از این پس      

 یا از طرف سـازمان برنامـه و بودجـه تـأمین شـده باشـد       "دستگاه اجرایی "آن قبلاً وسیله  ر متعلق به اشخاص حقیقی یا حقوقی نیاز داشته باشند و اعتبار       مربوط به اراضی مذکو   

  نون خریداري و تملک نمایدسازمان خاصی که مقتضی بداند بر طبق مقررات مندرج در این قا تواند مورد نیاز را مستقیماً یا به وسیله هر  می"دستگاه اجرایی "

ضـرورت اجـراي   . باشـد   لازم و ضـروري "دستگاه اجرایی " است که اجراي به موقع آن براي امور عمومی و امنیتی یهای هاي مذکور در ماده یک شامل برنامه    برنامه - 2ماده    

  . برسد"دستگاه اجرایی "طرح باید به تأیید و تصویب بالاترین مقام اجرایی 

حـسب مـورد بایـد بـه تأییـد       عدم وجود این قبیـل اراضـی  . المقدور از اراضی ملی شده یا دولتی استفاده نماید  دستگاه اجرایی موظف است براي اجراي طرح حتی - 1تبصره    

  .باشد وزارت کشاورزي و عمران روستایی یا سازمان عمران اراضی شهري در تهران و ادارات کل و شعب مربوط در استانها رسیده

  .استعلام پاسخ دهد  روز از تاریخ15  اداره ثبت اسناد و املاك محل مکلف است محل وقوع وضع ثبتی ملک را با توجه به نقشه ارائه شده حداکثر ظرف - 2صره تب 

صـاحبان حقـوق تعیـین      و مالـک یـا مـالکین و   "دستگاه اجرایی " بهاي عادله اراضی، ابنیه، مستحدثات، تأسیسات و سایر حقوق و خسارات وارده از طریق توافق بین - 3ماده   

  .گردد می



 
 

تواند رأساً نسبت   می"اجرایی دستگاه " در صورت توافق در مورد بهاي عادله هرگاه مبلغ مورد معامله یا خسارت هر یک از مالکین بیش از یک میلیون ریال نباشد       - 1تبصره    

ریال باشد بهاي خرید ملـک یـا میـزان خـسارت و       مورد معامله یا خسارت هر یک از مالکین بیش از یک میلیونبه خرید ملک و پرداخت خسارات اقدام نماید و هرگاه مبلغ           

  .تصویب انجمن شهر برسد  قانون محاسبات عمومی و در مورد شهرداریها به71انجام معامله باید به تصویب هیأت مقرر در ماده 

و یا آن که انصراف خود  موظف است حداکثر ظرف سه ماه نسبت به خرید ملک و پرداخت حقوق یا خسارات اقدام "دستگاه اجرایی " در صورت حصول توافق      - 2تبصره    

  .انصراف است به هر حال عدم اقدام به خرید یا اعلام انصراف در مدت مذکور به منزله. را از خرید و تملک کتباً به مالک یا مالکین اعلام نماید

بهاي عادلـه توسـط هیـأتی     : و مالک توافق حاصل نشود"دستگاه اجرایی "ین بهاي عادله اراضی و ابنیه و تأسیسات و حقوق و خسارات وارده بین   هرگاه نسبت به تعی    - 4ماده    

  .گردد مرکب از سه نفر کارشناس رسمی دادگستري تعیین می

معرفـی دادگـاه     سوم به انتخاب طرفین و در صورت عدم توافق یـا اسـتنکاف بـه    یک نفر از طرف مالک یا صاحب حق و نفر  "دستگاه اجرایی   "کارشناسان یک نفر از طرف        

  .الاجرا است شوند رأي اکثریت هیأت مزبور قطعی و لازم صالحه محل وقوع ملک انتخاب می

  .شود می  عمل1317 قانون کارشناسان رسمی مصوب 29 در صورتی که در محل کارشناس رسمی دادگستري وجود نداشته باشد طبق ماده - 1تبصره  

هـاي   یک از روزنامـه   که به یکی از صور ابلاغ کتبی، انتشار در"دستگاه اجرایی " هرگاه مالک یا مالکین کارشناس خود را حداکثر ظرف یک ماه از تاریخ اعلام       - 2تبصره    

عـدم صـدور سـند مالکیـت، اخـتلاف در       الک، عدم تکمیـل تـشریفات ثبتـی،   رسد تعیین ننماید و یا به علت مجهول بودن م   کثیرالانتشار یا آگهی در محل به اطلاع عموم می        

موانعی از این قبیل، امکان انتخاب کارشـناس میـسر نباشـد     مالکیت، فوت مالک و موانعی از این قبیل، امکان انتخاب کارشناس میسر نباشد دادگاه صالحه محل وقوع ملک و        

  .نماید دادگاه نسبت به تعیین کارشناس اقدام می  به"دستگاه اجرایی "ز تاریخ مراجعه  روز ا15دادگاه صالحه محل وقوع ملک حداکثر ظرف 

طرح بدون در نظر گرفتن تأثیر   ملاك تعیین قیمت عبارت است از بهاي عادله روز تقویم اراضی و ابنیه و تأسیسات و حقوق و خسارات مشابه واقع در حوزه عملیات    - 5ماده    

  .طرح در قیمت آنها

  . در مواردي که ملک محل سکونت یا ممراعاشه مالک باشد علاوه بر بهاي عادله صدي پانزده به قیمت ملک افزوده خواهد شد- 1ره تبص 

قـوع  صالحه محـل و   است و در صورت بروز اختلاف تشخیص نهایی با دادگاه"دستگاه اجرایی "باشد با  تشخیص اینکه مالک در محل ساکن است یا ملک ممراعاشه وي می   

  .باشد که به تقاضاي هر یک از طرفین اظهار نظر خواهد کرد ملک می

به تشخیص اداره مذکور از   در صورتی که طبق نظر اداره کشاورزي و عمران روستایی محل، زارعین حقوقی در ملک مورد بحث داشته باشند حقوق زارعین ذینفع- 2تبصره  

  .نگام انجام معامله به مالک پرداخت خواهد شدمحل ارزش کل ملک به آنان پرداخت و بقیه در ه

زحماتی کـه زارع بـراي    چنانچه در ملک مورد معامله، ساختمانهاي روستایی فاقد سند مالکیت و نیز هر گونه اعیانی و یا حقوق نظیر حق ریشه، بهاي شخم، بذر، کود و سایر         

طبق مقررات یا عرف محل از طریق توافق یا از  حقوق متعلق به آنان برابر قراردادهاي موجود بین زارع و یاآماده کردن زمین متحمل شده است وجود داشته باشد بهاي اعیان و 

  .گردد سوي کارشناسان تعیین و از محل ارزش کل ملک به ایشان و بقیه به مالک پرداخت می

قبـل از اعـلام تـصمیم      کسب و پیشه تعلق خواهد گرفت که حـداقل یـک سـال    چنانچه ملک مورد معامله محل کسب و پیشه اشخاص باشد در صورتی به آن حق      - 3تبصره    

  . محل کسب و پیشه بوده باشد"دستگاه اجرایی "

جاز نیست آنها را که شرعاً م اي که طبق تشخیص سازمان اوقاف تبدیل به احسن آنها قانوناً مجاز است به طریق مذکور در این قانون اقدام و  نسبت به املاك موقوفه - 4تبصره    

 ایـن قـانون   - 5 مـاده  3 و 2هـاي   منـدرج در تبـصره   المدت عمل خواهد شد در مورد املاك اخیر در صورت وجود اعیانی متعلق به اشخاص و یا حقـوق  به طریق اجاره طویل  

وقوفه با در نظر گرفتن پرداخـت مزبـور از سـوي هیـأت     الاجاره ملک م مال حقوق فوق از سوي هیأت کارشناسی مندرج در این قانون تعیین و از محل اعتبار طرح پرداخت و       

  .کارشناسی تعیین خواهد شد

 و سـایر مقـررات   1317 در کلیه موارد مندرج در این قانون هیأت کارشناسی مکلف است بر اساس مقررات و ضوابط منـدرج در قـانون کارشناسـی مـصوب سـال       - 5تبصره    

اصلاحات بعدي آن و در صورت اختلاف طبق  نامه دستمزد کارشناسان رسمی و دستمزد کارشناسان طبق آیین.  اعلام نمایدمربوط حداکثر ظرف یک ماه نظرات خود را دقیقاً

باشـد در هنگـام انجـام معاملـه از      پرداخت شده که به عهد مالک می نصف هزینه کارشناسی. باشد نظر دادگاه محل مشخص و از محل اعتبار مربوط به طرح قابل پرداخت می        

  .گردد زش ملک کسر میار

به خود تأمین و با حفظ   مقتضی بداند و در صورت رضایت مالک عوض اراضی تملیک شده، از اراضی مشابه ملی یا دولتی متعلق "دستگاه اجرایی   " در مواردي که     - 6ماده    

  .باشد هیأت کارشناسی مندرج در این قانون می  بهاي عوض و معوض به عهدهدر این صورت نیز تعیین. نماید ضوابط مندرج در قوانین و مقررات مربوط، به مالکین واگذار می

کسبی در همان حدود بـه    مجاز است به جاي پرداخت حق کسب و پیشه در صورت رضایت صاحب حق تعهد نماید که پس از انجام طرح، محل"دستگاه اجرایی  " - 7ماده    

  .صاحب حق واگذار نماید

اثـر مـوانعی از قبیـل     باشـد مگـر آن کـه در    یه و تأسیسات و خلع ید مالک قبل از انجام معامله و پرداخت قیمت ملک یا حقوق مالـک مجـاز نمـی        تصرف اراضی، ابن   - 8ماده    

این صورت به منظور قطعی ممکن نگردد، در  استنکاف مالک از انجام معامله، اختلافات مالکیت، مجهول بودن مالک رهن یا بازداشت ملک، فوت مالک و غیره انجام معامله 

 4 مـاده  2به یکی از انحاء مقرر در تبصره  "دستگاه اجرایی "اعلام  چنانچه مالک ظرف یک ماه از تاریخ: شود جلوگیري از وقفه یا تأخیر در اجراي طرح به شرح زیر اقدام می  

 روز مهلت مجدد، ارزش تقویمی ملک که طبـق نظـر   15بار دوم اعلام و پس از انقضاء  براي انجام معامله مراجعه نکند یا از انجام معامله به نحوي استنکاف نماید مراتب براي       



 
 

به میزان و مساحت مورد تملک به صندوق ثبت محل تودیع و دادستان محل یـا نماینـده وي سـند انتقـال را       آن تعیین شده است2 یا تبصره 4هیأت کارشناسی مندرج در ماده   

گـردد از سـوي اداره ثبـت بـه      اقدام خواهد نمود و بهاي ملک یا حقوق یا خسارات به میزان مالکیتی که در مراجع ذیربط احراز می لع یدامضاء و ظرف یک ماه به تخلیه و خ       

سند   بر اساساداره ثبت محل موظف است. شود قبلی مالک حسب مورد اصلاح یا ابطال و مازاد سپرده طبق مقررات مربوط به صندوق دولت مسترد می ذیحق پرداخت و اسناد

  . صادر و تسلیم نماید"اجرایی دستگاه "انتقال امضاء شده وسیله دادستان یا نماینده وي سند مالکیت جدیدي به میزان و مساحت اراضی، ابنیه و تأسیسات مورد تملک به نام 

انجام طرح موجب ضرر و  رت داشته باشد به نحوي که عدم تسریع در در صورتی که فوریت اجراي طرح با ذکر دلائل موجه به تشخیص وزیر دستگاه اجرایی ضرو- 9ماده    

ملک با حضور مالک یا نماینده وي و در غیـاب او و   تواند قبل از انجام معامله قطعی و با تنظیم صورت مجلس وضع موجود    می "دستگاه اجرایی   "ناپذیري گردد،     زیان جبران 

 مکلف است حداکثر تا سه ماه از تاریخ تصرف نسبت بـه پرداخـت یـا    "اجرایی دستگاه "و اجراي طرح اقدام نماید لکن نماینده دادستان و کارشناس رسمی نسبت به تصرف      

  .تودیع قیمت عادله طبق مقررات این قانون اقدام نماید

را تا زمـان پرداخـت بهـا     ت توقیف عملیات اجراییتواند در صورت عدم پرداخت بها در مدت مذکور با مراجعه به دادگاه صالحه درخواس  مالک یا صاحب حق می     -تبصره    

بلافاصله رفع توقیف عملیات اجرایی به عمل  نماید و در صورت پرداخت قیمت تعیین شده بنماید و محاکم صالحه به موضوع خارج از نوبت رسیدگی و حکم لازم صادر می        

  .خواهد آمد

شرکتهاي دولتی و یا وابسته به دولت و  ها، مؤسسات و  یا تأسیساتی بر اساس قوانین موضوعه قبلی به تصرف وزارتخانه چنانچه قبل از تصویب این قانون، اراضی، ابنیه- 10ماده  

باشد که بر باشد درآمده و یا در محدوده مورد تصرف قرار گرفته  هاي دولتی یا سازمانهایی که شمول قانون نسبت به آنها مستلزم ذکر نام همچنین شهرداریها، بانکها و دانشگاه

بوده ولی تعیین بهاي آن و یا حقوق و خسارات متعلقه منجـر بـه صـدور نظـر قطعـی در       اساس قوانین مذکور دولت مکلف به پرداخت بهاي عادله و حقوق و خسارات متعلقه           

  :داخت خواهد شدباشد بها و حقوق و خسارات مربوط به شرح زیر پر مراجع ذیصلاح نشده باشد و یا به تصرف مجري طرح در نیامده

  .شود ارزش کلیه اعیانی اعم از هر گونه ساختمان، تأسیسات مستحدثات و سایر حقوق متعلقه طبقه مقررات این قانون تقویم و نقداً پرداخت می: الف 

اساسـی جـزو امـوال     هر قسمتی که طبـق قـانون  بهاي زمینهاي دایر در بخش خصوصی به قیمت روز تقویم و پرداخت خواهد شد و بابت زمینهاي موات، جنگلها، مراتع و    : ب

  .عمومی درآمده وجه پرداخت نخواهد شد

گونـه وجهـی تعلـق     زمینهاي دایر را به آن قسمت که اضافه بر حداکثر مجاز زمینهاي مذکور در قانون مصوب شوراي انقلاب که توسط وزارت کشاورزي پیشنهاد شده هـیچ   

  .گیرد نمی

مساحت هر ملـک تعیـین     این قانون با در نظر گرفتن میانگین ارزش کل4مین در صورت اختلاف نظر از طرف هیأت کارشناسان موضوع ماده  ارزش تقویم شده ز  - 1تبصره    

  .خواهد شد

  . هر گونه انتقال قهري و یا ملکیت مشاع به منزله یک واحد مالکیت خواهد بود- 2تبصره  

بـه ترتیـب فـراهم شـدن      بینی و پـس از تـأمین اعتبارنامـه لازم     این قانون را پیش10اعتبار مورد نیاز جهت اجراي مفاد ماده  باشند     مکلف می  "دستگاههاي اجرایی   " - 3تبصره    

  .ندباش املاك مکلف به صدور سند مالکیت می ادارات ثبت اسناد و.  سال بهاي کلیه اراضی متصرفی را پرداخت و تملک نمایند5مقدمات انجام معامله قطعی حداکثر ظرف 

و سـاختمان و سـایر امـوال      طرحهاي موضوع این قانون از تاریخ شروع به اجراء از پرداخت هر نوع عوارض مستقیم به شهرداریها مثل انواع عوارض متعلق به زمین       - 4تبصره    

  .منقول و غیر منقول و حق تشرف و حق مرغوبیت و مشابه آن معاف هستند

شرکتهاي دولتی یا وابسته به دولت  ها یا مؤسسات و  احتیاج به اراضی دایر یا بایر ابنیه یا تأسیسات متعلق به سایر وزارتخانه"ستگاه اجرایید " هرگاه براي اجراي طرح - 11ماده  

حق استفاده به موجب موافقت وزیـر  داشته باشد واگذاري  هاي دولتی و سازمانهایی که شمول قانون نسبت به آنها مستلزم ذکر نام است و همچنین شهرداریها، بانکها و دانشگاه  

  .یا رییس مؤسسه یا شرکت که ملک را در اختیار دارد ممکن خواهد بود

  .وزیر عمل خواهد شد باشد و در صورتی که مسئولین مربوط به توافق نرسند طبق نظر نخست این واگذاري به صورت بلاعوض می 

بلاعـوض آن برابـر اساسـنامه     ق آن متعلق به شرکت یا سازمان یا مؤسسات دولتی یا وابسته به دولت بوده و واگذاري در صورتی که اراضی و ابنیه و تأسیسات یا حقو-تبصره    

  .شرکت مقدور نباشد، بهاي آن بر اساس ارزش تعیین شده در ترازنامه شرکت قابل پرداخت است

  . منتقل خواهد شد"دستگاه اجرایی "در این صورت ملک به صورت قطعی به  

تصویب شده و بـا ایـن    هاي عمرانی و نظامی دولت  کلیه قوانین و مقرراتی که تا این تاریخ در مورد لایحه نحوه خرید و تملک اراضی و املاك براي اجراي برنامه        - 12ه  ماد  

 .باشد الاثر می قانون مغایرت دارد از تاریخ تصویب این قانون ملغی

  

 آیین نامه اموال دولتی) 26(ماده  یادآوري

وزارتخانه ها و موسسات دولتی باید ظرف دو سال از تاریخ تصویب این آیین نامه به منظور صدور سند رسمی مالکیت به نام دولت جمهوري اسلامی و قید نام وزارتخانـه یـا       

قدام لازم را به عمل آورند، علاوه بر تکلیف فوق وظـایف  منقول در اختیار خود که فاقد سند رسمی می باشند، ا موسسه دولتی مربوط به آن سند، براي آن دسته از اموال غیر

  : زیر نیز به عهده وزارتخانه ها و موسسات دولتی می باشد

اساس این  اسناد مالکیت آنها به نام وزارتخانه ها و موسسات دولتی صادر شده است و درج سایر موارد بر"منقول که قبلا  نسبت به تغییر نام مالک آن دسته از اموال غیر-الف 



 
 

  .ماده با هماهنگی و همکاري وزارت امور اقتصادي و دارایی اقدام نمایند

  . قانون محاسبات عمومی به وزارت امور اقتصادي ودارایی ارسال دارند123کلیه اسناد مالکیت موضوع این ماده را برابر ماده  -ب

  .منقول با هماهنگی وزارت امور اقتصادي و دارایی فراهم نمایند یران در مورد اموال غیرسازي مصوبات هیات وز  امکانات لازم را به منظور تثبیت و مستند–ج  

اختیـار دارنـده     ادارات ثبت اسناد محل همکاري هاي لازم را نسبت به امور مربوط به صدور سند مالکیت و تسلیم آن به متقاضی در اسرع وقت به عمل خواهـد آورد در -د 

  . اداره کل اموال دولتی معرفی خواهد شد-ز سوي وزارت امور اقتصادي و داراییمال طبق گواهی صادر شده ا

 .  شهرداري ها موظفند تسهیلات لازم را جهت تسریع در امور مربوطه فراهم آورند  حسب مور–ه  

  

  : آیین نامه اموال دولتی تطبیق ندارد) 26( مواردي که سند دولتی زمین با ماده -3ماده 

ر صورتی که در سند مالکیت، نمایندگی آخرین دستگاه تحویل گیرنده قید نـشده باشـد دسـتگاه در اختیـار دارنـده ملـک                 د – الف        

را مکلف است در ابتدا با تمهیدات لازم از جمله از طریق اداره کل اموال دولتی وزارت امور اقتصادي و دارایـی، دسـتگاه اسـتفاده کننـده               

 سازمان ثبت اسناد و املاك کشور نام آخرین دستگاه استفاده کننـده بـه عنـوان نماینـده دولـت در          مشخص نماید و سپس با مراجعه به      

 - قـانون محاسـبات کـشور    )117(صفحه ملاحظات سند قید گردد و چنانچه آخرین تحویل گیرنده شرکت هاي دولتـی موضـوع مـاده         

  . شرکت هاي مربوط اقدام شودانتقال به نام سند باشند، از طریق دفاتر اسناد رسمی نسبت به تنظیم  - 1366مصوب 

 1366 مصوب -قانون محاسبات کشور) 117(ماده  یادآوري 

اموال غیر منقول وزارتخانه ها و موسسات دولتی به پیشنهاد وزیر یا رئیس موسسه مربوط و با تصویب هیات وزیران قابل انتقال به شرکت هایی کـه صـد در صـد سـهام آنهـا       

ست می باشد اموال مزبور توسط کارشناس یا کارشناسان منتخب مجمع عمومی شرکت به قید روز ارزیابی و پس از تایید مجمـع عمـومی سـرمایه شـرکت        امتعلق به دولت    

 .ر افزایش می یابدومعادل قیمت مذک

  

ي موضـوع ایـن آیـین نامـه      در صورتی که در سند نام وزارتخانه یا موسسه دولتی به عنوان مالک قید شده باشد دسـتگاه هـا       - ب      

آیین نامه اموال دولتی مراتب را به اداره کل اموال دولتـی وزارت امـور اقتـصادي و دارایـی             ) 26(موظفند ظرف شش ماه در اجراي ماده        

ط منعکس نمایند تا با صدور تاییدیه موضوع مالکیت دولت و نمایندگی وزارتخانه هـا یـا موسـسه دولتـی در اختیـار دارنـده ملـک، توس ـ               

  .سازمان ثبت اسناد و املاك کشور در صفحه ملاحظات سند قید گردد

و وزارت جهاد کـشاورزي بـه دسـتگاه    ) مسکن سازمان ملی زمین و(  در مواردي که اراضی واگذاري سازمان زمین شهري –پ         

تیبی اتخاذ نمایند تـا در مـورد زمـین    دولتی قطعی نشده است، سازمان ملی زمین و مسکن و وزارت جهاد کشاورزي موظف می باشند تر             

هاي واگذاري قبلی ظرف شش ماه و در موارد آتی به هنگام واگذاري نسبت به انتقال ملک به دولت به نمایندگی وزارتخانـه و موسـسه                 

  . دولتی مربوط، حتی الامکان با سند تفکیکی اقدام نمایند

دولتی مربـوط تنظـیم شـود،    ید به نام دولت و به نمایندگی وزارتخانه یا موسسه  در کلیه مواردي که سند طبق این آیین نامه با         -4ماده   

  .پذیردمی مالکیت و با رعایت قوانین و مقررات مربوط صورت فروش یا واگذاري ملک مذکور همانند اموال دولتی داراي سند 

   
یـران کـه در اختیـار وزارتخانـه هـا و موسـسات و        چنانچه براي واگذاري اموال غیر منقول متعلق به دولت جمهوري اسلامی ا      –تبصره  

 قانون محاسبات عمومی کشور است، قانون خاص وضع شده باشد، طبق آن قانون اقدام خواهـد          )117( مادهموضوع  شرکت هاي دولتی    

  .شد

ت عمـومی کـشور و   قـانون محاسـبا  ) 123( به منظور تمرکز اطلاعات مربوط به اموال غیر منقول دولت و در اجـراي مـاده            - 5ماده    

دستورالعمل مربوط، بانک اطلاعات اموال غیر منقول دولتی در اداره کل اموال دولتی وزارت امور اقتصادي و دارایی تشکیل می گـردد و              

اصول اسناد مالکیت املاك متعلق به دولت در آن محل نگهداري می شود و کلیه وزارتخانه ها و موسسات دولتی مکلف به ارائه مرتـب                  

اعتبارات و تجهیزات لازم براي ایجـاد  . اطلاعات مربوط به بانک اطلاعاتی مزبور و انجام اقدامات لازم در این زمینه می باشند     رش و گزا

  . اختیار اداره کل اموال دولتی قرار خواهد گرفت و اداره این بانک در چارچوب قوانین و مقررات تامین و در



 
 

 1366 مصوب -ورقانون محاسبات کش) 123(ماده  یادآوري

 سهام متعلق به دولت در شرکت ها بایـد بـه    سهام و اسناد مالکیت اموال غیر منقول و تضمین نامه ها و سایر اوراق بهادار متعلق به وزارتخانه ها و موسسات دولتی و همچنین         

خزانه داري کل کشور مکلف است بر نگهداري صـحیح سـهام و   . ي شودمحل یا محلهایی که از طرف وزارت امور اقتصادي و دارایی تعیین می شود نگاهدار    ترتیب و در  

 وزارت امور اقتصادي و دارایی تهیه  سهام و اسناد و تضمین نامه ها و سایر اوراق بهادار اموال این ماده به موجب دستورالعمل اجرایی که توسط. اسناد و اوراق نظارت نماید 

 .و ابلاغ خواهد گردید معین می شود

  

 مالکیت موضوع این ماده حسب نیاز و درخواست در اختیار دارنده ملک، به طور موقت در اختیـار دسـتگاه اجرایـی قـرار                 د اسنا –ره  تبص 

  .می گیرد تا پس از رفع نیاز برابر ماده مزبور عودت نماید

جمهوري اسـلامی ایـران و بـه نماینـدگی     دولت  کلیه مواردي که سند مالکیت طبق سایر مفاد این آیین نامه باید به نام       در – 6ماده    

وزارتخانه یا موسسه دولتی مربوط صادر شود، ضروري است به گونه اي تنظیم گردد که مالکیت متعلق به دولـت و حـق اسـتفاده بـراي          

  .وزارتخانه یا موسسه دولتی مزبور باشد

خـصوص اسـتفاده از     بـین دسـتگاه هـاي دولتـی در       حسن اجراي مقررات این آیین نامه و نیز حل اخـتلاف            براي نظارت بر   – 7ماده   

قانون تنظـیم  ) 69(ماده ) 8(در حدود مقرر در تبصره  (ساختمانها، تاسیسات و اراضی وزارتخانه ها، موسسات دولتی و شرکت هاي دولتی             

مـسکن وشهرسـازي، جهـاد    کمیسیونی مرکب از نمایندگان تام الاختیار وزراي امور اقتـصادي و دارایـی،             ) بخشی از مقررات مالی دولت    

کشاورزي، سازمان مدیریت و برنامه ریزي کشور و نماینده تام الاختیار وزرا یا بالاترین مقام اجرایی دستگاه هـاي طـرف اخـتلاف و بـا                   

این کمیسیون مکلف است در جهـت رفـع موانـع اجرایـی ایـن      . موسئولیت معاونت حقوقی و امورمجلس رئیس جمهور تشکیل می گردد    

  . مه اقدامات لازم را در چارچوب قوانین به عمل آوردآیین نا

قانون تنظیم بخشی از مقررات مـالی دولـت بـه عنـوان متـصرف      ) 69(ماده ) 8( کلیه دستگاه هایی که مطابق تبصره      - 1 تبصره         

شش ماه از ابـلاغ ایـن تـصویب    پیشین تلقی شده اند باتوجه به مقید بودن اعمال حکم تبصره به نیاز متصرفین پیشین، باید ظرف مدت     

نامه مراتب نیاز خود را همراه با اطلاعات تنظیمی مربوط به اراضی ساختمان و سایر تاسیسات ملـک مـورد نظـر در کمیـسیون موضـوع        

چنانچه در مدت یاد شده درخواست متصرف پیشین واصل نگردد، کمیسیون براساس پیشنهاد متصرف فعلـی       . تبصره مذکور اعلام نمایند   

  .صمیم گیري خواهد نمودت

در بودجه دستگاه مربوط اعتبـار  و  کمیسیون ظرف شش ماه در مواردي که صدور سند متوقف بر تامین اعتبار می باشد      -2 تبصره         

یحـه  لازم پیش بینی نشده است، اعتبار مورد نیاز را براي تامین از محل ردیف هاي عمومی منظور در قانون بودجه کشور و یا درج در لا               

  .بودجه کل کشور جهت تصمیم گیري هیات وزیران ارائه می نماید

قوانین بودجه سالهاي قبل مطرح و منجر بـه صـدور راي شـده    ) 12( در کمیسیون موضوع تبصره  " اختلافاتی که قبلا   -3 تبصره         

، از محـل اعتبـارات قـوانین بودجـه     )12 (است، قابل طرح در این کمیسیون نبوده و اعتبارات مربوط به آراي صـادره کمیـسیون تبـصره        

قیمـت روز زمـان    قانون محاسبات عمومی کشور، براساس ارزیابی وزارت مسکن و شهرسـازي بـه   ) 52(و ) 50(سنواتی و بارعایت مواد    

  . جابجایی اعتبار، قابل پرداخت خواهد بود

 1373 قانون بودچه سال )12(کمیسیون موضوع تبصره  یادآوري 

 داده می شود به منظور فراهم آمدن موجبات تسریع در رفع اختلافات مربوط به ساختمانها، تاسیسات و اراضی وزارتخانه ها و دسـتگاه هـاي دولتـی و نهادهـاي           اجازه -الف

 هاي مخـتص اوایـل انقـلاب اسـلامی و     انقلاب اسلامی، نیروي نظامی و انتظامی، شهرداري ها، سازمان تامین اجتماعی و هلال اهمر که در گذشته براساس نیازها و ضرورت    

جنگ تحمیلی بدون اخذ مجوز قانونی و موافقت متصرف پیشین یا با اجازه متصرف پیشین، اوایل انقلاب اسـلامی و جنـگ تحمیلـی بـدون اخـذ مجـوز قـانونی و موافقـت              

ین می باشد کمیسیونی با مسئولیت رئـیس سـازمان برنامـه و بودجـه و بـا      متصرف پیشین یا با اجازه متصرف پیشین، تصرف گردیده ودر حال حاضر مورد نیاز متصرفین پیش           

و وزراء یا بالاترین مقام اجرایی دستگاه هاي مستقل طرف اختلاف و یا نمایندگان تام الاختیـار  ) یا معاونین آنها(حضور وزارت مسکن وشهرسازي، امور اقتصادي و دارایی  

  .آنها تشکیل گردد

سیون براي دستگاه هاي اجرایی ذیربط لازم الاجرا می باشد لیکن در صورت عدم اجراي آراي مذکور در مهلت تعیین شده به هر دلیـل توسـط         آراي صادره این کمی    –ب  



 
 

 رعایـت  دستگاه هاي اجرایی ذیربط، سازمان برنامه و بودجه مکلف است معادل ارزش مایملک مورد تـصرف را بنـا بـه پیـشنهاد کمیـسیون برحـسب مـورد بـدون الـزام بـا                  

  . دستگاه مذکور کسر و به بودجه دستگاه اجرایی ذینفع اضافه نماید1373محدودیت هاي جابجایی در بودجه جاري و عمرانی از بودجه سال 

  . آیین نامه اجرایی این تبصره ظرف مدت یک ماه از تاریخ تصویب توسط اعضاي ثابت کمیسیون تهیه و به تصویب هیات وزیران خواهدرسید–ج 

  

 قانون محاسبات عمومی کشور) 52(و ) 50(مواد  ادآوريی

  :  قانون محاسبات عمومی کشور50ماده 

 وجود اعتبار در بودجه کل کشور به خودي خود براي اشخاص اعم از حقیقی یا حقوقی ایجاد حق نمی کند و استفاده از اعتبارات باید با رعایت مقررات مربوط به خود به -

  . عمل آید

  : قانون محاسبات عمومی کشور 52ماده  

 . پرداخت هزینه ها به ترتیب پس از طی مراحل تشخیص و تامین اعتبار و تعهد و تسجیل و حواله و با اعمال نظارت مالی مالی به عمل خواهد آمد

ي و منجـر بـه صـدور     موارد اختلاف دستگاه هایی که قبل از طرح و ارجاع به کمیسیون از طریق مراجع قضایی پیگیـر   -4 تبصره        

  .حکم شده است قابل بررسی در کمیسیون نخواهد بود

قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت، از نماینده سازمان ثبت اسـناد و           ) 69(ماده  ) 9( براي تحقق اجرایی تبصره      – 5 تبصره         

قـانون  ) 69(مـاده  ) 8(ي مـوارد مـذکور در تبـصره    املاك کشور نیز براي شرکت در جلسات کمیسیون یاد شده و با حق راي به اسـتثنا              

  .مذکور دعوت به عمل خواهد آمد

در صورت تساوي آراء نظر معاونت حقوقی وامـورمجلس       .  تصمیمات کمیسیون با اکثریت آراي اعضا معتبر خواهد بود         – 6 تبصره         

  .رئیس جمهور ملاك اتخاذ تصمیم می باشد

این آئین نامه به عنوان کمیسیون تخصصی کمیسیون لوایح هیئت دولت کلیـه پیـشنهادهاي               ) 7(ه  کمیسیون موضوع ماد   -8 ماده        

و ) 5(، ) 4(، ) 2(، ) 1(قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولـت و تبـصره هـاي             ) 69(مربوط به تعیین و تغییر بهره بردار،موضوع ماده         

  . لوایح ارایه نمایندآن بررسی و نتیجه را براي تصمیم گیري به کمیسیون) 6(

ایـن آئـین نامـه    ) 7( کلیه درخواستهاي در محدوده این ماده،از طریق کمیسیون لوایح هیئت دولت به کمیـسیون موضـوع مـاده     -تبصره

  .ارجاع می شود

  و اضافه شدن یک ماده و تبصره به آئین نامه7اصلاحیه بخشی از ماده  یادآوري

 قبلـی از  8بنابراین مـاده  . و تبصره آن را به آئین نامه اضافه نمود8 را اصلاح و ماده 7 بخشی از ماده 30/4/89 مورخ 94028/42768ره هیئت وزیران بر اساس تصمیم نامه شما      

 . خواهد و شماره مواد بعدي به ترتیب تغییر می یابد9این پس ماده 

و عضویت مدیران کل مسکن وشهرسازي، امور اقتـصادي و     کمیسیون هاي استانی در مراکز استانها با مسئولیت استاندار           -8 ماده        

بـا رعایـت   (دارایی، جهاد کشاورزي، و رئیس سازمان مدیریت و برنامه ریزي استان و مدیرکل سازمان ثبت اسناد واملاك همـان اسـتان          

اي اجرایـی ذي ربـط بـه    تشکیل می گردد و حسب مورد با دعـوت از مـسئولان دسـتگاه ه ـ              ) این آیین نامه  ) 7(ماده  ) 5(شرایط تبصره   

به آنها ارجاع می شود، در حوزه اسـتان رسـیدگی نمـوده و نتیجـه را بـراي        ) 7(موضوعاتی که از سوي دبیرخانه کمیسیون موضوع ماده         

  . این آیین نامه ارسال می دارند) 7(تصمیم گیري و صدور راي به کمیسیون موضوع ماده 

قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولـت، وزارت مـسکن وشهرسـازي مکلـف اسـت          ) 69(ماده  ) 8( در اجراي تبصره     – 9 ماده         

  .حسب مورد اماکن مشمول این تبصره را به ماخذ ارزش روز ارزیابی و به کمیسیون موضوع این تبصره اعلام نماید

 یـاد شـده جابجـایی اعتبـارات بایـد      قـانون ) 69(مـاده  ) 8( در مواردي که در اجراي تصمیم کمیسیون موضوع تبصره    – 10 ماده         

صورت گیرد و طرف گیرنده اعتبار، دستگاه غیر دولتی است، اعتبارات کسر شده در وجه دستگاه غیر دولتی پرداخت و به حـساب هزینـه               

  . قطعی منظور می گردد



 
 

ها، موسـسات و سـازمان هـاي دولتـی در      حق استفاده از ساختمان هاي مازاد بر نیاز دستگاه هاي وابسته به وزارتخانه      -11 ماده         

 قابـل واگـذاري بـه    1380قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت مصوب    ) 89(ماده  » ب« استانها به ترتیب مقرر در قسمت اخیر بند       

  .دستگاه هاي دولتی نیازمند است

مهـور ارجـاع و نظـر معاونـت حقـوقی و         در صورت بروز اختلاف، موضوع به معاونت حقوقی و امـورمجلس رئـیس ج              -12 ماده          

قانون اساسی جمهـوري اسـلامی مطـابق تـصویب نامـه شـماره              ) 127(امورمجلس رئیس جمهور به عنوان نماینده ویژه، موضوع اصل          

  .  لازم الاجرا است15/8/1380هـ  مورخ 25359ت/34104

 قانون اساسی جمهوري اسلامی )127(اصل  یادآوري

در ایـن مـوارد تـصمیمات    .  موارد خاص برحسب ضرورت با تصویب هیات وزیران نماینده یا نمایندگان ویژه با اختیارات مشخص تعیـین نمایـد       رئیس جمهور می تواند در    

 .نماینده یا نمایندگان مذکور در حکم تصمیمات رئیس جمهور و هیات وزیران خواهدبود

  

 15/8/1380هـ  مورخ 25359ت/34104تصویب نامه شماره  یادآوري

 هیات محترم وزیران براساس آراء هیات عمومی دیـوان عـدالت اداري ابطـال    3/10/82هـ مورخ /29870ت/5512لازم به ذکر است مصوبه مذکور و نیز تصویب نامه شماره  

 شده است

انین و مقررات خـاص   سازمان ها و شرکت هایی که شمول قانون بر آنها مستلزم تصریح یا ذکر نام می باشد یا تابع قو          – 13 ماده        

  . آن، تابع مقررات این آیین نامه می باشند) 8(قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت و تبصره ) 69(می باشند، براساس ماده 

قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولـت و تبـصره هـاي آن    ) 69( تصمیماتی که در اجراي این تصویب نامه و ماده  – 14 ماده         

 می شود چنانچه راجع به حق استفاده یا تغییر بهره بردار ویا انتقال اراضی و املاك دولتی باشد و دستگاه هایی که زمین یـا ملـک         صادر

 قـانون یـاد شـده بـا اعـلام       )69(ماده ) 9(را در اختیار یا تصرف دارند نسبت به اصلاح یا انتقال سند اقدام ننمایند، سند براساس تبصره        

توسط سازمان ثبـت و اسـناد   ) اداره کل اموال دولتی در مرکز و سازمان امور اقتصادي و دارایی در استانها     (قتصادي و دارایی    وزارت امور ا  

قانون یاد شده که ) 69(ماده ) 8(در مورد تصمیمات مربوط به تبصره       . املاك کشور اصلاح و اسناد قبلی از درجه اعتبار ساقط خواهد بود           

اضی و ساختمان هاي نهادهاي غیر دولتی به دولت می شود دستگاهی که سـند مالکیـت را در اختیـار دارد، بایـد                  موجب نقل و انتقال ار    

  . طبق راي کمیسیون با مراجعه به دفتر اسناد رسمی نسبت به اصلاح سند اقدام نماید

 و تبصره هاي آن به اشـخاص غیـر دولتـی    قانون یاد شده) 69( در مواردي که انتقال اراضی و املاك دولتی طبق ماده     – تبصره         

باید صورت گیرد و دستگاه متصرف یا دستگاهی که سند مالکیت را در اختیار دارد نسبت به انتقـال اقـدام ننمایـد سـند انتقـال در دفـاتر           

مور اقتـصادي و دارایـی در    سازمان ااداره کل اموال دولتی در مرکز و(با معرفی نماینده توسط وزارت امور اقتصادي ودارایی     اسناد رسمی   

  .براي امضاء سند تنظیم خواهدشد) استانها

  . قانون یاد شده و تبصره هاي آن در حکم تصرف غیر مجاز در اموال دولتی محسوب میشود) 69( عدم اجراي ماده -15 ماده        

اموال غیر منقـول دسـتگاه هـاي اجرایـی، موضـوع          این آیین نامه جایگزین آیین نامه مستندسازي و تعیین بهره بردار             – 16ماده        

  .  هیات وزیران می شود16/7/1381هـ  مورخ 27211ت/33980تصویب نامه شماره 

   معاون اول رئیس جمهور  محمدرضا عارف       

 

  

  

  

  



 
 

  آئین نامه مستند سازي اموال غیر منقول8اصلاحیه ماده 

 معاونت محتـرم حقـوقی و امـور مجلـس     20/10/1385 مورخ 134749نهاد شماره  بنا به پیش6/12/1385 هیئت وزیران در جلسه مورخ    

تـصویبنامه شـماره   (:   تـصویب نمـود     -1380مـصوب -قانون تنظیم بخشی از مقررات مـالی دولـت          )69(رئیس جمهور و به استناد ماده       

  )9/12/85هـ مورخ 36628ت/164778

  

 27211ت/33980ال غیر منقول دستگاههاي اجرایـی موضـوع تـصویبنامه شـماره      آیین نامه مستند سازي و تعیین بهره بردار امو   8ماده  

  : به شرح ذیل اصلاح می شود16/7/1381هـ مورخ 

قـانون  ) 69( بررسی پیشنهاد تغییر بهره برداري واگذاري اراضی و املاك براي اجراي طرحهاي مـصوب اسـتانی موضـوع مـاده             -8ماده

ن به کارگروهی با مسئولیت اسـتاندار و عـضویت رؤسـاي سـازمانهاي مـسکن وشهرسـازي،امور       آ) 6)(5)(4)(2)(1(مذکور و تبصره هاي    

  .اقتصادي ودارایی،جهاد کشاورزي،مدیریت وبرنامه ریزي کشور و مدیر کل ثبت اسناد واملاك همان استان محول می گردد

 شیوه نامه هاي ابلاغی توسط معاون حقـوقی و امـور   کارگروه استان نسبت به بررسی مدارك در حوزه استان با لحاظ شرایط آئین نامه و  

مجلس رییس جمهور و مراتب ذیل اقدام ونتیجه را همراه با مدارك لازم به دفتر معاونت حقوقی و امـور مجلـس ریـیس جمهـور بـراي         

  :ارایه به هیئت وزیران ارسال می نماید

 حدود اربعه بر روي نقشه عمومی منطقه یا طـرح تفـصیلی شـهر      تعیین وضعیت جغرافیایی محدوده مورد نظر به انضمام اعلام قطعی         -1

  .مربوط

  )قبل از تاریخ درخواست(دولت بر اراضی و املاك پیشنهادي براي واگذاري) شش دانگ(مالکیت قطعی -2

ره تطبیق موضوعی وضعیت حقوقی مترتب بر محدوده اراضی درخواستی ،از جمله وجـود معادن،ذخـایر کـانی،حقوق عرفـی و متـصو                   -3

  .دامداران،صاحبان نسق وعشایر،مناطق معینه محیط زیست و مسایل زیست محیطی وغیره
  معاون اول رئیس جمهور-پرویز داودي

  

 یادآوري
) 8( در خـصوص اصـلاح مـاده   9/12/1385هــ مـورخ   36628ت/164778 نامه شـماره  اصلاح تصویب

  اههاي اجراییدستگ بردار اموال غیرمنقول   بهره نامه مستندسازي و تعیین آیین

 28/1/1387                                            9071/38426: شماره

 و نظـارت  ریـزي  برنامـه جمهـور ـ معاونـت      مجلـس ریـیس  امـور  و دارایی ـ وزارت مسکن و شهرسازي ـ وزارت جهاد کشاورزي ـ معاونت حقوقی و   اقتصادي امور وزارت

  اسناد و املاك کشورجمهور ـ سازمان ثبت   رییسراهبردي

تـصویبنامه   «عبـارت بـه اشـتباه   » 23/7/1382هـ مورخ 27494ت/41028تصویبنامه شماره « عبارت ،9/12/1385هـ مورخ  36628ت/164778 شماره   تصویبنامه به اینکه در     نظر

  .گردد  اصلاح اعلام میجهتتحریر شده است، لذا مراتب » 16/7/1381هـ مورخ 27211ت/33980شماره 

 )3/2/87 – ایران اسلامیروزنامه رسمی جمهوري (  مجید دوستعلیـ هیأت دولت بیرد
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قانـــون تنظیم بخـشی از     ) 69(ماده  ) 8(شیوه نامه رسیدگی به اختلافات موضوع تبصره        

 1380مقررات مالی دولت مصوب 

 سنوات آتی ، کلیه دستگاه هاي که ملک در اختیار آنها بـه  به منظور فراهم آوردن زمینه هاي فعالیت مؤثر و امکان برنامه ریزي براي      . 1

لحاظ ضرورت هاي اوایل انقلاب اسلامی و جنگ تحمیلی در اختیار دستگاه هاي دیگري قـرار گرفتـه ، تقاضـاي رسـیدگی خـود را بـا               

رت تفویض اختیار از سـوي وزیـر یـا    در صو( امضاي وزیر یا بالاترین مقام اجرایی دستگاه هاي مستقل و یا معاون اداري و مالی دستگاه             

واقـع در  (  ، ظرف شش ماه از تاریخ صدور این شیوه نامه به دفتر کمیـسیون مـستندسازي و تعیـین بهـره بـردار              )بالاترین مقام اجرایی    

  . ارسال دارند)معاونت حقوقی و امور مجلس ریاست جمهوري تهران خیابان پاستور 

کت هاي وابسته به وزارتخانه ها باید تقاضاي خود را از طریق بالاترین مقام اجرایـی بـا امـضاي          سازمان ها ، مؤسسات و شر      :1 تبصره  

  .  ارسال نمایند)در صورت تفویض اختیار ( وزیر یا معاون اداري و مالی وي 

ه قرار داشـته و وابـسته    منظور از دستگاه هاي مستقل در این شیوه نامه دستگاه هایی هستند که زیر نظر یکی از قواي سه گان          :2تبصره  

  .به وزارتخانه اي نباشد

  . دستگاه هاي یاد شده ، توضیحات و یا ملاحظات اضافی بر اطلاعات مندرج در تقاضانامه را ضمیمه تقاضانامه ارسال نمایند:3تبصره 

ارك درخواسـت شـده در آن    تقاضاي دستگاه متصرف پیشین براي رسیدگی در کمیسیون باید منضم به فرم تقاضانامه پیوست و مد      -2 

به طور کامل ارائه یا ظرف این مدت رفع نقص نشود قابل رسیدگی در کمیسیون نبـوده  )  ماه 6( تقاضاهایی که در مهلت یاد شده  . باشد

  .ولی مراتب با درخواست متصرف فعلی نیز در جریان تصمیم گیري کمیسیون قرار خواهد گرفت

 در بند قبل خلاصه پرونده توسط کارشناس مـسئول در دفتـر کمیـسیون تهیـه شـده و جهـت                   پس از وصول فرم اطلاعاتی مذکور       -3

سـازمان  ( حصول اطمینان از کامل بودن اطلاعات اظهار شده ، فرم اطلاعاتی تکمیل شده حسب مورد به دستگاه هاي سـتادي ذیـربط         

ارایی ، معاونت برنامه ریزي و نظارت راهبردي رئیس جمهور    ثبت اسناد و املاك کشور ، اداره کل اموال دولتی وزارت امور اقتصادي و د              

دستگاه هاي موضوع این بند مکلفنـد  . و دستگاه متصرف فعلی ارسال خواهد شد) ، وزارت مسکن و شهرسازي و وزارت جهاد کشاورزي         

دم وصول نظریه در مهلت یاد شـده  در صورت ع.  روز نظرات خود را از طریق نماینده تام الاختیار عضو کمیسیون ارسال نمایند         15ظرف  

در صورت عدم وصول نظریه در مهلت یاد شـده مراتـب بـه عنـوان تأییـد اطلاعـات منـدرج در        . مراتب به عضو کمیسیون ارسال نمایند  

 .تقاضانامه تلقی می شود

 معاونت برنامه ریزي و نظارت راهبردي رئیس جمهور یادآوري

 وظایف سازمان مدیریت وبرنامه ریزي کشور بـه معاونـت برنامـه ریـزي و نظـارت      24/4/1386 مورخ 56060/1901بلاغی به شماره   با عنایت به مصوبه شوراي عالی اداري ا       

 .راهبردي رئیس جمهور محول گردیده است

  

ملـک ،  پس از ارزیابی اطلاعات و تکمیل آن ، عنداللزوم تقاضاي دستگاه ، توسط دفتر کمیسیون بـه کـارگروه اسـتانی محـل وقـوع       . 4

نظر کـارگروه اسـتانی کـه بـا امـضاي      .  هفته در مورد نیاز دستگاه متقاضی رسیدگی و اظهارنظر شود    2ارسال می گردد تا ظرف حداکثر       

استاندار به کمیسیون اصلی اعلام می گردد در مورد تشخیص نیاز یا عدم نیاز متصرف پیشین ، مبنـاي تـصمیم گیـري کمیـسیون قـرار            

  .خواهد گرفت

 اخذ و کنترل اطلاعات و نیز نظر کارگروه استانی ، گزارش پرونده همراه با مـستندات آن توسـط کارشـناس مـسئول در دفتـر         پس از . 5

  .کمیسیون تنظیم و حداقل دو هفته قبل از طرح در جلسه براي اعضاي کمیسیون ارسال خواهد شد

ونی و متصرف پیشین به عمل می آید ، ولـی عـدم حـضور        رسیدگی به هر درخواست با دعوت از نمایندگان دستگاه هاي متصرف کن           . 6

  .نمایندگان این دو دستگاه مانع از رسیدگی و صدور حکم توسط کمیسیون نخواهد شد



 
 

رسیدگی کمیسیون به اختلاف هایی که یکی از اطراف آنها نهادها و نیروهاي مسلح زیرنظـر مقـام معظـم رهبـري باشـد منـوط بـه                 . 7

به دسـتگاه هـا   ) 2( موافقت مقام معظم رهبري مراتب براي ارسال تقاضانامه هاي موضوع بند          وصولصورت  در  . موافقت معظم له است   

  .اعلام خواهد شد

در مواردي که متصرف فعلی با رأي کمیسیون مکلف به تخلیه ملک می گردد اما از تخلیه ملک در ظرف مهلت مقـرر اسـتنکاف مـی     . 8

کمیسیون حسب مورد ، اراضی و املاك محدوده شهر و حریم و حـوزه اسـتحفاظی ، شـهرك        ورزد ، ارزش روز ملک به درخواست دفتر         

ها ، شهرهاي جدید توسط وزارت مسکن و شهرسازي و اراضی خارج از محدوده قانونی و حوزه استحفاظی شهرها و شهرك هاي جدیـد   

مراتب را به سازمان مدیریت و برنامه ریـزي کـشور       دفتر کمیسیون   . توسط وزارت جهاد کشاورزي تعیین و به کمیسیون اعلام می گردد          

قانون تنظیم بخشی از مقـررات مـالی دولـت    ) 69(ماده ) 8(ابلاغ می نماید تا نسبت به جابجایی اعتبارات وفق مقررات مذکور در تبصره     

  .اقدام نماید

کلیه دستگاه ها و به ویـژه  . راي آراء خواهد بوددفتر کمیسیون مأمور ابلاغ و پیگیري اجراي آراء صادره و اعمال ضمانت هاي عدم اج          . 9

بـه  . سازمان مدیریت و برنامه ریزي کشور و سازمان ثبت اسناد و املاك کشور مکلفند آراء و تـصمیمات کمیـسیون را بـه اجـرا گذارنـد             

  . تی تلقی می گردد، عدم اجراي احکام صادره توسط کمیسیون در حکم تصرف غیرمجاز در اموال دول) 69(ماده ) 7(موجب تبصره 

قـانون تنظـیم بخـشی از    ) 69(مـاده  ) 8( کمیـسیون موضـوع تبـصره    22/1/1386این شیوه نامه در نه بند و سه تبصره در جلسه مورخ             

 معـاون حقـوقی و      18/1/1381 مورخ   52421اصلاح و جایگزین شیوه نامه موضوع ابلاغیه شماره          ) 1380مصوب  ( مقررات مالی دولت    

  .جمهور می گرددامورمجلس رئیس 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 
 

  ) شیوه نامه2موضوع بند (1380 قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت مصوب 69 ماده 8تقاضاي رسیدگی کمیسیون موضوع تبصره 

  :متقاضیدستگاه ) الف

  :مشخصات ملک مورد تقاضا: ب

  : حوزه ثبتی                       : بخش ثبتی –اصلی :            فرعی از                 :  پلاك ثبتی -1
  

  :  نشانی ملک -2

  ) کروکی ضمیمه شود(                     پلاك                 خیابان                شهرستان                   استان
  

   :سند وضعیت -3

  :شماره دفتر املاك                      :  صفحهشماره � مالکیت سند داراي � ثبت جریان در � ثبتی سابقه فاقد

  . ) ارائه شودموقوفه ضمیمه شود و در صورت موقوفه بودن عرصه ، سند مالکیت اعیان و مجوز انتفاع از مالکیتتصویر سند ( 
  

  : نحوه تملک  -4

  ......................... شود ذکر  � موارد سایر  � اهدایی  � سند رسمی با � با سند عادي خریداري
  

  : تعیین نوع ملک-5

   : سایر  � مسکونی  � تجاري  � اداري : کاربري

  )مترمربع (                            : مساحت اعیان             مترمربع                             :  عرصه مساحت

 

  : مشخصات متصرف کنونی-پ

  : نام دستگاه یا واحد متصرف-1
  

  :و نوع استفاده دلیل تصرف -2
  

  : تاریخ تصرف-3

 

 ):توسط متصرف پیشین تکمیل شود( دلایل نیاز متصرف پیشین -ت

  : سابقه-ث

  12 شماره وتاریخ نامه کمیسیون تبصره  �  خیر � بلی:   سابق دارد) 12( آیا سابقه طرح دعوي در کمیسیون تبصره -1

ن بودجه سالهاي قبل مطرح و منجر به صدور راي قطعی شده باشد،موضوع مجددا قابل طـرح   قوانی 12چنانچه قبلا در کمیسیون موضوع تبصره       : توجه(

  )در کمیسیون نمی باشد
  

  :         شماره پرونده                       شماره و تاریخ حکم �  خیر � بلی:   آیا سابقه طرح دعوي در محاکم دادگستري دارد-2

  )تصویري از حکمدر صورت صدور حکم همراه با : توجه(

 

   �  درخواست معوض � تخلیه ملک:   تقاضاي متصرف پیشین-ج

  :نام ونام خانوادگی مقام مسئول

  :سمت

  :امضا وتاریخ

 
 تفـویض  صـورت در (و یا معـاون اداري مـالی ایـشان    متقاضی یا بالاترین دستگاه مستقل ) یا مقام مجاز معرفی شده( با تأیید وزیر درخواست این   ارسال

 . معتبر خواهد بود)تیاراخ

  



 
 

 شیوه نامه مستندسازي اموال غیرمنقول دستگاه هاي اجرایی 
  ) هیأت وزیران و اصلاحات آن 16/7/1381هـ مورخ 27211ت/33980موضوع تصویب نامه شماره (  

  : تشکیل ستاد مستندسازي اموال غیرمنقول )  الف

 نامه و اخذ گزارش از دستگاه ها ، ستاد مرکزي مـستندسازي امـوال غیرمنقـول     به منظور فراهم آوردن امکان نظارت بر اجراي آیین     -1

سـتاد مرکـزي مـی توانـد در صـورت      . دستگاه اجرایی زیرنظر وزیر و یا بالاترین مقام اجرایی دستگاه هاي مستقل تـشکیل مـی گـردد                 

  .م نمایدضرورت نسبت به تشکیل ستاد فرعی مستندسازي در شرکت ها و مؤسسات وابسته خود اقدا

تـصویب نامـه شـماره    ) 7( در هر صـورت ، مـسئولیت اجـراي آیـین نامـه و ایـن شـیوه نامـه و برقـراري ارتبـاط بـا کمیـسیون مـاده                     

  .  هیأت وزیران صرفاً بر عهده ستادهاي مرکزي یاد شده خواهد بود16/7/1381هـ مورخ 27211ت/33980

مه دستگاه هایی هستند که زیر نظر یکی از قواي سه گانه قرار داشـته و وابـسته     منظور از دستگاه هاي مستقل در این شیوه نا         :1تبصره  

  .به وزارتخانه اي نباشند

 سـتاد یـاد شـده در دسـتگاه      در دسـت اجـراء ،  ) تملک دارایی هاي سرمایه اي (  در مورد اموال غیرمنقول طرح هاي عمرانی        :2 تبصره  

  .تمجري طرح ، مسئولیت فوق را بر عهده خواهد داش

  

   :آیین نامه مستندسازي در اموال غیرمنقول ) 1(ترتیب اجراي ماده )  ب

) راجع به اراضی که فاقد سند یا سابقه ثبتی بوده و توسط دستگاه ها در آن احـداث بنـا شـده اسـت            ( آیین نامه   ) 1( در اجراي ماده      -1

 هیـأت  1371مـصوب  ( آیـین نامـه امـوال دولتـی     ) 26(مـاده  ) د(دستگاه ها موظفند به هنگام مراجعه به ادارات ثبت ، براي اجراي بند              

کـه بـر اسـاس    ( گواهی صادره از سوي اداره کـل امـوال دولتـی وزارت اموراقتـصادي و دارایـی را        ) وزیران و اصلاحیه هاي بعدي آن       

  .ارائه نمایند) دستورالعمل هاي مقرر توسط این اداره کل تنظیم می شود 

  . آیین نامه اموال دولتی ، اسناد هزینه اي باید لحاظ گردد) 26(ماده ) د(هی بند  براي صدور گوا: تبصره 

 آیین نامه اموال دولتی) 26(ماده ) د(بند  یادآوري

اختیار دارنـده   رد در ادارات ثبت اسناد محل همکاري هاي لازم را نسبت به امور مربوط به صدور سند مالکیت و تسلیم آن به متقاضی در اسرع وقت به عمل خواهد آو-د 

 . اداره کل اموال دولتی معرفی خواهد شد-مال طبق گواهی صادر شده از سوي وزارت امور اقتصادي و دارایی

  

آیین نامه را به کمیـسیون  ) 1( ستادهاي مرکزي مکلفند حداکثر هر شش ماه یکبار از تاریخ ابلاغ این شیوه نامه گزارش اجراي ماده      -2

چنانچه پس از انقضاي مدت مزبور ، ذیحساب رونوشت گـزارش      . خه اي از آن را در اختیار ذیحساب ذیربط قرار دهند          ارسال نموده و نس   

  .را دریافت ننموده باشد ، مکلف است مراتب را براي تمهیدات آتی به کمیسیون اعلام نماید

یا موات اعلام شده اند ، احداث بنا نموده باشد ، صـدور   در مواردي که دستگاه اجرایی در اراضی که به موجب قانون ، ملی ، دولتی           -3 

  . سند مالکیت تابع مقررات مربوطه خواهد بود

  

  :آیین نامه مستندسازي اموال غیرمنقول ) 2(ترتیب اجراي ماده ) ج

 تـصویب نامـه شـماره    ناظر به مـستحدثاتی اسـت کـه قبـل از    ) با توجه به عبارت احداث شده باشد     ( آیین نامه   ) 2(ماده  ) الف( بند   -1 

بند یـاد  .  در اراضی غیردولتی احداث شده و هنوز زمین آن به تملک قطعی دولت در نیامده است         10/4/1380هـ مورخ   18232ت/15525

ایجاد مستحدثات جدید در آینده بر روي اراضی تملک نشده نمی باشد و دستگاه ها قبل از تملک قطعی اراضـی    مجوز  شده به هیچ وجه     

  . هزینه براي ایجاد مستحدثات در آن ، نمی باشدمجاز به 

  .این بند ناظر به مواردي است که سند مالکیت عرصه موجود بوده اما سند به نام غیردولت صادر شده باشد



 
 

  در مواردي که در سند نام رژیم سابق درج شده است ، دستگاه مکلف است با اخذ گـواهی آخـرین بهـره بـردار از اداره کـل امـوال         -2 

دولتی وزارت اموراقتصادي و دارایی ، به واحد ثبتی ذیربط مراجعه کند واحد ثبتی یاد شده ، نسبت بـه تعـویض سـند و تغییـر نـام رژیـم             

  . سابق در دفتر املاك اقدام خواهد نمود

نسبت به صدور گواهی یـاد شـده   بدیهی است چنانچه اصول این گونه اسناد قبلاً در اختیار اداره کل اموال دولتی بوده است ، اداره مزبور    

اقدام خواهد نمود و چنانچه اصول این گونه اسناد قبلاً در اختیار اداره مذکور نبوده است ، پس از در اختیار گرفتن سند ، اقدام بـه صـدور           

  .معرفی نامه فوق الذکر می نماید

  . الزامی است)  تفکیکی –ا ارائه نقشه ثبتی ب(  شش دانگ بودن و تطبیق مساحت سند مالکیت با محدوده مورد تصرف : تبصره 

شـش مـاه   ( آیین نامه را مـستمراً      ) 2(ماده  ) ب(و  ) الف( ستادهاي مرکزي مستندسازي دستگاه هاي اجرایی مکلفند اجراي بندهاي            -3

  .به دفتر کمیسیون ارائه نمایند) یکبار 

  

  : ی آیین نامه مستندسازي اموال غیردولت) 3(ترتیب اجراي ماده )  د

آیین نامه ، دستگاه در اختیار دارنده ملک مکلف است با مراجعـه بـه اداره کـل امـوال دولتـی وزارت      ) 3(ماده ) الف( براي اجراي بند   -1

آیین نامه اموال دولتی به ادارات ثبت مراجعـه نمـوده ، بـا ارائـه سـند        ) 26(ماده  ) د(اموراقتصادي و دارایی و دریافت گواهی موضوع بند         

  .یت و گواهی مزبور درخواست اصلاح سند نمایدمالک

 در صـفحه ملاحظـات     ادارات ثبت بر اساس گواهی فوق الذکر ، نسبت به درج نام آخرین دستگاه بهره بردار به عنوان نماینـده دولـت ،       

  .سند اقدام می نماید

تی باید در تنظیم سـند ، خریـدار را دولـت جمـوري      دفاتر اسناد رسمی در موارد خرید ملک توسط وزارتخانه ها و مؤسسات دول       :  تبصره  

  .اسلامی ایران درج و دستگاه بهره بردار را به عنوان نماینده دولت ، در سند ذکر نمایند

نیازي بـه انتقـال رسـمی و    ) درخصوص وزارتخانه ها و مؤسسات دولتی (  در کلیه مواردي که دستگاه استفاده کننده تغییر می کند          -2 

تغییرات بعـدي  .  تغییر نام دستگاه بهره بردار درج می شود سند و با رعایت ضوابط فوق الذکر صرفاً در صفحه ملاحظات            محضري نیست 

  .دستگاه بهره بردار نیز به همین نحو در سند ثبت خواهد شد

 نگهـداري و   اقدامات لازم براي اداره ،مسئول انجام ) به عنوان نماینده دولت (  در موارد تغییر بهره بردار ، دستگاه بهره بردار جدید           -3 

از این رو کلیه اطلاعات و سـوابق مربـوط بـه آن    . پاسخگویی به دعاوي احتمالی و دیگر پیگیري هاي لازم نسبت به آن ملک می باشد     

ه بـردار جدیـد   باید از طرف دستگاه متـصرف قبلـی بـه دسـتگاه بهـر     ) شامل ادعاهاي احتمالی مطروحه راجع به آن و اسناد آنها       ( ملک  

  .تحویل گردد

 اگر در تعیین بهره بردار اموال موضوع این آیین نامه اختلاف حادث شد ، موضوع به ترتیب مقرر در شیوه نامـه تعیـین بهـره بـردار           -4 

  .حل و فصل خواهد شد

و وزارت جهـاد کـشاورزي ،    ) سازمان ملی مسکن و زمـین ( آیین نامه ، وزارت مسکن و شهرسازي        ) 3(ماده  ) پ( براي اجراي بند      -5 

  .حسب مورد باید ابتدائاً نسبت به تفکیک زمین ها و اجراي قوانین و مقررات اقدام نموده و سپس اقدام به انتقال نمایند

  

  :آیین نامه ) 4(ترتیب اجراي ماده )  هـ

لـت صـادر نـشده اسـت ، رعایـت مقـررات        در کلیه مواردي که اموال غیرمنقول در تصرف دولت است ولی هنوز سند مالکیت به نام دو                

مربوط به اموال دولتی الزامی است و عدم وجود سند مالکیت به نام دولت مجوز رعایت نکردن مقررات مربـوط بـه امـوال دولتـی نمـی                        

  .ودباشد و مواردي چون فروش و واگذاري آن اموال نیز ، تابع مقررات مربوط به اموال دولتی و آیین نامه حسب مورد خواهد ب

  



 
 

  :آیین نامه ) 5(ترتیب اجراي ماده )  ز

دستگاه بهره بردار باید به تعداد لازم تصویر مصدق از سند اموال غیرمنقول مورد اسـتفاده خـود را تهیـه و نـسخه      ) 5(در اجراي ماده    . 1 

لتـی وزارت امـور اقتـصادي و دارایـی      روز به اداره کل اموال دو20اي از آن را در اختیار ذیحساب دستگاه قرار داده و اصل سند را ظرف     

  .ارسال نماید

 ماه فرم هاي پیوست را در مورد اموال غیرمنقول در اختیار خود تکمیل نمـوده بـه اداره   3بردار مکلفند ظرف مدت    دستگاه هاي بهره  . 2 

  .کل اموال دولتی وزارت امور اقتصادي و دارایی ارسال دارند

  

  :مقررات کلی )  ج

اجرایی مکلفند اصول کلیه اسنادي که در اجراي این شیوه نامه صادر مـی شـود را بـه اداره کـل امـوال دولتـی وزارت                 دستگاه هاي   . 1 

  .اقتصادي و دارایی تحویل دهند

قانون تنظیم بخشی از مقررات مـالی دولـت   ) 69(ماده ) 9(با توجه به تبصره ) اداره کل اموال دولتی  ( وزارت امور اقتصادي و دارایی      . 2 

  . ، اقدامات لازم جهت اجراي شدن ترتیبات مقرر در آیین نامه و این شیوه نامه را انجام خواهد داد1380مصوب 

  .قانون یاد شده عدم رعایت ترتیبات مقرر دخل و تصرف غیرمجاز در اموال دولتی تلقی می گردد) 69(ماده ) 7(به موجب تبصره . 3 

 معاون حقوقی و امورمجلس رئـیس جمهـور مـی    12/11/1381 مورخ 57374 ابلاغیه شماره  این شیوه نامه جایگزین شیوه نامه موضوع 

  .گردد



 
 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

   



 
 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
 



 
 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 



 
 

شیوه نامه تغییر بهره بردار و واگذاري حق استفاده و واگذاري بلاعوض اراضـی و امـلاك              

 بصره هاي آن و ت) 69(موضوع ماده 

  ) : 69(چگونگی تغییر بهره بردار ، موضوع قسمت اخیر ماده ) الف

 بـه  " تغییر بهره بـردار "باشد ، ) 69( در صورتیکه نیاز به جابجایی و تغییر بهره بردار ساختمان ها ، املاك و اراضی موضوع ماده        -1

  . ران انجام می شودترتیب مقرر در این شیوه نامه با تشخیص کمیسیون و تصویب هیأت وزی

مـاده  ) ب(از شمول این شیوه نامه خارج وتابع بند   ) 69( ساختمانهاي مازاد دستگاههاي اجرایی با توجه به قسمت اخیر ماده            : تبصره  

  .قانون می باشد)  89(

 و ارائـه   )1یوسـت  بـه شـرح فـرم پ   ( تقاضاي تغییر بهره بردار باید همراه با مشخصات کامل ملکی که در نظر است جابجا شـود     . 2

تصویر سند مالکیت و دلایل تقاضاي تغییر به امضاي بالاترین مقام اجرایی دو دستگاه یا مقام مجاز معرفی شده ، به دفتر کمیـسیون       

  . مستندسازي و تعیین بهره دار ارسال گردد

  را از دستگاه هاي سـتادي ذیـربط   دفتر کمیسیون به تقاضاهاي واصله رسیدگی نموده و اطلاعات لازم درخصوص هر درخواست         -3

 تهیه و )اداره کل اموال دولتی وزارت اموراقتصادي و دارایی ، سازمان ثبت اسناد و املاك کشور و سازمان مدیریت و برنامه ریزي کشور            ( 

  . خلاصه پرونده را بر این اساس تنظیم و حداقل دو هفته قبل از طرح در کمیسیون براي اعضاء ارسال می دارد

  

  ) : 69(ماده ) 1(واگذاري بلاعوض اراضی موضوع تبصره ) ب

قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت ، دستگاه هاي اجرایی ، نیروهاي مسلح و سـازمان  ) 69(ذیل ماده  ) 1(در اجراي تبصره    . 1

باشند چنانچه براي نیازهاي عمـومی  هایی که شمول قانون بر آنها مستلزم ذکر نام یا تصریح نام یا تابع قوانین و مقررات خاص می         

و عمرانی و یا عوض آن ، نیاز به اراضی ملی و دولتی و منابع طبیعی داشته باشند موظفند درخصوص طرح هاي عمـومی و عمرانـی              

  : مدارك زیر را به دفتر کمیسیون ارائه نمایند 

 بالاترین مقام اجرایـی دسـتگاه هـاي اجرایـی مـستقل و       و یا) مقام مجاز معرفی شده    یا(  فرم تکمیل شده که به امضاء وزیر         -1-1

    )2مطابق فرم پیوست ( . تأیید معاونت برنامه ریزي و نظارت راهبردي رییس جمهور رسیده باشد

   موافقتنامه متبادله با معاونت برنامه ریزي و نظارت راهبردي رییس جمهور -2-1

مبنـی بـر تبیـین ابعـاد     ) اونت برنامه ریزي و نظارت راهبـردي ریـیس جمهـور      داراي رتبه از مع   (  گزارش نهایی مهندس مشاور      -3-1

  فیزیکی طرح و اعلام مساحت مورد نیاز 

تهیـه شـده توسـط سـازمان     (  تعیین محدوده مورد نظر حسب مورد در محدوده خارج از شهر بر روي نقشه عمـومی منطقـه                     -4-1

 ، در محدوده روستایی بر روي طرح هادي ، در محـدوده شـهري بـر روي              )جغرافیایی نیروهاي مسلح یا سازمان نقشه برداري کشور       

  . طرح تفصیلی شهر

موضوع تصویب نامه هیـأت وزیـران   ( اصلاحی آیین نامه مستندسازي ) 8(با عنایت به ماده :  درخصوص طرح هاي استانی _تبصره  

و مـدارك   ) 2فـرم پیوسـت   ( یافـت فـرم تقاضـا     کـارگروه اسـتانی پـس از در        ) 9/12/1385هـ مورخ   36628ت/164778به شماره   

صدرالاشاره ، به انضمام اسناد و مدارك بندهاي سه گانه تصویب نامه ، موضوع را بررسی و نتیجه را همراه با مدارك و فرم پیوسـت            

  . ایدجهت سیر مراحل تصویب هیأت وزیران به دفتر کمیسیون مستندسازي ارسال می نم) صورتجلسه کارگروه استانی  ( 4

آن بخش از اراضی ملی و دولتی و منابع طبیعی ، قابل واگذاري می باشد که سند مالکیت به نام دولت صادر گردیـده و واگـذاري                . 2

آیین نامه اجرایـی لایحـه قـانونی    ) 2(آن مطابق کاربري تعیین شده باشد و ممنوعیت قانونی از قبیل ممنوعیت هاي مذکور در ماده            

قانون حفاظت و بهره برداري از جنگـل هـا   ) 31(ذیل ماده ) 4( شوراي انقلاب و تبصره      31/2/1359اضی مصوب   واگذاري و احیاء ار   

  .  و اصلاحیه هاي بعدي آن نداشته باشد30/5/1346و مراتع مصوب 



 
 

ریفات تـش ) حـسب مـورد   (  در مورد اراضی و املاکی که با اعلام وزارت جهاد کشاورزي یا وزارت مـسکن و شهرسـازي              _1تبصره  

قانونی ثبت ملک خاتمه یافته و مراتب به تأیید سازمان ثبت اسناد و املاك کشور رسیده باشد با تـشخیص کمیـسیون مـستندسازي              

  . نیازي به ارائه سند مالکیت براي واگذاري نمی باشد

رجات صلح نامه ملاك تعیـین   در مورد اراضی و املاکی که به دولت یا دستگاه هاي اجرایی صلح شده باشد شرایط و مند            _2تبصره  

 22/12/1383 مـورخ  75215موضوع ابلاغیه شماره . ( و تغییر بهره بردار یا واگذاري حق استفاده از املاك و اراضی مزبور خواهد بود 

  ) معاون حقوقی و امورمجلس رییس جمهور 

  شوراي انقلاب31/2/1359آیین نامه اجرایی لایحه قانونی واگذاري و احیاء اراضی مصوب ) 2(ماده  یادآوري

باشد مگر در  شرایط می باشد و نیز اراضی منابع طبیعی با رعایت کلیه ضوابط مربوط قابل واگذاري به واجدین  کلیه اراضی که در اختیار دولت جمهوري اسلامی می- 2ماده 

  :موارد زیر که واگذاري آنها مطلقاً ممنوع است

  هاي طبیعی  جنگلها و بیشه-الف  

  .مراتع عمومی از حریم روستاها که به تشخیص هیأت هفت نفره جهت تعلیف احشام ضروري است -ب 

   نهالستانهاي عمومی-ج 

   پارکهاي جنگلی و جنگلهاي دست کاشت عمومی-د  

   حریم قانونی تأسیسات دولتی-ه 

  هاي مسیر کوچ ایل نشینها و حریم مربوط به آنها  راه-و  

سازمانها و شرکتهاي دولتی  ها و ادارات و نامه وسیله وزارت کشاورزي و عمران روستایی با کلیه وزارتخانه ذاري زمین پس از تصویب این آیین  ستاد مرکزي واگ   - 1تبصره    

 به واجدین 10 مذکور در ماده هیأت هفت نفره باشد وسیله باشد معین و آن قسمت از اراضی که مورد نیاز آنها نمی تماس و مذاکره و تکلیف اراضی را که در اختیار آنها می       

  .نماید شرایط واگذار می

رسیدگی قرار داده و در  منعقد نموده مورد) اعم از حقیقی و یا حقوقی (المدت را که با اشخاص   وزارت کشاورزي و عمران روستایی باید کلیه قراردادهاي طویل- 2تبصره    

روي زمین و انقضاء آن قرارداد را بـراي بقیـه    یر و یا تخلف شده باشد با تفویض مهلت برداشت محصول موجود برصورتی که در اجراي قرارداد تعلل و یا مسامحه و یا تأخ           

 .بود مدت ملغی نماید و در غیر این صورت و مقرون به صرفه و صلاح بودن تا پایان مدت، قرارداد معتبر خواهد

  

 یادآوري
 و 30/5/1346اري از جنگـل هـا و مراتـع مـصوب      قانون حفاظت و بهـره بـرد      ) 31(ذیل ماده   ) 4(تبصره  

 اصلاحیه هاي بعدي آن

  )1354,3,14مصوب  ( 1346برداري از جنگلها و مراتع مصوب سال  اي از مواد قانون حفاظت و بهره قانون اصلاح فصل پنجم و پاره

رعایت قوانین و مقررات  ظ و حمایت نسل شکار از طرف  سازمان محیط زیست باهاي طبیعی که به منظور حف اي و مراتع و بیشه  آن قسمت از اراضی جنگلی جلگه-4تبصره  

قرار خواهد گرفـت قابـل واگـذاري بـه غیـر       "مربوط به عنوان پارك وحش یا منطقه حفاظت شده اعلام گردیده یا خواهد شد و در اختیار سازمان مزبور قرار داشته و یا بعدا   

 .نیست

  

  . قبلاً به اشخاص دیگر واگذار شده باشداراضی مورد درخواست نباید . 3

بلامعارض اعلام شده باشـد و  ) حسب مورد ( اراضی مورد درخواست توسط وزارتخانه هاي جهاد کشاورزي و مسکن و شهرسازي    . 4

  .دیا اینکه دستگاه متقاضی تعهد نماید حقوق قانونی معارضین یا مالکین قبلی را طبق مقررات ، هنگام واگذاري پرداخت کن

متقاضی زمین معوض باشند و زمـین معـوض بلامعـارض بـه تـشخیص         ) 1(در صورتیکه دستگاه ها و سازمان هاي موضوع بند          . 5 

وجود داشته باشد و مالک نیز موافق با دریافت معوض باشـد ،     ) حسب مورد   ( وزارتخانه هاي جهاد کشاورزي یا مسکن و شهرسازي         

بـه عهـده هیـأتی مرکـب از     ) ضمن رعایـت مفـاد بنـدهاي فـوق         ( ع تبصره مذکور    مسئولیت تشخیص میزان اراضی معوض موضو     

و ) حـسب مـورد   ( کارشناس منتخب دستگاه یا سازمان متقاضی ، کارشناس منتخب وزارت جهاد کشاورزي یا مسکن و شهرسـازي              

کمیـسیون  .  شهرسازي می باشدمسئولین این هیأت حسب مورد به عهده وزارت جهاد کشاورزي یا مسکن و      . نماینده مالک می باشد   

  . بر اساس نظر این هیأت و تراضی انجام شده با مالک ، نسبت به واگذاري زمین معوض و شرایط آن اتخاذ تصمیم خواهد نمود



 
 

 دستگاه متقاضی قبل از انجام مراحل تملک اراضی اشخاص براي نیازهاي عمرانی و عمومی و واگـذاري معـوض بـه مالـک ایـن          -

  .  به انجام هزینه براي ایجاد مستحدثات در آن اراضی نمی باشداراضی ، مجاز

 وزارتخانه هاي جهاد کشاورزي و مسکن و شهرسازي موظفند حداکثر ظرف مـدت سـه مـاه پـس از وصـول درخواسـت دسـتگاه                -

  . متقاضی زمین معوض ، درخصوص وجود اراضی بلامعارض قابل واگذاري اظهارنظر نمایند

موافق نباشـد طبـق مقـررات تعیـین شـده در لایحـه       ) 5(مالک با دریافت زمین معوض به ترتیب مقرر در بند  در صورتیکه    _تبصره  

 شوراي 17/11/1358قانونی نحوه خرید و تملک اراضی و املاك براي اجراي برنامه هاي عمومی ، عمرانی و نظامی دولت مصوب                   

  . انقلاب و اصلاحیه هاي بعدي آن اقدام خواهد شد

 یادآوري
لایحه قانونی نحوه خرید و تملک اراضی و املاك براي اجراي برنامـه هـاي عمـومی ، عمرانـی و نظـامی       

  شوراي انقلاب و اصلاحیه هاي بعدي آن17/11/1358دولت مصوب 

هـاي   شهرداریها و بانکها و دانـشگاه   دولت، همچنینها یا مؤسسات و شرکتهاي دولتی یا وابسته به هاي عمومی، عمرانی و نظامی وزارتخانه   هرگاه براي اجراي برنامه    - 1ماده  

شوند به ارضاي، ابنیه، مستحدثات، تأسیسات و سایر حقوق  می  نامیده"دستگاه اجرایی "دولتی و سازمانهایی که شمول قانون نسبت به آنها مستلزم ذکر نام باشد و از این پس            

 یا از طرف سازمان برنامـه و بودجـه تـأمین شـده باشـد      "دستگاه اجرایی "آن قبلاً وسیله  یاز داشته باشند و اعتبارمربوط به اراضی مذکور متعلق به اشخاص حقیقی یا حقوقی ن     

  .سازمان خاصی که مقتضی بداند بر طبق مقررات مندرج در این قانون خریداري و تملک نماید تواند مورد نیاز را مستقیماً یا به وسیله هر  می"دستگاه اجرایی "

ضـرورت اجـراي   . باشـد   لازم و ضروري"دستگاه اجرایی "هاي است که اجراي به موقع آن براي امور عمومی و امنیتی  هاي مذکور در ماده یک شامل برنامه       برنامه - 2ماده    

  . برسد"دستگاه اجرایی "طرح باید به تأیید و تصویب بالاترین مقام اجرایی 

حـسب مـورد بایـد بـه تأییـد       عدم وجود این قبیل اراضی. المقدور از اراضی ملی شده یا دولتی استفاده نماید اي طرح حتی دستگاه اجرایی موظف است براي اجر      - 1تبصره    

  .باشد وزارت کشاورزي و عمران روستایی یا سازمان عمران اراضی شهري در تهران و ادارات کل و شعب مربوط در استانها رسیده

  .استعلام پاسخ دهد  روز از تاریخ15حل مکلف است محل وقوع وضع ثبتی ملک را با توجه به نقشه ارائه شده حداکثر ظرف  اداره ثبت اسناد و املاك م- 2تبصره  

یـین  صـاحبان حقـوق تع    و مالک یا مـالکین و "دستگاه اجرایی " بهاي عادله اراضی، ابنیه، مستحدثات، تأسیسات و سایر حقوق و خسارات وارده از طریق توافق بین     - 3ماده    

  .گردد می

تواند رأساً نسبت   می"اجرایی دستگاه " در صورت توافق در مورد بهاي عادله هرگاه مبلغ مورد معامله یا خسارت هر یک از مالکین بیش از یک میلیون ریال نباشد - 1تبصره  

ریال باشد بهاي خرید ملک یـا میـزان خـسارت و     کین بیش از یک میلیونبه خرید ملک و پرداخت خسارات اقدام نماید و هرگاه مبلغ مورد معامله یا خسارت هر یک از مال     

  .تصویب انجمن شهر برسد  قانون محاسبات عمومی و در مورد شهرداریها به71انجام معامله باید به تصویب هیأت مقرر در ماده 

و یا آن که انصراف خود   خرید ملک و پرداخت حقوق یا خسارات اقدام موظف است حداکثر ظرف سه ماه نسبت به"دستگاه اجرایی " در صورت حصول توافق - 2تبصره  

  .انصراف است به هر حال عدم اقدام به خرید یا اعلام انصراف در مدت مذکور به منزله. را از خرید و تملک کتباً به مالک یا مالکین اعلام نماید

بهاي عادله توسـط هیـأتی    : و مالک توافق حاصل نشود"دستگاه اجرایی "سات و حقوق و خسارات وارده بین  هرگاه نسبت به تعیین بهاي عادله اراضی و ابنیه و تأسی- 4ماده    

  .گردد مرکب از سه نفر کارشناس رسمی دادگستري تعیین می

معرفـی دادگـاه     توافق یا اسـتنکاف بـه   یک نفر از طرف مالک یا صاحب حق و نفر سوم به انتخاب طرفین و در صورت عدم"دستگاه اجرایی "کارشناسان یک نفر از طرف       

  .الاجرا است شوند رأي اکثریت هیأت مزبور قطعی و لازم صالحه محل وقوع ملک انتخاب می

  .شود می  عمل1317 قانون کارشناسان رسمی مصوب 29 در صورتی که در محل کارشناس رسمی دادگستري وجود نداشته باشد طبق ماده - 1تبصره  

هـاي   یک از روزنامه  که به یکی از صور ابلاغ کتبی، انتشار در"دستگاه اجرایی "الک یا مالکین کارشناس خود را حداکثر ظرف یک ماه از تاریخ اعلام  هرگاه م - 2تبصره    

دور سـند مالکیـت، اخـتلاف در    عـدم ص ـ  رسد تعیین ننماید و یا به علت مجهول بودن مالک، عدم تکمیل تـشریفات ثبتـی،   کثیرالانتشار یا آگهی در محل به اطلاع عموم می     

موانعی از این قبیل، امکان انتخاب کارشناس میـسر نباشـد    مالکیت، فوت مالک و موانعی از این قبیل، امکان انتخاب کارشناس میسر نباشد دادگاه صالحه محل وقوع ملک و   

  .نماید دادگاه نسبت به تعیین کارشناس اقدام می  به"دستگاه اجرایی " روز از تاریخ مراجعه 15دادگاه صالحه محل وقوع ملک حداکثر ظرف 

طرح بدون در نظر گرفتن تأثیر   ملاك تعیین قیمت عبارت است از بهاي عادله روز تقویم اراضی و ابنیه و تأسیسات و حقوق و خسارات مشابه واقع در حوزه عملیات- 5ماده  

  .طرح در قیمت آنها

  .یا ممراعاشه مالک باشد علاوه بر بهاي عادله صدي پانزده به قیمت ملک افزوده خواهد شد در مواردي که ملک محل سکونت - 1تبصره  

صالحه محل وقوع   است و در صورت بروز اختلاف تشخیص نهایی با دادگاه"دستگاه اجرایی "باشد با  تشخیص اینکه مالک در محل ساکن است یا ملک ممراعاشه وي می        

  . از طرفین اظهار نظر خواهد کردباشد که به تقاضاي هر یک ملک می

به تشخیص اداره مذکور   در صورتی که طبق نظر اداره کشاورزي و عمران روستایی محل، زارعین حقوقی در ملک مورد بحث داشته باشند حقوق زارعین ذینفع - 2تبصره    

  .واهد شداز محل ارزش کل ملک به آنان پرداخت و بقیه در هنگام انجام معامله به مالک پرداخت خ



 
 

زحماتی که زارع بـراي   چنانچه در ملک مورد معامله، ساختمانهاي روستایی فاقد سند مالکیت و نیز هر گونه اعیانی و یا حقوق نظیر حق ریشه، بهاي شخم، بذر، کود و سایر    

طبق مقررات یا عرف محل از طریق توافق یا  ي موجود بین زارع و یاآماده کردن زمین متحمل شده است وجود داشته باشد بهاي اعیان و حقوق متعلق به آنان برابر قراردادها     

  .گردد از سوي کارشناسان تعیین و از محل ارزش کل ملک به ایشان و بقیه به مالک پرداخت می

قبـل از اعـلام تـصمیم     قل یـک سـال   چنانچه ملک مورد معامله محل کسب و پیشه اشخاص باشد در صورتی به آن حق کسب و پیشه تعلق خواهد گرفت که حدا - 3تبصره    

  . محل کسب و پیشه بوده باشد"دستگاه اجرایی "

آنهـا را کـه شـرعاً مجـاز      اي که طبق تشخیص سازمان اوقاف تبدیل به احسن آنها قانوناً مجاز است به طریق مذکور در این قـانون اقـدام و    نسبت به املاك موقوفه    - 4تبصره    

 ایـن  - 5 مـاده  3 و 2هـاي   مندرج در تبـصره  عمل خواهد شد در مورد املاك اخیر در صورت وجود اعیانی متعلق به اشخاص و یا حقوق    المدت    نیست به طریق اجاره طویل    

 از سـوي  الاجاره ملک موقوفه با در نظر گرفتن پرداخـت مزبـور   مال قانون حقوق فوق از سوي هیأت کارشناسی مندرج در این قانون تعیین و از محل اعتبار طرح پرداخت و      

  .هیأت کارشناسی تعیین خواهد شد

 و سـایر مقـررات   1317 در کلیه موارد مندرج در این قانون هیأت کارشناسی مکلف است بر اساس مقررات و ضوابط مندرج در قانون کارشناسـی مـصوب سـال          - 5تبصره    

اصلاحات بعـدي آن و در صـورت اخـتلاف     نامه دستمزد کارشناسان رسمی و  آییندستمزد کارشناسان طبق. مربوط حداکثر ظرف یک ماه نظرات خود را دقیقاً اعلام نماید    

باشد در هنگام انجام معامله  پرداخت شده که به عهد مالک می نصف هزینه کارشناسی. باشد طبق نظر دادگاه محل مشخص و از محل اعتبار مربوط به طرح قابل پرداخت می      

  .گردد از ارزش ملک کسر می

به خود تأمین و با حفظ   مقتضی بداند و در صورت رضایت مالک عوض اراضی تملیک شده، از اراضی مشابه ملی یا دولتی متعلق"دستگاه اجرایی "واردي که  در م- 6ماده  

ناسـی منـدرج در ایـن قـانون     هیـأت کارش  در این صورت نیز تعیین بهاي عوض و معـوض بـه عهـده   . نماید ضوابط مندرج در قوانین و مقررات مربوط، به مالکین واگذار می         

  .باشد می

کسبی در همان حدود به   مجاز است به جاي پرداخت حق کسب و پیشه در صورت رضایت صاحب حق تعهد نماید که پس از انجام طرح، محل"دستگاه اجرایی " - 7ماده  

  .صاحب حق واگذار نماید

اثـر مـوانعی از قبیـل     باشـد مگـر آن کـه در    انجام معامله و پرداخت قیمت ملک یا حقوق مالک مجـاز نمـی   تصرف اراضی، ابنیه و تأسیسات و خلع ید مالک قبل از   - 8ماده    

قطعـی ممکـن نگـردد، در ایـن صـورت بـه        استنکاف مالک از انجام معامله، اختلافات مالکیت، مجهول بودن مالک رهن یا بازداشت ملک، فوت مالک و غیره انجام معامله        

 2به یکی از انحاء مقرر در تبصره  "دستگاه اجرایی "اعلام  چنانچه مالک ظرف یک ماه از تاریخ: شود یا تأخیر در اجراي طرح به شرح زیر اقدام میمنظور جلوگیري از وقفه 

وز مهلت مجدد، ارزش تقـویمی ملـک کـه     ر15بار دوم اعلام و پس از انقضاء   براي انجام معامله مراجعه نکند یا از انجام معامله به نحوي استنکاف نماید مراتب براي      4ماده  

به میزان و مساحت مورد تملک به صندوق ثبت محل تودیع و دادستان محل یا نماینـده وي سـند     آن تعیین شده است2 یا تبصره 4طبق نظر هیأت کارشناسی مندرج در ماده    

گردد از سـوي اداره   یا حقوق یا خسارات به میزان مالکیتی که در مراجع ذیربط احراز میاقدام خواهد نمود و بهاي ملک  انتقال را امضاء و ظرف یک ماه به تخلیه و خلع ید      

اداره ثبت محل موظف است بـر  . شود قبلی مالک حسب مورد اصلاح یا ابطال و مازاد سپرده طبق مقررات مربوط به صندوق دولت مسترد می ثبت به ذیحق پرداخت و اسناد  

  ه سند انتقال امضاء شده وسیل اساس

  . صادر و تسلیم نماید"اجرایی  دستگاه "دادستان یا نماینده وي سند مالکیت جدیدي به میزان و مساحت اراضی، ابنیه و تأسیسات مورد تملک به نام 

انجام طرح موجب ضرر و  یع در در صورتی که فوریت اجراي طرح با ذکر دلائل موجه به تشخیص وزیر دستگاه اجرایی ضرورت داشته باشد به نحوي که عدم تسر- 9ماده  

ملک با حضور مالک یا نماینده وي و در غیاب او و  تواند قبل از انجام معامله قطعی و با تنظیم صورت مجلس وضع موجود  می"دستگاه اجرایی "ناپذیري گردد،     زیان جبران 

 مکلف است حداکثر تا سه ماه از تاریخ تصرف نسبت به پرداخت یـا  "اجرایی تگاهدس "نماینده دادستان و کارشناس رسمی نسبت به تصرف و اجراي طرح اقدام نماید لکن            

  .تودیع قیمت عادله طبق مقررات این قانون اقدام نماید

 پرداخـت بهـا   را تا زمان تواند در صورت عدم پرداخت بها در مدت مذکور با مراجعه به دادگاه صالحه درخواست توقیف عملیات اجرایی  مالک یا صاحب حق می-تبصره    

بلافاصله رفع توقیف عملیات اجرایی به عمل  نماید و در صورت پرداخت قیمت تعیین شده بنماید و محاکم صالحه به موضوع خارج از نوبت رسیدگی و حکم لازم صادر می

  .خواهد آمد

شرکتهاي دولتی و یا وابسته به دولت  ها، مؤسسات و عه قبلی به تصرف وزارتخانه چنانچه قبل از تصویب این قانون، اراضی، ابنیه یا تأسیساتی بر اساس قوانین موضو- 10ماده  

باشد درآمده و یا در محدوده مورد تصرف قـرار گرفتـه باشـد     هاي دولتی یا سازمانهایی که شمول قانون نسبت به آنها مستلزم ذکر نام و همچنین شهرداریها، بانکها و دانشگاه 

بوده ولی تعیین بهاي آن و یا حقوق و خسارات متعلقه منجر به صدور نظر قطعـی   ت مکلف به پرداخت بهاي عادله و حقوق و خسارات متعلقهکه بر اساس قوانین مذکور دول 

یانی اعم از هـر  ارزش کلیه اع: الف :باشد بها و حقوق و خسارات مربوط به شرح زیر پرداخت خواهد شد در مراجع ذیصلاح نشده باشد و یا به تصرف مجري طرح در نیامده     

  .شود گونه ساختمان، تأسیسات مستحدثات و سایر حقوق متعلقه طبقه مقررات این قانون تقویم و نقداً پرداخت می

مـوال  اساسـی جـزو ا   بهاي زمینهاي دایر در بخش خصوصی به قیمت روز تقویم و پرداخت خواهد شد و بابت زمینهاي موات، جنگلها، مراتع و هر قسمتی که طبق قانون        : ب

  .عمومی درآمده وجه پرداخت نخواهد شد

گونه وجهـی تعلـق    زمینهاي دایر را به آن قسمت که اضافه بر حداکثر مجاز زمینهاي مذکور در قانون مصوب شوراي انقلاب که توسط وزارت کشاورزي پیشنهاد شده هیچ       



 
 

  .گیرد نمی

مساحت هر ملک تعیین   این قانون با در نظر گرفتن میانگین ارزش کل4ت کارشناسان موضوع ماده  ارزش تقویم شده زمین در صورت اختلاف نظر از طرف هیأ       - 1تبصره    

  .خواهد شد

  . هر گونه انتقال قهري و یا ملکیت مشاع به منزله یک واحد مالکیت خواهد بود- 2تبصره  

بـه ترتیـب فـراهم شـدن      بینی و پس از تـأمین اعتبارنامـه لازم    این قانون را پیش10اده باشند اعتبار مورد نیاز جهت اجراي مفاد م  مکلف می"دستگاههاي اجرایی   " - 3تبصره    

  .باشند املاك مکلف به صدور سند مالکیت می ادارات ثبت اسناد و.  سال بهاي کلیه اراضی متصرفی را پرداخت و تملک نمایند5مقدمات انجام معامله قطعی حداکثر ظرف 

و ساختمان و سـایر امـوال    انون از تاریخ شروع به اجراء از پرداخت هر نوع عوارض مستقیم به شهرداریها مثل انواع عوارض متعلق به زمین طرحهاي موضوع این ق  - 4تبصره    

  .منقول و غیر منقول و حق تشرف و حق مرغوبیت و مشابه آن معاف هستند

شرکتهاي دولتـی یـا وابـسته بـه      ها یا مؤسسات و ر یا بایر ابنیه یا تأسیسات متعلق به سایر وزارتخانه احتیاج به اراضی دای "دستگاه اجرایی   " هرگاه براي اجراي طرح      - 11ماده    

داشـته باشـد واگـذاري حـق اسـتفاده بـه موجـب         هاي دولتی و سازمانهایی که شمول قانون نسبت به آنها مستلزم ذکر نام اسـت  دولت و همچنین شهرداریها، بانکها و دانشگاه   

  . رییس مؤسسه یا شرکت که ملک را در اختیار دارد ممکن خواهد بودموافقت وزیر یا

  .وزیر عمل خواهد شد باشد و در صورتی که مسئولین مربوط به توافق نرسند طبق نظر نخست این واگذاري به صورت بلاعوض می 

بلاعوض آن برابر اساسـنامه   ؤسسات دولتی یا وابسته به دولت بوده و واگذاري در صورتی که اراضی و ابنیه و تأسیسات یا حقوق آن متعلق به شرکت یا سازمان یا م     -تبصره    

  .شرکت مقدور نباشد، بهاي آن بر اساس ارزش تعیین شده در ترازنامه شرکت قابل پرداخت است

  . منتقل خواهد شد"دستگاه اجرایی "در این صورت ملک به صورت قطعی به  

تصویب شده و با ایـن   هاي عمرانی و نظامی دولت ا این تاریخ در مورد لایحه نحوه خرید و تملک اراضی و املاك براي اجراي برنامه کلیه قوانین و مقرراتی که ت   - 12ماده    

 .باشد الاثر می قانون مغایرت دارد از تاریخ تصویب این قانون ملغی

  

ك شخـصی در داخـل محـدوده قـانونی و حـریم         از املا ) 1(در صورتیکه اراضی مورد نیاز دستگاه ها و سازمان هاي موضوع بند             . 6

شهرها باشد اراضی معوض از اراضی واقع در داخل محدوده قانونی و حریم شهرها توسـط وزارت مـسکن و شهرسـازي ، و چنانچـه            

ریم شـهرها  اراضی مورد نیاز آنها واقع در خارج از محدوده قانونی و حریم شهرها باشد از اراضی واقع در خارج از محدوده قانونی و ح           

  . توسط وزارت جهاد کشاورزي با رعایت شرایط فوق تأمین و واگذار خواهد شد

در صورتیکه مالک با جابجایی اراضی معوض از داخل محدوده قانونی و حریم شهرها به خارج از آن و بالعکس موافقت داشـته باشـد      

 ماه اقدام خواهـد  3حداکثر ظرف  ) حسب مورد   ( شهرسازي  توسط وزارتخانه هاي جهاد کشاورزي و مسکن و         ) 5(با رعایت مفاد بند     

  .شد

چنانچـه دسـتگاه یـا سـازمان     . میزان و شرایط واگذاري با رعایت ترتیبات مقرر در بند فوق به تصویب کمیـسیون خواهـد رسـید          . 7 

م ننماید و یا اینکه طـرح  تحویل گیرنده زمین در مدت تعیین شده توسط کمیسیون بدون عذر موجه با تشخیص کارگروه استانی اقدا               

) حسب مـورد  ( مورد نظر منتفی شود واگذاري زمین کان لم یکن محسوب و زمین به وزارت جهاد کشاورزي یا مسکن و شهرسازي        

  . مسترد شده تلقی می گردد

هرسـازي و جهـاد   آن قسمت از اراضی ملی و دولتی و منابع طبیعی که قبلاً با رعایت مقررات توسط وزارتخانه هـاي مـسکن و ش        . 8

قانون حفاظت و بهره برداري از جنگل ها و مراتع صرفنظر     ) 37(کشاورزي واگذار شده و همچنین اراضی واگذار شده در اجراي ماده            

خـارج و طبـق مقـررات    ) 69(ماده ) 1(از محل وقوع آنها در داخل یا خارج از حریم شهرها و محدوده قانونی شهرها از شمول تبصره    

  .  خواهد شدمربوط اقدام

 قانون حفاظت و بهره برداري از جنگل ها و مراتع) 37(ماده  یادآوري

  1354,3,14 مصوب 1346برداري از جنگلها و مراتع مصوب سال  اي از مواد قانون حفاظت و بهره قانون اصلاح فصل پنجم و پاره

جنـگ و بنیـاد پهلـوي و     اي و مراتـع غیـر مـشجر را بـر حـسب احتیاجـات وزارت       لـی جلگـه  شود اراضـی جنگ   به وزارت کشاورزي و منابع طبیعی اجازه داده می     - 37ماده  

کشاورزي بدون دریافت وجه تخصیص دهد   واگذار و یا براي اجراي طرحهاي توسعه کشاورزي و تأسیس ایستگاههاي"دانشگاههاي کشور و بانک توسعه کشاورزي مجانا

المنفعه و خیریه عمومی رسمی و همچنین جهت سـاختمان   مؤسسات عام ها و مؤسسات دولتی و شهرداریها و  سایر وزارتخانهو براي رفع نیازمندیهاي مربوط به وظایف اصلی      

و در .  و بقیه زمین مورد احتیاج طرح مربوط را به صورت اجاره واگذار کند"هیأت وزیران مجانا اداري آنها در هر استان یا فرمانداري کل حداکثر تا بیست هکتار با تصویب



 
 

اراضی . شود اجراي طرح مربوط مورد استفاده قرار نگیرد خود به خود به وزارت کشاورزي و منابع طبیعی برگشت می صورتی که در مدت دو سال از تاریخ واگذاري براي

شود قابل  که به موجب قوانین شناخته شده باشند واگذار میالمنفعه و خیریه عمومی  بانک توسعه کشاورزي و بنیاد پهلوي و سایر مؤسسات عام مزبور به استثناي اراضی که به 

  .باشد و اجاره و انتقال به غیر نمی تفکیک

مـورد اجـاره قابـل     اراضی واگذاري و..  واگذاري اراضی به مؤسسات آموزش عالی و علمی و دانشگاهها با تأیید وزارت علوم و آموزش عالی به عمل خواهد آمد  -1تبصره    

  .برگشت داده خواهد شد ي عین یا منفعت به غیر نبوده و در صورت انحلال یا تبدیل مؤسسه آموزشی به وزارت کشاورزي و منابع طبیعیتفکیک و واگذار

شد و به تصویب ایران با  بهاي اراضی واگذاري به بانک توسعه کشاورزي ایران به مبلغی که مورد توافق وزارت کشاورزي و منابع طبیعی و بانک توسعه کشاورزي-2تبصره  

  .مجمع عمومی بانک مزبور برسد به سرمایه بانک افزوده خواهد شد

مـورد احتیـاج    سازي یا نـصب آنـتن و ایجـاد پایگـاه فرسـتنده و رادار      دارخانه یا تعمیرگاه ماشین آلات راه اي براي راه  در صورتی که از اراضی جنگلی غیر جلگه      -3تبصره    

مورد احتیاج براي اجـراي طـرح از آن     به میزان"ی مربوط باشد وزارت کشاورزي و منابع طبیعی مجاز است با تصویب هیأت وزیران منحصراها یا سازمانهاي دولت   وزارتخانه

  .اراضی واگذار نماید

طـرح مـصوبه آنهـا بـه      ان و بقیه زمین مورد هکتار در هر شهرستان به طور رایگ4 اراضی مورد احتیاج سازمان تربیت بدنی و تفریحات سالم و سازمان پیشاهنگی تا  -4تبصره    

نامه این قانون مقرر خواهد شد  که در آیین مساحت این اراضی در هر شهرستان بر حسب وسعت شهرها بر اساس طرح مصوب و به ترتیبی   . صورت اجاره واگذار خواهد شد    

  .گردد تعیین می

  .گردد ماده تأمین می  مدارس و مجتمعهاي آموزشی بدون رعایت محدودیت حد نصاب مندرج در این اراضی مورد احتیاج وزارت آموزش و پرورش براي ایجاد-5تبصره  

  . تعیین میزان اجاره اراضی واگذاري به سازمانهاي مندرج در این ماده با وزارت کشاورزي و منابع طبیعی خواهد بود-6تبصره  

  

  

) 2(کت هاي دولتی داده شده است موضوع تبـصره  واگذاري املاك و اراضی که حق استفاده از آنها به شر       ) ج

  ) : 69(ماده 

ناظر به املاك و اراضی که شرکت هاي دولتی از محل منابع داخلی خود خریـداري کـرده انـد ، نمـی باشـد و صـرفاً             ) 2(تبصره  . 1

بصره بوده و هرگونـه واگـذاري   املاك و اراضی که دولت حق استفاده از آنها را در اختیار شرکت هاي دولتی قرار دهد مشمول این ت          

  . و تغییر بهره بردار بعدي آن نیاز به تصویب هیأت وزیران دارد

شرکت هاي دولتی که قصد فروش و واگذاري املاك و اراضی که دولت حق استفاده از آنها را در اختیار این شرکت ها قـرار داده         . 2

  .به دفتر کمیسیون ارسال دارند ) 3طبق فرم پیوست ( یا زمین است دارند؛ باید قصد خود را همراه با اعلام مشخصات ملک 

 دفتر کمیسیون مراتب را به اطلاع کلیه دستگاه هاي اجرایی می رساند تا چنانچه دستگاهی طرح متناسب با آن ملک یـا زمـین دارد    

ان مدیریت و برنامه ریزي ، مبنـی بـر وجـود    این تقاضا باید همراه با تأییدیه سازم     . همراه با دلایل توجیهی تقاضاي خود را ارائه کند        

  . طرح مصوب و انطباق مشخصات ساختمان یا زمین با نیاز طرح باشد

ــزوم نظــر دســتگاه هــاي ســتادي عــضو کمیــسیون را درخــصوص موضــوع اســتعلام مــی نمایــد     . دفتــر کمیــسیون در صــورت ل

راز نماید ملک یا زمـین مـورد نظـر بـه صـورت بلاعـوض در       کمیسیون چنانچه نیاز دستگاه متقاضی را به ملک یا زمین مزبور اح     . 3

  . اختیار دستگاه متقاضی قرار خواهد گرفت

تشخیص نداد ، مجوز فروش    ) 69(ماده  ) 2(چنانچه کمیسیون دستگاهی را واجد شرایط براي انتقال ملک یا زمین موضوع تبصره              . 4

  . باید به حساب درآمد عمومی دولت واریز گرددوجوه حاصل از فروش . صادر و به شرح بند قبل ابلاغ می گردد

  ) : 69(ماده ) 4(تعیین بهره بردار در اراضی وقفی موضوع تبصره ) چ

در مواردیکه عرصه ملک براي استفاده دولت یا مؤسسات دولتی با سند رسمی وقف شده و احداث اعیانی بـا وقـف نامـه مغـایرت              . 1

مکـرر آیـین   ) 104( سازمان ثبت اسناد و املاك کشور با رعایت ماده   فی ایجاد شده باشد ،    نداشته باشد ، چنانچه اعیانی در عرصه وق       

نامه قانون ثبت ، نسبت به صدور سند اعیانی به نام دولت و به نمایندگی دستگاه بهره بردار که در وقف نامه معین شده اقدام خواهـد   

  . نمود

  



 
 

 مکرر آیین نامه قانون ثبت) 104(ماده  یادآوري

 چنانچه پس از ثبت ملک در دفتر املاك مالک آن بموجب سند رسمی قراردادي نماید که بالنتیجه اعیان احداثی دران ملک به ملکیت طـرف قـرارداد   – مکرر 104اده  م

  ود و مالک اعیانی پس از انجام عمل می مجاز در احداث اعیانی بوده مستقر گردد خلاصه سند قرارداد او را باید در ستون انتقالات سند مالکیت وذیل ثبت ملک قید نم

اداره ثبت وقف معاینه محل و تعیین حدود وحقوق اترتفاقی اعیانی را به مالک عرصـه ومجـاورین اخطـار مـی نمایـد و در      . یت آن را از اداره ثبت بخواهد تواند سند مالک  

ق الثبت انتقال، سند مالکیت اعیانی را صادر خواهد نمود و در صورت بروز اختلاف وارائه وقت مقرر صورت مجلس معاینه را تنظیم که هرگاه اختلافی نباشد با دریافت ح

 . صدور حکم نهایی خودداري می شودگواهی رجوع به دادگاه از تاریخ تنظیم صورت مجلس تا سی روز از صدور سند مالکیت تا 

به طور خاص معین نشده باشد تعیین دستگاه بهره بردار و نـوع   چنانچه در وقف نامه دستگاه بهره بردار و نوع بهره برداري       _تبصره  

  . بهره برداري ، توسط کمیسیون با رعایت نظر واقف انجام خواهد شد

در مواردي که عرصه و اعیان هر دو با سند رسمی براي استفاده مؤسسه دولتی خاصی وقف شده باشد ، براي تنظـیم سـند طبـق          . 2

  . وقف نامه عمل خواهد شد

  

  ) :69(ماده ) 5( واگذاري حق استفاده املاك و اراضی متعلق به دولت به نهادها ومؤسسات موضوع تبصره )ح

، انتقال مالکیت اراضی و امـلاك متعلـق بـه دولـت ، نهادهـا و مؤسـسات عمـومی غیردولتـی و         ) 69(ماده ) 5(در اجراي تبصره   . 1 

 استفاده از اراضـی و امـلاك بـه نهادهـا و مؤسـسات مزبـور در حیطـه        مؤسسات خیریه و عام المنفعه موضوعیت نداشته و فقط حق         

واگذاري حق استفاده مقید به مدت خاص خواهـد بـود کـه در صـورت     . جغرافیایی معین شده ، با تصویب کمیسیون واگذار می گردد       

  . لزوم با تأیید کمیسیون قابل تمدید می باشد

اي خود مبنی بر استفاده از اراضـی و امـلاك موضـوع ایـن قـانون را همـراه بـا                نهادها و مؤسسات موضوع این تبصره باید تقاض       . 2

با ارائه دلایل به کارگروه استانی ارائه کنند و کارگروه اسـتانی مـوارد تأییـد شـده را      ) 3طبق فرم پیوست  ( مشخصات ملک یا زمین     

این شیوه نامـه ، بـه دفتـر کمیـسیون ارسـال مـی       ) ب(و اسناد و مدارك بند   ) 4فرم پیوست   ( همراه با صورتجلسه کارگروه استانی      

کمیسیون در صورت لزوم مدارك و اطلاعات ضروري را از نهاد و مؤسسه متقاضی یا دستگاه هاي اجرایی ذیربط اخـذ خواهـد     . نماید

  . نمود

 یـا تغییـر در اعیـانی موجـود     نهادها و مؤسسات موضوع این تبصره در صورتی می توانند نسبت به احداث بنا و اعیانی در اراضی ،         . 3

در هر حـال اعیـانی ایجـاد    . موضوع واگذاري اقدام نمایند که کمیسیون این اجازه را به آنها در زمان واگذاري حق استفاده داده باشد                

  . باشدشده توسط این نهادها و مؤسسات متعلق به دولت بوده و صدور سند مالکیت به نام نهاد یا مؤسسه استفاده کننده مقدور نمی

پس از خاتمه استفاده یا پایان یافتن مدت واگذاري ، بنا یا اعیانی احداث شده طبق شرایط مقرر شده به هنگـام واگـذاري توسـط         . 4 

  . کمیسیون ، به دولت منتقل شده و احداث کننده بنا یا اعیانی حقی نسبت به عرصه و اعیانی نخواهد داشت

  

) 6(ر اختیار سازمان جمع آوري و فروش اموال تملیکی موضوع تبصره          در اختیار گرفتن املاك و اراضی د      ) خ

  ) : 69(ماده 

سازمان جمع آوري و فروش اموال تملیکی ظرف یک ماه از تاریخ صدور این شیوه نامـه فهرسـت       ) 69(ماده  ) 6(در اجراي تبصره    . 1

س سازمان هر شش ماه یکبار فهرست امـلاك و اراضـی    از آن پ  . املاك و اراضی در اختیار خود را در اختیار کمیسیون قرار می دهد            

  . در اختیار خود را به کمیسیون ارسال خواهد نمود

چنانچه دستگاهی براي اجراي طرح هاي مصوب خود یا طرح هایی که ضرورت اجراي آن به تأییـد سـازمان مـدیریت و برنامـه                 . 2

سازمان جمـع آوري و فـروش امـوال تملیکـی نیـاز داشـته باشـد ،        ریزي کشور رسیده باشد ، به املاك یا اراضی مذکور در فهرست  

  . پیشنهاد خود را همراه با طرح مورد نظر براي کمیسیون ارسال خواهد نمود



 
 

چنانچه تقاضاي دستگاه در اختیار گرفتن زمین باشد ، باید کاربري زمین مورد تقاضا با طرح مصوب یـا مـورد نظـر دسـتگاه تناسـب             

  . داشته باشد

سیون در صورت احراز نیاز و ضرورت ، متناسب با تقاضاي دستگاه ها براي در اختیار گرفتن زمین یا ملک مورد نظر ، تـصمیم    کمی. 3

  . مقتضی را اتخاذ خواهد نمود

  

  : چگونگی تصمیم گیري و ابلاغ تصمیمات کمیسیون 

تصمیم می نماید ، تصمیمات کمیسیون با نـصف    در کلیه مواردي که به موجب این شیوه نامه ، کمیسیون نسبت به موضوعی اتخاذ                

به علاوه یک آراء حاضرین معتبر بوده و در صورت تساوي آراء ، نظریکه معاونت حقوقی و امورمجلس رئیس جمهور بـا آن موافقـت         

  . دارند به عنوان نظر کمیسیون تلقی و ابلاغ می شود

 معاونت حقوقی و امورمجلس 13/5/1382 مورخ 25915این شیوه نامه جایگزین شیوه نامه موضوع ابلاغیه شماره 

  .رئیس جمهور می گردد

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 
 

   تعالیبسمه

   )1پیوست  ( 1380 مصوبقانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت ) 69( ها ، املاك و اراضی موضوع ماده ساختمان تغییر بهره بردار تقاضاي

 : بردار کنونی بهرهدستگاه ) الف

   : )ساختمان و اراضی  ( ملکمشخصات ) ب

  : حوزه ثبتی                    :بخش ثبتی   – اصلی                                :فرعی از             :  پلاك ثبتی _1
  

  :  نشانی ملک _2

  ) شودنقشه هوایی ضمیمه ( پلاك                    خیابان                    دهستان /بخش  /شهرستان           استان
  

  :  ملک ثبتی وضعیت _3

  :شماره دفتر املاك                     :  صفحه شماره � مالکیت سند داراي � ثبت جریان در � ثبتی سابقه فاقد

  . )رائه شود اموقوفه ضمیمه شود و در صورت موقوفه بودن عرصه ، سند مالکیت اعیان و مجوز انتفاع از مالکیتتصویر سند ( 
  

  :  نحوه تملک _4

  ......................... شود ذکر � موارد سایر � اهدایی � سند رسمی با � با سند عادي خریداري
  

  :  وضعیت ملک _5

   : سایر     � باغی زراعی � مسکونی � تجاري � اداري : کاربري

  )مترمربع : ( مساحت اعیان                      مترمربع  / هکتار                    :  عرصه مساحت

  : کنونی ملک استفاده مورد _6
 

   : متقاضیدستگاه ) ج

  :  نوع کاربري مورد نظر و تقاضا دلایل

  

  

  تاریخ                                        سمت                             متقاضی دستگاه مسئول مقام

  

 
  

  

  :تاریخ                               : امضاء                                : سمت : بردار  بهره مسئول دستگاه مقام

  

 
 . تفویض اختیار معتبر خواهد بودصورت با تأیید وزیر یا بالاترین دستگاه مستقل و یا معاون اداري مالی ایشان در درخواست این ارسال

  

  

  

  

  

  

  



 
 

   تعالیبسمه

قانون تنظیم ) 69(ماده ) 1( اجراي طرح ، معوض یا اجراي طرح هاي تملک دارایی هاي ثابت موضوع تبصره برايمین  درخواست تأمین زفرم

   )2پیوست ( بخشی از مقررات مالی دولت

 :شماره طبقه بندي                                                              :  متقاضی دستگاهعنوان ) الف

 :شماره طبقه بندي                                                                              : رح عنوان ط) ب

  : اي از طرح مصوب خلاصهمشخصات و ) پ

  � استانی �ملی  : اعتبار محل تأمین _1
  

  ریال                            : طرح کل اعتبار _2
  

  : تاریخ خاتمه طرح                                 :  اجراي طرح شروع تاریخ _3
 
  

  ریال                                براي خرید زمین مورد نیاز در موافقت نامه طرح شدهاعتبار پیش بینی . 1 )ت
  

  هکتار/ مترمربع                                                                        مورد نیاز براي اجراي طرح زمینمقدار . 2
 

  :  اجراي طرح یا معوض نظرمشخصات زمین مورد ) ث

  مترمربع/ هکتار                                             :  مساحت _1

  :  کاربري مورد نیاز نوع

  

  :  نشانی زمین _2

   : دهستان                         : بخش                          : شهرستان                       : استان

  

  : حوزه ثبتی                              :  بخش ثبتی – اصلی                         : فرعی از             :  پلاك ثبتی _2

   از طــــرح تفــــصیلی شــــهر مربوطــــه و در اراضــــی غیرشــــهري از نقــــشه عمــــومی منطقــــه  شــــهر حــــریم و اراضــــی محــــدوده در

  .شود و ضمیمه استفاده)  مسلح یا سازمان نقشه برداري کشور نیروهايان جغرافیایی سازم( 

 .شود کروکی و نقشه هوایی زمین مورد نظر به ترتیب اولویت در نقاط مختلف ضمیمه دولتی توجه به محدودیت ارضی با
  

  : تاریخ                                :  امضاء                   :سمت :  بردار بهره مسئول دستگاه مقام
 

   : توجه

و بالاترین مقام اجرایی دستگاه مـستقل   ) شدهیا مقام مجاز معرفی (  و منابع طبیعی براي اجراي طرح یا معوض با تأیید وزیر دولتی درخواست زمین ملی ،      ارسال. 1

  . متقاضی زمین ، معتبر خواهد بود

 اجرایی متقاضی زمین و همچنین دستگاه هاي تملک دارایی هاي ثابت با امضاء مقام مسئول امور طرح هاي تملک دارایی  طرحاجراي درخواست تأمین زمین ارسال. 2

 .بود رئیس سازمان مدیریت و برنامه ریزي استان مربوطه حسب مورد معتبر خواهد یاتأیید آن توسط رئیس سازمان یا معاون مربوط وي و 

  

  

  

  

  

  

  



 
 

   تعالیبسمه

ماده ) 5( مؤسسات موضوع تبصره وو نهادها ) 2( که دولت حق استفاده از آنها را به شرکت هاي دولتی موضوع تبصره املاکیاضی و  ارمشخصات

   )3پیوست .( نمایدقانون واگذار می ) 69(

  

   : استفاده متقاضی یا دارنده حق دستگاه)الف

  :  واگذاري حق استفاده مستند      

 

  : مشخصات ملک ) ب

  :  ثبتی حوزه                 : بخش ثبتی –اصلی                  :فرعی از                  :لاك ثبتی  پ_1

  
  :  نشانی ملک _2 

                        : دهستان                        : بخش                         : شهرستان                       :استان
  

  : پلاك                         :خیابان
  

   : ملک وضعیت ثبتی _3

  : دفتر املاك شماره         : شماره صفحه   � داراي سند مالکیت   � در جریان ثبت  � سابقه ثبتی فاقد

  . ) ارائه شودموقوفه ضمیمه شود و در صورت موقوفه بودن عرصه ، سند مالکیت اعیان و مجوز انتفاع از مالکیتتصویر سند ( 
  

  :  نحوه تملک _4 

  �   عاديبا سند          خریداري

  ......................... شود ذکر             � موارد سایر          � اهدایی          � سند رسمی با
  

  :  وضعیت ملک _5

    :سایر         � باغی زراعی        � مسکونی         � تجاري       � اداري         :کاربري

  )مترمربع  (         : مساحت اعیان             مترمربع/  هکتار               : عرصه مساحت
  

  :  ملک کنونی مورد استفاده _6 

 مـسلح یـا   نیروهـاي سـازمان جغرافیـایی   (  حریم شهر از طرح تفصیلی شهر مربوطه ودر اراضی غیرشهري از نقشه عمـومی منطقـه       و اراضی محدوده    در

   .شود و ضمیمه استفاده  )شه برداري کشور سازمان نق
 

 : تاریخ                  : امضاء                 : سمت                            : بردار بهره مسئول دستگاه مقام

 .یل و به کمیسیون ارائه نمایند را تکمفرمقانون این ) 69(ماده ) 2( در مرحله فروش یا واگذاري املاك و اراضی موضوع تبصره دولتی هاي شرکت

 .بودمعتبر خواهد ) حسب مورد (  با امضاي مدیر عامل یا بالاترین مقام مؤسسه درخواست این ارسال

  

  

  

  

  

  

  

  



 
 

   تعالیبسمه

   )4پیوست ( استانی کارگروه صورتجلسه

 : سازمان متقاضی یا دستگاه عنوان

  .  قرار گرفتبررسی کارگروه مورد توسط              در تاریخ                  واگذاري معوض / اي طرح  اجربراي                         زمین درخواست

  :  مشخصات زیر پیشنهاد می شود با بلامعارض  � دولتی  � اراضی منابع ملی واگذاري بنابراین 

  
  �اضی غیر شهري ار �اراضی محدوده و حریم شهر         هکتار/ مترمربع         : مساحت _1 

                           
  

  :  حوزه ثبتی                : بخش ثبتی – اصلی           : فرعی از        : پلاك ثبتی _2

  :  نیاز مورد کاربري نوع                  : شماره دفتر املاك           : صفحه شماره                      � مالکیت سند داراي

  

    :زمین نشانی _3

                       : دهستان                      : بخش                     : شهرستان                 :استان
  

  : کوچه              :خیابان
  

  :  اربعه حدود

  :  جنوباً                                         :شمالاً

  : غرباً                                           :شرقاً
  

سازمان جغرافیایی (  شهر از طرح تفصیلی شهر مربوطه و در اراضی غیرشهري از نقشه عمومی منطقه   حریمو در اراضی محدوده 

 .استفاده و ضمیمه شود) نیروهاي مسلح یا سازمان نقشه برداري کشور 
  

   :استانی اعضاء کارگروه امضاء

  

  :رئیس سازمان مسکن و شهرسازي . 4                                                                          : استاندار عمرانیون استاندار یا معا. 1
  

  
  

  :قتصادي و دارایی رئیس سازمان امورا. 5                                                            : راهبردي استاندار نظارتمعاون برنامه ریزي و . 2
  

  

  

 :مدیرکل سازمان ثبت اسناد و املاك استان . 6                                                                              :کشاورزيرئیس سازمان جهاد . 3

  

  

  

  



 
 

  مجریهساز و کارهاي داخلی قوه  هاي اجرایی از طریق نامه چگونگی رفع اختلاف بین دستگاه آیین

 معاونـت حقـوقی   12/3/1386 مورخ 37437/1199پیشنهاد شماره   بنا به30/10/1386وزیران عضو کمیسیون لوایح در جلسه مورخ 

بـا   وهشتم قانون اساسی جمهوري اسـلامی ایـران و   وچهارم و یکصدوسی استناد اصول یکصدوسی به و امور مجلس رییس جمهور و

هـاي   نامه چگونگی رفـع اخـتلاف بـین دسـتگاه     آیین ،1/10/1386 هـ مورخ 38857ت/158816شماره نامه  تصویب) 1(بند ) د(رعایت جزء 

 )27/12/86ك مورخ 37550ت/212767تصوبت نامه شماره  (:مجریه را به شرح زیر تصویب نمودند اجرایی از طریق ساز و کارهاي داخلی قوه

 
  :روند به کار میدر معانی زیر  نامه اصطلاحات مندرج در این آیین ـ1ماده 

قـانون برنامـه چهـارم توسـعه اقتـصادي، اجتمـاعی و فرهنگـی        ) 160(موضوع مـاده   هاي هر یک از دستگاه: الف ـ دستگاه اجرایی 

مـورد بـه دسـتگاه سـتادي،      نامه حسب باشند و در این آیین ـ که زیرمجموعه قوه مجریه می1383اسلامی ایران ـ مصوب   جمهوري

  .شوند تگاه استانی تقسیم میدستگاه زیرمجموعه و دس

  .دیگري نباشد وزارتخانه و مؤسسه دولتی که زیر نظر وزارتخانه یا مؤسسه دولتی: ب ـ دستگاه ستادي

  .باشند سازمانی که تابعه یا وابسته به یک دستگاه ستادي می کلیه تشکیلات اداري و نیز واحدهاي: ج ـ دستگاه زیرمجموعه

  .هاي زیرمجموعه که مأموریت استانی دارد  دستگاههر یک از: استانی د ـ دستگاه

 ـ آنهـا و    ناشی از تداخل وظـایف قـانونی    هاي اجرایی در برداشت از قوانین و مقررات و یا اختلاف نظر دستگاه اختلاف: اختلاف هـ 

  .مالی همچنین اختلاف آنها در مورد اموال و حقوق

 
هاي زیرمجموعه با اسـتفاده از اختیـارات    ستگاه ستادي که توسط رؤساي دستگاهد هاي زیرمجموعه یک اختلاف بین دستگاه ـ 2ماده

گـردد تـا در حـدود اختیـارات و      مـی  وزیر یا بالاترین مقام اجرایی دسـتگاه سـتادي مـنعکس    آنها مرتفع نشود، حسب مورد به قانونی

  .قرارگیرد گیري هاي قانونی آنان مورد تصمیم مسئولیت

وزیـران داشـته    گیري هیئـت  این ماده در جهت وضعیت مطلوب، نیاز به تصمیم ل و فصل اختلاف موضوعـ در مواردي که ح تبصره

و دسـتگاه سـتادي مربـوط     بردار اموال غیرمنقول دو مؤسسه دولتی زیرمجموعه یک دستگاه ستادي یا شرکت تغییر بهره باشد، مانند

پیشنهاد لازم مستقیماً توسط وزیر یا بـالاترین مقـام   ) ـ1366 وبقانون محاسبات عمومی کشور ـ مص ) 118(و ) 117(موضوع مواد (

  .وزیران ارایه خواهد شد هیئت اجرایی دستگاه ستادي به

 
آنان مرتفع نـشود، بـه    هاي مذکور با استفاده از اختیارات قانونی هاي استانی که توسط رؤساي دستگاه دستگاه اختلافات بین ـ3ماده

قـانون  ) 89(قانونی وي و راهکارهاي مندرج در قـوانین از جملـه مـاده     گردد تا در حدود اختیارات  میاستاندار استان مربوط منعکس

ایـن اختلافـات نیـاز     در مواردي که حل و فصل. گیري قرار گیرد ـ مورد تصمیم 1380مقررات مالی دولت ـ مصوب   تنظیم بخشی از

با نظریه مستدل و مستند اسـتانداري بـه معاونـت حقـوقی و      دار همراهوزیران داشته باشد موضوع توسط استان گیري هیئت به تصمیم

خواهـد   وزیران مطـرح  با پیشنهاد معاونت مزبور همراه با نظریه حقوقی و ارایه راهکار در هیئت امور مجلس رییس جمهور منعکس و

  .شد

بـاطی نداشـته باشـد، توسـط وزارت کـشور در      هاي اجرایی دیگر ارت که به یک دستگاه ها در صورتی ـ اختلاف بین استانداري تبصره

  .گردد نامه اقدام می آیین این) 4(اختیارات قانونی رفع خواهد شد، در غیر این صورت به ترتیب مقرر در ماده  حدود

 
تفـع  آنـان مر  هاي یادشده در چارچوب اختیارات قـانونی  چند دستگاه ستادي توسط وزرا و رؤساي دستگاه اختلافات بین دو یا ـ4ماده

  .گردد می



 
 

 
مرتفع نشود، مراتب به معاونت حقوقی و امور مجلس رییس جمهـور   هاي مزبور توسط وزراء یا رؤساي آنان چنانچه اختلافات دستگاه

اسـت بـا    قانون اساسی جمهوري اسلامی ایران به وي محـول شـده  ) 124(حدود اختیاراتی که مطابق اصل  گردد تا در منعکس می

که بـراي حـل و فـصل موضـوع اخـتلاف در جهـت        در مواردي.  از طریق راهکارهاي قانونی رفع اختلاف گردداتخاذ تدابیر لازم و

گیـري   باشد، همچنین در مواردي که حل اختلاف طبق قـوانین مـستلزم تـصمیم    وزیران گیري هیئت وضعیت مطلوب، نیاز به تصمیم

  .وزیران مطرح خواهد شد هیئت قی مستدل و ارایه راهکار دراست، پیشنهاد معاونت یادشده همراه با نظریه حقو وزیران هیئت

 
کمیسیون لوایح هیئت دولـت   نامه، به وزراي عضو نامه و همچنین اصلاح این آئین وزیران مندرج در این آیین هیئت ـ اختیارات 5ماده

هـاي    دعوت از وزراء و رؤساي دستگاهنامه، با اختلافات موضوع این آئین جلسه کمیسیون یادشده براي رسیدگی به. گردد تفویض می

مصوبات کمیـسیون در   باشد و گیري موافقت اکثریت وزراي عضو کمیسیون می ملاك تصمیم. شود اختلاف برگزار می ستادي طرف

  . دولت قابل صدور است هیئت نامه داخلی آیین) 19(صورت تأیید رییس جمهور، با رعایت ماده 

  

 )126(رییس جمهور راجع به امور برنامه و بودجه و اموراداري و اسـتخدامی کـشور موضـوع اصـل    خاص  ـ در مورد اختیارات 6ماده

حل نشود، مراتب همـراه بـا نظریـه    ) 4(و  )3( قانون اساسی جمهوري اسلامی ایران در صورتی که اختلاف به ترتیب مذکور در مواد

  .رییس جمهورر منعکس خواهد شد یري بهگ حل اختلاف و تصمیم معاونت حقوقی و امور مجلس رییس جمهور براي

 
مانند اختلافـات مالیـاتی و کـارگري و    (بینی گردیده  خاصی پیش اختلافاتی که در قوانین براي رسیدگی آنها مرجع یا مراجع ـ7ماده

ترتیب مقـرر در   نامه نبوده و به مشمول این آیین) قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت) 69(ماده  کارفرمایی و اختلاف موضوع

  .گیري خواهد شد قوانین مربوط تصمیم

 
نامـه طـرح اخـتلاف     نامه، شیوه روز از تاریخ ابلاغ این آئین ـ معاونت حقوقی و امور مجلس رییس جمهور حداکثر ظرف پانزده 8ماده

نماینـدگان دسـتگاه    فـرم نحـوه تعیـین   از جمله (هاي مربوط  نامه را به همراه فرم این آئین) 4(و   )3(، )2 (نزد مراجع مذکور در مواد

تهیـه و در اجـراي   ) گیـري مراجـع مزبـور    یادشده و نحوه تصمیم مراجع ربط و اختیارات آنها و نیز فرم ارجاع اختلافات به اجرایی ذي

  .هد نمودخوا نامه ابلاغ هاي مشمول این آیین قانون اساسی جمهوري اسلامی ایران به کلیه دستگاه (139(و ) 134(، )124(اصول 

 
  در11/2/1386هاي اجرایی را که تـا تـاریخ    از دعاوي و اختلافات خود با سایر دستگاه هاي اجرایی مکلفند گزارشی دستگاه ـ9ماده

میـزان هزینـه   ) سـایر مراحـل رسـیدگی    بدوي، تجدیدنظر و(مراجع قضایی مطرح بوده است با ذکر ارزش خواسته، مرحله رسیدگی 

تاریخ آغاز طرح اختلاف در مراجع قضایی، حسب مورد به مراجع مربوط در ایـن   و) پرداخت و یا تعهد شده (داوري، هزینه کارشناسی

یـا حـل اخـتلاف، دسـتگاه      بـه محـض رفـع   . نامه مورد بررسی و حل و فصل قرارگیرد منعکس نمایند تا براساس این آیین نامه آیین

  .خواهد نمود یی اقدامکننده دعوي نسبت به استرداد دعوي از مراجع قضا اقامه

 
نمـوده یـا    نامـه اتخـاذ   آیـین  این ) 4(و ) 3(، )2(استانداران تصمیماتی را که در چارچوب مواد  هاي ستادي و رؤساي دستگاه ـ10ماده

جمهـور ارسـال    معاونـت حقـوقی و امـور مجلـس ریـیس      بـراي ) 8(نامه موضوع ماده  نمایند به ترتیب و در مهلت مندرج در شیوه می

  .ایندنم می

سـوابق امـر و    گیري نیازمند استعلام از معاونت یادشده باشـند، مراتـب را همـراه    مذکور براي تصمیم همچنین در صورتی که مراجع

  .نمایند  می هاي اختلاف در ماهیت امر به معاونت مزبور منعکس نظریه طرف



 
 

هـاي اجرایـی عـلاوه بـر       یک از کارشناسان دسـتگاه نامه مستلزم بررسی هر این آیین ـ در مواردي که رفع اختلاف موضوع 11ماده

و مقررات مربوط پرداخـت خواهـد    الزحمه کارشناسی به ترتیب مقرر در قوانین اصلی آنان و خارج از ساعات اداري باشد، حق وظایف

زمنـد اظهـارنظر   نامـه نیا  تشخیص مراجـع مـذکور در ایـن آیـین     مالی به همچنین در مواردي که رفع اختلاف در اموال و حقوق. شد

تعرفه مـصوب پرداخـت    الزحمه آن برابر دادگستري باشد مراتب به کارشناس رسمی مربوط ارجاع خواهد شد و حق کارشناس رسمی

  .گردد می

 
را بـه   نامـه  امور مجلس رییس جمهور مکلف است سالیانه گزارش جامعی از عملکرد موضـوع ایـن آیـین    معاونت حقوقی و ـ 12ماده

  .رایه نمایدوزیران ا هیئت

 
  .گردد جایگزین آنها می نامه نامه، لغو و مفاد این آئین  هاي مغایر صادره تا تاریخ ابلاغ این آئین بخشنامه کلیه مصوبات و ـ13ماده

 .مقام محترم ریاست جمهوري رسیده است  به تأیید26/12/1386نامه در تاریخ  این تصویب        

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 
 

اختلافـات جدیـد بـین     هاي کشور در خصوص طـرح  ه رؤساي کل دادگستريبخشنامه ب

    اجرایی وابسته به دولتهاي دستگاه 

  1386 شهریور، 14چهارشنبه،  : تاریخ

هیـأت وزیـران کـه مقـرر       11/2/1386 توجـه بـه مـصوبه مـورخ     با  و ها با عنایت به سیاست قضاءزدایی و کم کردن ورودي پرونده

اختلافـات   مانند هزینه دادرسی، هزینه کارشناسی و مشابه آن براي طـرح  محل تحت عناوین مختلف  وجه از هرپرداخت « : دارد می

هـا یـا    هاي زیرمجموعـه وزارتخانـه   دستگاه اختلافات  هاي اجرایی وابسته به دولت در مراجع قضایی ممنوع است و دستگاه جدید بین 

 هاي ستادي بـه ترتیـب از طریـق وزارتخانـه یـا مؤسـسات مـستقل دولتـی         تگاهدس استانی و  هاي مؤسسات مستقل دولتی، دستگاه

بخـشنامه اي از سـوي ریاسـت قـوه       ».شـود  استاندار مربوط و معاونت حقوقی و امور مجلس رئیس جمهور حل و فصل می ربط،  ذي

 .صادر شد قضائیه جهت دلالت مراجع موصوف به رعایت مصوبه مذکور

 
  :متن بخشنامه

    1386  /6/ 5 مورخ  6256/86/1  شماره

 هاي کشور رؤساي کل دادگستري بخشنامه به

 از ضـوابط اجرایـی   26با توجه به بنـد   به محاکم و دادسراها و  ها با عنایت به سیاست قضاءزدایی و کم کردن ورودي پرونده        

تحـت   پرداخت وجه از هر محل« : دارد  میکه مقرر) هیأت محترم وزیران  11/2/1386مصوب (کشور   کل1386قانون بودجه سال 

هاي اجرایـی وابـسته بـه     دستگاه اختلافات جدید بین  مانند هزینه دادرسی، هزینه کارشناسی و مشابه آن براي طرح عناوین مختلف 

 هـاي  اهها یا مؤسـسات مـستقل دولتـی، دسـتگ     هاي زیرمجموعه وزارتخانه دستگاه اختلافات  دولت در مراجع قضایی ممنوع است و

استاندار مربـوط و معاونـت حقـوقی و     ربط،  ذي هاي ستادي به ترتیب از طریق وزارتخانه یا مؤسسات مستقل دولتی دستگاه استانی و 

   ».شود می امور مجلس رئیس جمهور حل و فصل

ها، نسبت به دلالـت   روندهقبل از ارجاع اینگونه پ مقامات ارجاع،  ضروري است مسؤولین محترم کلیه واحدهاي قضایی استان، خاصه

مـذکور در مـصوبه    بدیهی است دلالت اولیه آنها به مراجـع . مصوبه صدرالذکر اقدام نمایند مراجع موصوف در  هاي مذکور به سازمان

   .باشد نمی اشعاري، نافی صلاحیت عام دادگستري در مراحل بعدي 

تابعه آن استان ابلاغ و بر حسن اجـراي   واحدهاي قضایی  ه تمامیمقتضی است مراتب در شوراي اداري استان مطرح و نیز ب        

  .آن نظارت فرمایید

 شاهرودي رئیس قوه قضائیه ـ سیدمحمود هاشمی

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 
 

  نامه رسیدگی و رفع اختلاف دستگاههاي اجرایی شیوه

  ) 27/12/1386ك مورخ 37550ت/212767نامه شماره  تصویب) 8(موضوع ماده (

   05/04/1387: تاریخ    49868شماره

  به کلیه وزراء و معاونان محترم رئیس جمهور و استانداران 

ك مورخ 37550ت/212767موضوع تصویبنامه شماره (نامه چگونگی رفع اختلاف بین دستگاههاي اجرایی از طریق ساز و کارهاي داخلی قوه مجریه     آیین) 10(و  ) 8(در اجراي مواد    

  . گردد پیوست ابلاغ می) 12(ماده و ) 19(یدگی و رفع اختلاف دستگاههاي اجرایی مشتمل بر نامه رس ، شیوه )27/12/1386

  ) 27/12/1386ك مورخ 37550ت/212767نامه شماره  تصویب) 8(موضوع ماده (نامه رسیدگی و رفع اختلاف دستگاههاي اجرایی شیوه 

نامه چگونگی رفـع اخـتلاف بـین دسـتگاههاي      آئین) 10(و ) 9(، )8(قانون اساسی و در اجراي مواد      ) 134(و  ) 124(باتوجه به اصول    

 کمیـسیون   27/12/1386ك مورخ   37550ت/212767نامه شماره   موضوع تصویب (اجرائی از طریق ساز و کارهاي داخلی قوه مجریه          

هـ 39365ت/211947نامه شماره  موضوع تصویب ( کل کشور    1387ضوابط اجرایی بودجه سال     » 22«و با توجه به بند      )) 138(اصل  

  . گردد نامه ذیل به کلیه دستگاههاي اجرائی جهت اجرا ابلاغ می شیوه ) وزیران  هیأت28/12/1386مورخ

  فصل یک ـ کلیات 

ــاده ــیوه    1مــ ــن شــ ــه در ایــ ــار رفتــ ــطلاحات بکــ ــی اصــ ــاریف؛ معنــ ــ تعــ ــت   ـــ ــل اســ ــرح ذیــ ــه شــ ــه بــ   :نامــ

موضـوع  (»  اجرایـی از طریـق سـازوکارهاي داخلـی قـوه مجریـه      چگونگی رفع اختلافات فیمابین دستگاههاي« نامه    آئین: نامه  آیین

  ) 27/12/1386ك مورخ 37550ت/212767نامه شماره  تصویب

 نامه درخواست رسیدگی نسبت به موضوع اخـتلاف را   نامه، با رعایت این شیوه    دستگاه اجرایی که طبق شرایط آیین     : دستگاه متقاضی 

  . نماید از مرجع اختلاف می

  .شود دستگاه اجرائی که براساس درخواست نامه دستگاه متقاضی به عنوان دستگاه طرف اختلاف معرفی می: تلافدستگاه طرف اخ

بررسی موضوع اختلاف توسط مرجع رفع اختلاف حسب تقاضاي دسـتگاه متقاضـی، بـا اسـتفاده از راهکارهـاي قـانونی و             : رسیدگی

  . ونی مقامات ذیربط قوه مجریه و هیأت دولتسازوکارهاي داخل قوه مجریه بویژه براساس اختیارات قان

نامه که حسب مورد استاندار، رئیس دستگاه سـتادي و    آیین4 و2، 3مرجع رسیدگی و رفع اختلاف مندرج در مواد       : مرجع رفع اختلاف  

  . معاونت حقوقی و امور مجلس رئیس جمهور خواهدبود

  . معاونت حقوقی و امور مجلس ریاست جمهوري: معاونت

  . دستگاههاي متقاضی و طرف اختلاف: ن اختلافطرفی

دستگاه اجرائی که با توجه به شرح وظایف و اختیارات قانونی آن و حسب تشخیص مرجع رفـع اخـتلاف در موضـوع         : دستگاه مرتبط 

  . مطروحه، ذینفع، دخیل یا مطلع باشد

  . است نامه ذکر شده تبصره ـ تعریف سایر اصطلاحات به ترتیبی است که در آئین

  : پیوستها

  : نامه به ترتیب ذیل عبارت است از پیوستهاي این شیوه

  درخواست نامه رسیدگی و رفع اختلاف : پیوست شماره یک

  اختیارنامه تعقیب درخواست نامه رسیدگی و رفع اختلاف و دفاع : پیوست شماره دو

  شناسه مراجع رفع اختلاف : پیوست شماره سه

  ژمیل درخواست نامه اعلامیه تک: پیوست شماره چهار

  نامه رسیدگی به جهت عدم رفع نقص  اعلامیه رد درخواست: پیوست شماره پنج

  ابلاغیه درخواست نامه رسیدگی به دستگاه طرف اختلاف : پیوست شماره شش

  اعلامیه تمدید مهلت : پیوست شماره هفت

  اعلامیه رد درخواست رسیدگی به جهت عدم صلاحیت : پیوست شماره هشت



 
 

  نظرخواهی از دستگاه مرتبط : ت شماره نهپیوس

  اعلامیه دعوت به جلسه : پیوست شماره ده

  صورتجلسه رسیدگی : پیوست شماره یازده

  نامه مرجع رفع اختلاف  تصمیم: پیوست شماره دوازده

یـه دسـتگاههاي اجرایـی    رسانی الکترونیک در دسـترس کل  ها را در پایگاه اطلاع ـ معاونت، نمونه درخواست نامه و سایر پیوست  2ماده

  . ها اقدام خواهند کرد قرار داده و مراجع رفع اختلاف و طرفین اختلاف طبق نمونه

ـ دستگاههاي اجرایی باید قبل از طرح درخواست نامه رسیدگی از مرجع رفع اختلاف، بدواً با توجه به نظریه واحد یا کارشـناس     3ماده

  . اداري خود نسبت به اتخاذ تصمیم جهت حل و فصل موضوع اقدام نمایندحقوقی و در حدود اختیارات مقامات اجرایی و 

  فصـل دوم ـ طرح درخواست نامه رسیدگی و رفع اختلاف و چگونگی تکمیل آن 

« ، اختلاف دستگاههاي مربوطه رفع نگردد دستگاه متقاضی با تکمیـل          )3(رغم انجام اقدامات موضوع ماده        ـ در مواردیکه علی   4ماده

  . نماید از مرجع رفع اختلاف، درخواست رسیدگی می) طبق پیوست شماره یک(» امه رسیدگی و رفع اختلافدرخواست ن

به استثناء درخواست نامه رسیدگی و رفع اختلاف و اختیارنامه تعقیب درخواست نامه کـه بایـد بـه    (ها   ـ امضاء مکاتبات و نمونه 5ماده

بر عهده معاون مربوط بالاترین مقام اجرایی دستگاه متقاضـی اسـت کـه بـه       ) برسدامضاء بالاترین مقام دستگاه اجرایی حسب مورد        

  . شود عنوان نماینده به مرجع رفع اختلاف معرفی می

نامـه را نیـز بـه     نامه یک کارشناس مجرب و مطلع از مفاد شـیوه  کلیه دستگاههاي اجرایی باید ظرف یکماه از ابلاغ این شیوه   : تبصره

  . رجع رفع اختلاف مربوطه معرفی کنندعنوان رابط خود با م

ــ  ) شیوه مندرج در ذیل درخواست نامـه رسـیدگی   به( ـ دستگاه متقاضی پس از تکمیل درخواست نامه رسیدگی و رفع اختلاف  6ماده

  : مدارك ذیل را باید ضمیمه درخواست نامه نماید) پیوست شماره یک(

  ).طبق پیوست شماره دو(تلاف و دفاع ـ اختیارنامه تعقیب درخواست نامه رسیدگی و رفع اخ

  . ـ لایحه متضمن شرح مستندات و ادله مثبت خواسته

  ـ تصویر کلیه اسناد و ادله ذکر شده درخواست نامه رسیدگی و رفع اختلاف 

  . است ـ تصویر کلیه مقررات و مستندات قانونی که در درخواست نامه رسیدگی و رفع اختلاف به آنها استناد شده

  ) 3(ر اسناد و ادله حاکی از اقدامات موضوع ماده ـ تصوی

  . الذکر باید ممهور به مهر دستگاه متقاضی گردیده باشد اسناد فوق

ـ دستگاه متقاضی درخواست نامه رسیدگی و رفع اختلاف را پس از تکمیل و همراه مدارك ضمیمه به دبیرخانه مرکزي مرجـع               7ماده

چنانچه مرجع رفع اخـتلاف، نقـصی در نحـوه تکمیـل       . اریخ ثبت اولیه دریافت خواهدنمود    رفع اختلاف تسلیم و رسیدي مشتمل بر ت       

طبـق  (موجب اعلامیه تکمیل درخواست نامـه   درخواست نامه و ضمائم تسلیمی دستگاه متقاضی مشاهده نماید قبل از ثبت پرونده، به  

رف مهلت مقرر در اعلامیه را به معاون یا مقام مجـاز  ضمن بیان نقص یا نقایص، لزوم تکمیل درخواست نامه ظ ) پیوست شماره چهار  

چنانچه دستگاه مربوطه ظرف مهلت مقرر نسبت به تکمیل پرونده اقدام ننماید و یا با ذکر دلیـل موجـه درخواسـت          . متذکر خواهدشد 

طبـق پیوسـت    (»رد درخواست نامه رسیدگی به جهت عـدم رفـع نقـص         « تمدید مهلت نکند، مرجع رفع اختلاف به موجب اعلامیه          

  . مراتب را به دستگاه متقاضی ابلاغ خواهدنمود) شماره پنج

چنانچه مرجع رفع اختلاف درخواست نامه و ضمائم آن را کامل تشخیص دهد، نسبت به تشکیل و ثبت پرونـده اقـدام نمـوده و بـه                       

هـاي   براسـاس شناسـه  ( رفـع اخـتلاف   این شناسه به ترتیب مرکب از شناسه مرجـع . پرونده مزبور، شناسه رقمی اختصاص خواهدداد   

و سال طرح درخواسـت نامـه و شـماره عـددي اختـصاصی بـه         ) اختصاص یافته به دستگاههاي اجرایی مندرج در پیوست شماره سه         

  . کلیـه مکاتبـات مربـوط بـه پرونـده بایـد بـا درج شناسـه مربـوط انجـام شـود           . خواهدبود) از سمت چپ به راست(پرونده ثبت شده   



 
 

ها دفتر ثبت اوقات تشکیل داده و بـه محـض ثبـت هـر درخواسـت نامـه،        ع رفع اختلاف براي کلیه درخواستها و پرونده ـ مرج 8ماده

  . اوقات مربوط به رسیدگی اعم از اوقات احتیاطی و اوقات رسیدگی را تعیین و درج خواهدکرد

ور فوق مسئول دفتر اسـتاندار و در مواردیکـه مرجـع    باشد مسئول رسیدگی به ام تبصره ـ در مواردیکه مرجع رفع اختلاف استاندار می 

  .رفع اختلاف رئیس دسـتگاه سـتادي یـا معاونـت اسـت مـسئول رسـیدگی و انجـام امـور فـوق دفـاتر حقـوقی مربـوط خواهـدبود                         

طبـق پیوسـت   (ـ مرجع رفع اختلاف پس از تکمیل و ثبت پرونده، ابلاغیه درخواست نامه رسیدگی به دستگاه طـرف اخـتلاف                   9ماده

نماید تـا ظـرف مهلـت     اي از درخواست نامه و مدارك ضمیمه آن به دستگاه طرف اختلاف ارسال می       را همراه با نسخه   ) شماره شش 

روز از تاریخ وصول نسبت به تکمیل و ارسال دفاعیه متضمن لایحه دفاعیه، اختیارنامه تعقیب درخواست رسیدگی و رفـع اخـتلاف     30

در صورت لزوم و با درخواست دسـتگاه طـرف اخـتلاف و    . اع یا ادعا و راهکار موردنظر اقدام نماید    و دفاع و مستندات و ادله مثبت دف       

تبـصره ـ    . تمدیـد کـرد  ) طبق پیوست شماره هفت(توان مدت مقرر را بموجب اعلامیه تمدید مهلت  تشخیص مرجع رفع اختلاف می

ترتیـب دیگـري در تکمیـل درخواسـت نامـه و رسـیدگی را       در مواردي که بنابه تشخیص مرجع رفع اختلاف، فوریت پرونده اعمـال          

  . اقتضاء نماید مراتب مطابق نظر مرجع رفع اختلاف انجام خواهدشد

  فصل سوم ـ نحوه رسیدگی و رفع اختلاف 

نامه درخـصوص صـلاحیت خـود جهـت رسـیدگی بررسـی و رسـیدگی کـرده و در          ـ مرجع رفع اختلاف ابتدا با توجه به آئین        10ماده

 رسیدگی به اختلاف را در قلمرو اختیارات قانونی خود ندانـد بـا صـدور اعلامیـه رد درخواسـت رسـیدگی بـه جهـت عـدم                            مواردیکه

  . نماید مراتب را به دستگاه متقاضی ابلاغ می) طبق پیوست شماره هشت(صلاحیت 

) طبـق پیوسـت شـماره نـه    (وضـوع  ـ در صورت لزوم بنا به تشخیص مرجع رفع اختلاف از دستگاه یا دستگاههاي مرتبط با م       11ماده

  . نظرخواهی و رونوشت آن براي طرفین ارسال خواهدشد

ـ چنانچه رسیدگی به موضوع بنا به تشخیص مرجع رفع اختلاف مستلزم حضور طـرفین و ارائـه توضـیح در جلـسه مـشترك         12ماده

رفین اختلاف را براي حضور در جلسه بـا   ط) طبق پیوست شماره ده   (» دعوت به جلسه  « باشد، مرجع رفع اختلاف به موجب اعلامیه        

. عدم حضور هریک از طرفین مـانع از شـنیدن اظهـارات طـرف حاضـر نخواهـدبود      . نماید قید تاریخ، محل و دستور جلسه دعوت می   

درج و به امـضاء نماینـده طـرفین اخـتلاف و     ) طبق پیوست شماره یازده(خلاصه مباحث مؤثر صورت گرفته در صورتجلسه رسیدگی     

  . س جلسه خواهد رسیدرئی

تشخیص مرجع و مقامات زیر موجب بـروز وضـعیت یـا     ـ در مواردي که ادامه روند اجرایی موجود در موضوع مورد اختلاف به           13ماده

ــد؛        ــل خواهدشـ ــر عمـ ــب زیـ ــه ترتیـ ــوط، بـ ــررات مربـ ــوانین و مقـ ــت قـ ــا رعایـ ــردد بـ ــران گـ ــل جبـ ــسارات غیرقابـ   خـ

دستگاه ستادي است بنا به تشخیص و دستور وي روند اجرایی موجود ممکن اسـت تـا    در مواردي که مرجع رفع اختلاف رئیس        ) الف

  . زمان مورد نظر متوقف شود

شود در صورت اختیـار قـانونی اسـتاندار طبـق نظـر وي عمـل خواهـد شـد و در          در مواردیکه موضوع در استانداري رسیدگی می   ) ب

  . ام مقتضی به معاونت منعکس خواهدشدصورتیکه نیاز به تصمیم مرجع دیگري باشد مراتب جهت اقد

در مواردیکه موضوع توسط معاونت مورد رسیدگی است و طرفین درخصوص تـوقف روند اجـرایی موجود توافـق ندارنـد مراتــب           ) ج

  . به ترتیـبی که مـعاونت تشخیص دهد انجام خواهدشد

  فصل چهارم ـ صدور تصمیم نامه 

صـادر  ) طبق پیوست شـماره دوازده (نامه مرجع رفع اختلاف که باید متضمن موارد ذیل باشد  ـ پس از اختتام رسیدگی، تصمیم     14ماده

  : گردد می

  ـ دستگاههاي طرف اختلاف 1

  ـ موضوع اختلاف2

  ـ گردشکار رسیدگی و اقدامات صورت گرفته براي رسیدگی و رفع اختلاف3



 
 

  ـ وقایع موضوعی و ادله اثبات آن4

  ع ـ احکام قانونی ناظر بر موضو5

  نامه و اقداماتی که بر مبناي استنادات صورت گرفته باید توسط طرفین انجام گیرد  ـ مفاد تصمیم6

  . نامه و مرجع اجراء ـ تعیین روش اجراي تصمیم7

نامـه   اسـت تـصمیم  ) مانند هیـأت وزیـران  (ـ در مواردیکه رفع نهایی اختلاف طبق مقررات در صلاحیت مرجع قانونی دیگري  15ماده

  . گردد مرجع مربوطه اعلام می  اختلاف همراه با ارائه راهکار بهمرجع رفع

هاي مطروحه، در موارد ابهام، اجمال، تعارض یا اختلاف برداشـت   ـ رؤساي دستگاه ستادي و استانداران در رسیدگی به پرونده         16ماده

  .م کرده و بر مبناي آن اقدام خواهندکرداز قوانین و مقررات مراتب را همراه با نظریه حقوقی دستگاه متبوع از معاونت استعلا

ـ تصمیم نامه تنظیمی پس از ثبت در دبیرخانه به تعداد طرفین به علاوه یک نسخه تکثیر و با امضاي مرجع رفع اختلاف بـه            17ماده

  . شود طرفین اختلاف ابلاغ می

  .تیجـه را بـه مرجـع رفـع اخـتلاف مـنعکس نماینـد       ـ طرفین اختلاف باید ظرف یکماه از تاریخ ابلاغ تصمیم نامه را اجرا و ن             18ماده

گیـرد مراجـع مزبـور در     نامه انجام می آئین) 3(و ) 2(نامه توسط مراجع موضوع ماده   ـ در مواردي که رسیدگی و صدور تصمیم       19ماده

گزارشـی متـضمن تعـداد    نماینـد و در پایـان هرسـال نیـز      نامه را به معاونت ارسال می   نامه رونوشتی از تصمیم     آئین) 10(اجراي ماده   

  هاي اخیرالذکر را تهیه و به معاونت اعلام خواهند  هاي در حال رسیدگی، پرونده رسیدگی شده و جمع ارزش مالی پرونده پرونده

  . نمود

  شیوه تکمیل نمونه درخواست نامه رسیدگی و رفع اختلاف

نامـه و ذکـر عنـوان دسـتگاه      براساس احکام آئـین ـ در قسمت مرجع رفع اختلاف، پس از مشخص نمودن مرجع صالح رفع اختلاف       

  . شود متبوع مرجع مزبور، نام و نام خانوادگی مرجع مزبور به عنوان مخاطب درخواست نامه قید می

ـ در قسمت دستگاه متقاضی و دستگاه طرف اختلاف، عنوان قانونی دستگاه متقاضـی و دسـتگاه طـرف اخـتلاف، نـشانی اقامتگـاه                  

واحد حقوقی آنها به نحوي که مکاتبه با آنها به سهولت و درستی صورت گیرد و نـام و نـام خـانوادگی بـالاترین         دستگاهها و نشانی    

 اختلاف از دسـتگاههاي زیرمجموعـه یـک وزارتخانـه یـا مؤسـسه دولتـی         چنانچه طرفین. شود مقام اجرایی دستگاه مربوطه قید می     

  . گردد ز قید مینباشند مشخصات وزارتخانه یا مؤسسه دولتی متبوع نی

ـ در قسمت موضوع اختلاف، نوع اختلاف اعم از برداشت متفاوت از حکم یا احکام قانونی، تـداخل وظـایف و اختیـارات قـانونی یـا                      

به برداشت از قوانین و مقررات یا ناشی از آن باشد حکـم قـانونی    چنانچه اختلاف راجع . اختلاف در اموال و حقوق مالی تصریح گردد       

  . ف باید صریحاً قید گرددمورد اختلا

چنانچه اختلاف در یکی از موارد فوق، موجب اختلاف در سایر موارد باشد، قید تمام موارد اخـتلاف اعـم از اصـلی و تبعـی ضـروري            

در مواردي که اختلاف مربوط به اموال و حقوق مالی است، ارزیابی ریالی آن توسـط دسـتگاه متقاضـی بـر مبنـاي معیارهـاي              . است

در مواردیکه اخـتلاف مربـوط بـه برداشـت از قـوانین و یـا تـداخل        . گردد ف و واقعی توسط واحد مالی دستگاه متقاضی قید می        متعار

وظائف و اختیارات باشد میزان اثربخشی از حیث بار مالی یا تشکیلاتی یا از نظر جمعیتـی و جغرافیـائی و اختیـارات و کـارکرد مـورد             

  . شود عمل قید می

 و مستندات باید مشتمل بر بیان ادله مجوز قانونی اقدامات صورت گرفته مرتبط با موضوع اختلاف، سـوابق و اسـناد         ـ قسمت دلایل    

ــ در  . اختلاف و مشخصات دلیل مثبت سمت صاحب امضاء مجاز دسـتگاه متقاضـی باشـد    ناظر بر رابطه قانونی یا قراردادي منجر به  

ها و چگونگی بروز اختلاف، اقدامات صورت گرفته جهت رفع اخـتلاف و   ، زمینه اي مشتمل بر مدت     قسمت گردشکار اختلاف خلاصه   

نتیجه آن، علل عدم رفع اختلاف، بخصوص سابقه طرح اختلاف در سایر مراجع اعم از مراجع قضایی و غیرقضایی و نیز آثار اجرایـی        

  . گردد ناشی از وجود اختلاف قید می



 
 

اید نظریه مستند و مستدل دستگاه متضمن اثبات وقایع موضوعی و حکمی مـورد ادعـا   ـ در قسمت نظریه حقوقی دستگاه متقاضی، ب     

  . به نحوي که مثبت خواسته مطروحه دستگاه متقاضی باشد به نحو مختصر و موجز بیان شود

   لازم اسـت نظریـه  باشـد  با توجه به اینکه تأکید به استفاده از اختیارات قانونی مقامات اجرایی و هیأت وزیران جهت رفع اختلاف می                  

  . دستگاه متضمن راهکار پیشنهادي رفع اختلاف نیز باشد

گیري درخـصوص آن بـه طـور قطعـی منجـر بـه رفـع         در این قسمت همچنین خواسته اصلی دستگاه متقاضی به نحوي که تصمیم    

  . شود اختلاف گردد به نحو صریح و منجز قید می

  . ی و سمت بالاترین مقام اجرایی دستگاه نیز قید خواهدشدـ در قسمت صاحب امضاء مجاز نام و نام خانوادگ

  

  

  

  

  

  

 )1 پیوست شماره (                                    شیوه نامه رسیدگی و رفع اختلاف دستگاههاي اجرایی

 خواست نامه رسیدگی و رفع اختلافرد

  : نام خانوادگی    مجلس رئیس جمهور معاون حقوقی و امور -                      :مرجع رفع اختلاف)  الف    

  : نام خانوادگی                         ... رئیس دستگاه ستادي-                                                     

  :  نام خانوادگی                                            ... استاندار-                                                    

   
   استانی-            زیرمجموعه-               ستادي-               نوع دستگاه-1                :مشخصات دستگاه متقاضی) ب 

  :گاه بالاترین مقام اجرایی دست-3                       : نام دستگاه -2                                                   

  : نشانی الکترونیک دستگاه-5                    : نشانی دستگاه -4                                                   

  : مشخصات و شماره تماس تلفنی نماینده دستگاه-6                                                   

   
   استانی-            زیرمجموعه-               ستادي-               نوع دستگاه-1       :مشخصات دستگاه طرف اختلاف ) ج

  : نشانی دستگاه -3                : نام دستگاه -2                                                

  :ده دستگاه مشخصات و شماره تماس تلفنی نماین-4                                                

   
   مالی-              برداشت از حکم قانونی-   : نوع اختلاف-1                           موضوع اختلاف) د

  : موضوع اختلاف -2                                               

  ):حسب مورد(لاف ارزش یا اثر گذاري موضوع اخت-3                                               

  :دلایل و مستندات) هـ

  گردشکار اختلاف) و

    شیوه نامه) 3( اقدامات موضوع ماده-1                                

   نتیجه اقدامات-2                                 

   وضعیت کنونی اختلاف-3                                

  نظریه دستگاه متقاضی) ز

   خواسته یا راهکار-2                                       نظریه حقوقی دستگاه-1                                

):بالاترین مقام دستگاه اجرایی(امضاء مقام مجاز ) ح



 
 

  

  

 )2پیوست شماره (شیوه نامه رسیدگی و رفع اختلاف دستگاههاي اجرایی 

 ی و رفع اختلاف و دفاعاختیارنامه تعقیب درخواست رسیدگ

  ..............معاون.............. جناب آقاي 

  ............سرکارخانم 

دستگاه استانی و با توجه به تصویب نامه شماره / شرکت /موسسه/ قانون تشکیل این وزارتخانه/اساسنامه ...... بدینوسیله به استناد اختیارات ناشی از ماده        

 و شیوه نامه رسیدگی و رفع اختلاف دستگاههاي اجرایی به جنابعالی نمایندگی داده می شـود کـه بـه عنـوان           27/12/1386ك مورخ   37550ت212767

دستگاه استانی در مراجع رفع اختلاف موضوع تصویب نامه یادشده نسبت به تعقیب درخواست نامـه رسـیدگی و      / موسسه/ شرکت/نماینده این وزارتخانه    

ضمنا تفویض تعقیب و پیگیـري  . اقدام نمایید...... به شماره ..... رخواست نامه مطروحه علیه این دستگاه در پرونده مطروحه در          رفع اختلاف و یا دفاع از د      

  .امور فوق بجز شرکت در جلسات رسیدگی، اداي توضیح و امضاء لوایح به کارشناسان حقوقی دفتر حقوقی بلامانع است

  : رونوشت

 امضاء بالاترین مقام دستگاه اجرایی                                                                                                                دفتر حقوقی دستگاه

  )شناسه مراجع رفع اختلاف( )3پیوست شماره (یوه نامه رسیدگی و رفع اختلاف دستگاههاي اجرایی ش

 شناسه ع اختلافمرجع رف شناسه مرجع رفع اختلاف

 40 استاندار آذربایجان غربی 10 معاونت حقوقی و امور مجلس رئیس جمهور

 41 استاندار اردبیل 11 وزیر آموزش و پرورش

 42 استاندار اصفهان 12 وزیر ارتباطات و فناوري اطلاعات

 43 استاندار ایلام 13 وزیر اطلاعات

 44 استاندار بوشهر 14 وزیر امور خارجه

 45 استاندار تهران 15  امور اقتصادي و داراییوزیر

 46 استاندار چهارمحال و بختیاري 16 وزیر بازرگانی

 47 استاندار خراسان جنوبی 17 وزیر بهداشت، درمان و آموزش پزشکی

 48 استاندار خراسان شمالی 18 وزیر تعاون

 49 استاندار خراسان رضوي 19 وزیر جهادکشاورزي

 50 استاندار خوزستان 20 وزیر دادگستري

 51 استاندار زنجان 21 وزیر دفاع و پشتیبانی نیروهاي مسلح

 52 استاندار سمنان 22 وزیر راه و ترابري

 53 استاندار سیستان و بلوچستان 23 وزیر رفاه و تامین اجتماعی

 54 استاندار فارس 24 وزیر صنایع و معادن

 55 ار قزویناستاند 25 وزیر علوم، تحقیقات و فناوري

 56 استاندار قم 26 وزیر فرهنگ و ارشاد اسلامی

 57 استاندار کردستان 27 وزیر کار و امور اجتماعی

 58 استاندار کرمان 28 وزیر کشور

 59 استاندار کرمانشاه 29 وزیر مسکن و شهرسازي

 60 استاندار کهگیلویه و بویر احمد 30 وزیر نفت

 61 ناستاندار گلستا 31 وزیر نیرو

 62 استاندار گیلان 32 رئیس سازمان انرژي اتمی

 63 استاندار لرستان 33 رئیس سازمان تربیت بدنی

 64 استاندار مازندران 34 رئیس سازمان حفاظت محیط زیست

 65 استاندار مرکزي 35 رئیس بانک مرکزي جمهوري اسلامی ایران

 66 هرمزگاناستاندار  36  صنعتی-رئیس سازمان مناطق آزاد تجاري

 67 استاندار همدان 37 سرپرست نهاد ریاست جمهوري

 68 استاندار یزد 38 رئیس سازمان میراث فرهنگی، گردشگري و صنایع دستی

 69 سایر موارد 39 استاندار آذربایجان شرقی



 
 

  

  

  

 )4پیوست شماره (شیوه نامه رسیدگی و رفع اختلاف دستگاههاي اجرایی 

 امهاعلامیه تکمیل درخواست ن

  ...........دستگاه استانی/ شرکت/ موسسه/وزارت 

با توجـه بـه نقـص درخواسـت بـه شـرح ذیـل،        ..............درخصوص درخواست رسیدگی ورفع اختلاف آن دستگاه با دستگاه............بازگشت به نامه شماره   

  نامه اقدام نمایید؛روز از تاریخ وصول این اعلامیه نسبت به تکمیل درخواست 10مقتضی است ظرف مدت 

  سایر موارد)  ج                      نقص مدارك)  ب                      نفص اطلاعات) الف

  -1                            اختیارنامه-1                       مشخصات متقاضی-1

  -2           6 مدارك موضوع ماده -2      مشخصات دستگاه طرف اختلاف-2

  -3                              موضوع اختلاف-3

   سایر موارد-4

  : توضیحات                             : توضیحات                                      :توضیحات

 امضاء مسئول دفتر مرجع رفع اختلاف

 )5پیوست شماره (شیوه نامه رسیدگی و رفع اختلاف دستگاههاي اجرایی 

 میه رد درخواست نامه رسیدگی به جهت عدم رفع نقصاعلا

  ...........دستگاه استانی/ شرکت/ موسسه/وزارت 

و پیرو اعلامیـه تکمیـل درخواسـت    .............. با دستگاه...................درخصوص درخواست رسیدگی ورفع اختلاف آن دستگاه    ............بازگشت به نامه شماره     

، نظر به اینکه نسبت به تکمیل درخواست نامه به ترتیب قانونی مندرج در اعلامیه اقدام ننموده است لـذا بموجـب ایـن اعلامیـه رد      .................نامه شماره   

  .درخواست نامه رسیدگی به جهت عدم رفع نقص اعلام می گردد

 امضاء مسئول دفتر مرجع رفع اختلاف

 )6پیوست شماره (اي اجرایی شیوه نامه رسیدگی و رفع اختلاف دستگاهه

 ابلاغیه درخواست نامه رسیدگی به دستگاه طرف اختلاف

  :................شماره پرونده........... دستگاه استانی/ شرکت/ موسسه/وزارت 

 با آن دستگاه رابه این مرجع تقدیم نموده است لـذا  درخواست نامه رسیدگی و رفع اختلاف................... بموجب نامه شماره    ............... نظر به اینکه دستگاه     

ضمن ارسال نسخه اي از درخواست نامه مطروحه و ضمائم آن، مقتضی است ظرف مدت سی روز از تاریخ وصول این اعلامیه نـسبت بـه انجـام مراتـب                 

  ذیل اقدام نمایند؛

معاونـت حقـوقی و امـور مجلـس رئـیس      ....................  شیوه نامه شـماره  2ماره پیوست ش( معرفی نماینده یا نمایندگان حقوقی براساس مفاد اختیارنامه -1

  )جمهور

   اعلام نظر و پاسخ به موارد مطروحه در درخواست نامه متضمن لایحه دفاعیه ، ادله مربوط و ارائه راهکار مورد نظر-2

 امضاء مسئول دفتر مرجع رفع اختلاف



 
 

  

  

  

 )7پیوست شماره  (                                           تگاههاي اجراییشیوه نامه رسیدگی و رفع اختلاف دس

 اعلامیه تمدید مهلت

  :................ شماره پرونده                ...........دستگاه استانی/ شرکت/ موسسه/وزارت 

به موجب این اعلامیه با درخواست آن سـازمان موافقـت مـی    ................ارائه /مدر خصوص درخواست تمدید مهلت اعلا...................بازگشت به نامه شماره  

  .ارائه موارد مزبور اقدام گردد/از تاریخ انقضاء مهلت قبلی نسبت به اعلام .............مقتضی است ظرف مهلت . گردد

 امضاء مسئول دفتر مرجع رفع اختلاف

 )8پیوست شماره  (                                         اي اجراییشیوه نامه رسیدگی و رفع اختلاف دستگاهه

 اعلامیه تمدید مهلت

  :................ شماره پرونده                ...........دستگاه استانی/ شرکت/ موسسه/وزارت 

بـا توجـه بـه مـاده     ..................موضوع ............ن آن دستگاه با دستگاه در خصوص درخواست رسیدگی و رفع اختلاف بی ...................بازگشت به نامه شماره     

اعـلام مـی دارد رسـیدگی بـه اخـتلاف در حـدود       ...... قانون ......معاونت حقوقی و امور مجلس ریاست جمهوري و ماده       ..................شیوه نامه شماره    .........

  .صلاحیت این مرجع نمی باشد

 ل دفتر مرجع رفع اختلافامضاء مسئو

 )9پیوست شماره  (                                       شیوه نامه رسیدگی و رفع اختلاف دستگاههاي اجرایی

 نمونه نظر خواهی از دستگاه مرتبط

  :................ شماره پرونده                ...........دستگاه استانی/ شرکت/ موسسه/وزارت 

  .مطروحه در این مرجع ارسال می گردد............../نامه شماره /وست تصویر سندبه پی

 شـیوه  11 و مـاده  27/12/1386ك مورخ 37550ت/212767نظربه ارتباط موضوع با شرح وظایف و اختیارات آن سازمان و با توجه به تصویب نامه شماره   

نظـر و پاسـخ خـود نـسبت بـه سـوالات و       .......روز ............ست جمهوري مقتضی است ظرف مهلت معاونت حقوقی و امور مجلس ریا   ...............نامه شماره   

  مسائل زیر به این مرجع اعلام نمایید؛

1-  

2-   

  : رونوشت

  )دستگاه متقاضی(دستگاه استانی/ شرکت/موسسه/وزارت

  )دستگاه طرف اختلاف(دستگاه استانی/شرکت/موسسه/وزارت 

   
 ع رفع اختلافامضاء مسئول دفتر مرج



 
 

  

  

 )10پیوست شماره  (                                         شیوه نامه رسیدگی و رفع اختلاف دستگاههاي اجرایی

 اعلامیه دعوت به جلسه

  :................ شماره پرونده                ...........دستگاه استانی/ شرکت/ موسسه/وزارت 

  ................... جناب آقاي -

  .................. سرکار خانم-

   
نظر به تعیـین  .......................................درخصوص .....................با توجه به پرونده درخواست نامه رسیدگی و رفع اختلاف مطروحه بین آن دستگاه و دستگاه            

گاه شایسته است جهت ارائه توضیحات و دفاعیات موردنظر در جلسه تعیینی به تاریخ و نشانی ذیـل          آن دست ................جلسه رسیدگی و اختیار نامه شماره       

  :شرکت نمایید

   تاریخ و ساعت جلسه؛-1

   مکان تشکیل جلسه؛-2

   موضوع جلسه؛-3

 امضاء مسئول دفتر مرجع رفع اختلاف

 )11پیوست شماره  (                                        شیوه نامه رسیدگی و رفع اختلاف دستگاههاي اجرایی

 صورتجلسه رسیدگی

  :................ شماره پرونده                                                                                

  :مشخصات جلسه) الف

  : مرجع رفع اختلاف-1

  : تاریخ اعلامیه دعوت به رسیدگی-2

  :یندگان دستگاه متقاضی نماینده یا نما-3

  : نماینده یا نمایندگان دستگاه طرف اختلاف-4

  ):حیث مورد( نماینده یا نمایندگان دستگاه مرتبط-5

  : رئیس جلسه رسیدگی-6

  :شرح جلسه) ب

  : اظهارات و سئوالات رئیس جلسه-1

  : اظهارات نماینده دستگاه متقاضی-2

  : اظهارات و پاسخ نماینده دستگاه طرف اختلاف-3

  : اظهارات نماینده دستگاه مرتبط-4

  : تصمیمات جلسه-5

 امضاء مسئول دفتر مرجع رفع اختلاف



 
 

  

 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 )12پیوست شماره  (                                     شیوه نامه رسیدگی و رفع اختلاف دستگاههاي اجرایی

 تصمبم نامه مرجع رفع اختلاف

  :................ شماره پرونده                                                                                

  :مشخصات مرجع رفع اختلاف) الف

  : مرجع رسیدگی و رفع اختلاف-1

  : شناسه مرجع رسیدگی-2

   
  :مشخصات طرفین اختلاف) ب

   دستگاه متقاضی؛-1

   دستگاه طرف اختلاف؛-2

   
  موضوع اختلاف؛) ج

   
  :و اقدامات صورت گرفته براي رسیدگی و رفع اختلافگردشکار رسیدگی ) د

   
  :متن تصمیم نامه ) هـ

   
  :روشهاي اجراي تصمیم نامه و مرجع اجراء) و

   
  امضاء مرجع رفع اختلاف) ز

  



 
 

  اموال در تصرف دولت و شهرداریها

 :قسیم می شودبه اعتباري اموال متصرفی و در ید دولت و شهرداریها به دو گروه ت

 اموال اختصاصی دولت و شهرداریها ، که حق دولت و شهرداریها نسبت به این قبیل اموال شبیه حق مالکیت اشـخاص حقـوق               - 1

  .خصوصی است

  . که دولت و شهرداریها صرفاً از جهت ولایتی که بر عموم دارند آنها را اداره می کنند  اموال عمومی بمعناي خاص ؛– 2 

 امـوال شـهرداریها اعـم از منقـول و     ":  میگوید12/4/1346 آئین نامه مالی شهرداریها مصوب 45تباط با شهرداریها ماده  چنانکه درار 

 اموال اختصاصی شهرداري اموالی است که شـهرداري حـق    .اموال اختصاصی و اموال عمومی    : غیر منقول بر دو نوع تقسیم میشود        

اموال عمومی شهرداریها اموالی که متعلق بشهر بـوده  . قبیل اراضی و ابنیه و اثاثه و نظائر آن   تصرف مالکانه نسبت به آنها را د ارد از          

  ".و امثال آن... و براي استفاده عموم اختصاص یافته است مانند معابر عمومی، میادین، پلها، گورستانها 

  . حقوقی حقوق خصوصی بسیاربحث شـده اسـت    در مورد ثبت و مقررات حاکم بر نقل و انتقال اموال غیر منقول متعلق به اشخاص               

لذا در مقاله حاضر، به همان سبک و سیاق مقالات گذشته، به بررسی قوانین مربوط به اموال عمومی و اختصاصی دولـت کـه جـاي             

 در قسمت اول بحث از مقـررات حـاکم بـر ثبـت و نقـل و انتقـال امـوال              .بحث آن در کتب و مقالات ثبت خالی است می پردازیم          

 بدون قید حصر، انـواع اراضـی و امـوال غیـر منقـول         و سپس ، در قسمت دوم،      اختصاصی دولت و شهرداریها سخن خواهیم گفت        

 و مقـررات   .عمومی را به اعتبار مقررات حاکم بر تشخیص و تعیین مراجع حفظ و نگهداري و واگذاري آنها را ، احـصاء مـی نمـائیم                

  . و گرد هم خواهیم آورد  مجموعه قوانین موجود یافته،ثبتی مربوط به هر گروه را از لابلاي

همانگونه که فوقاً اشاره شد حق دولت و شهرداریها نسبت به اموال اختصاصی و مورد استفاده خود نظیر ساختمانهاي اداري، انبـاري،       

لاك مذکور با کمی تفـاوت  آموزشی، تولیدي غیره، شبیه حق مالکیت اشخاص حقوق خصوصی است و بالتبع مقرات حاکم بر ثبت ام      

  .همان مقررات عمومی میباشد و نیز نقل و انتقال این قبیل اموال با رعایت مقررات مالی و محاسباتی دولت و شهرداریها مجازاست 

   مقررات مربوط به ثبت اموال اختصاصی دولت و شهرداریها -الف 

اداره امور اقتـصادي  ( غیر منقول متعلق بدولت بر عهده مالیه محل  قانون ثبت اسناد و املاك، درخواست ثبت اموال         32مطابق ماده   

 آئـین  47در مورد شهرداریها ماده مذکور کماکان اجرا میشود و مـاده        . و شهرداریها بر عهده رئیس موسسات مذکور میباشد       ) و دارایی 

 اختصاصی شهرداري را طبـق مقـرات ثبـت    نامه مالی شهرداریها، شهرداري هر محل را مکلف ساخته است تا کلیه اموال غیر منقول           

و نه هزینه هـاي  (  شهرداریها را از پرداخت حق ثبت املاك 1334 قانون شهرداري مصوب تیرماه     10املاك به ثبت برسانند و ماده       

 اجـرا  لیکن در ارتباط با اموال غیر منقول اختصاصی دولـت، مقـررات مـاده مـورد اشـاره، عمـلاً             . معاف دانسته است    ) مقدماتی ثبت   

  .نمیشود و در تمام کشور، درخواست ثبت اموال مزبور از ناحیه سازمانها و دوایر متصرف صورت میگیرد 

تقاضاي ثبت املاك دولتی و املاکی کـه بموجـب   :  در این باره می گوید1365 مجموعه بخشنامه ثبتی تا اول سال    258چنانکه بند   

 آئـین نامـه امـوال    26 و همچنـین مـاده   "... رف سازمانهاي مربوطه بعمل می آیـد  قوانین خاص در مالکیت دولت قرار میگیرد از ط    

 وزارتخانه ها و موسسات دولتی را مکلف نموده تا ظـرف دو سـال از            18/7/72 مورخ   14152دولتی منتشره در روزنامه رسمی شماره       

، نسبت به اموالی که رسماً بنام دولت ثبـت نیـست   تاریخ تصویب آئین نامه، جهت تثبیت مالکیت دولت به نمایندگی وزارتخانه مربوط    

 بـه وزارت  1/6/1366 قـانون محاسـبات عمـومی مـصوب     123اقدام نمایند و سپس اصل اسناد مالکیت ماخوذه را جهت اعمال ماده  

ا مـی تواننـد   بدین ترتیب ادارات و موسسات دولتی هر محل اموال غیر منقول متـصرفی خـود ر         .امور اقتصادي و دارائی ارسال دارند       

وفق مقررات قانون ثبت و مانند اشخاص خصوصی درخواست ثبت نمایند و از این نظر تفاوتی میـان آنـان و دیگـر اشـخاص وجـود            

 مجموعه بخشنامه هاي ثبتی تـا اول  459 و نیز بند 10/5/1334 الا اینکه حسب ماده اول قانون معافیت ادارات دولتی مصوب          ندارد

ت از پرداخت هرگونه حق الثبت معاف میباشند لیکن به هر حال موظف بوده هزینه هاي مقـدماتی ثبـت ایـن    ، ادارات دول1365سال  

  . قبیل اموال را بمیزان واقعی بپردازند 



 
 

یکی از نکات مهم در ارتباط با ثبت املاك دولتی، نحوه قبول تقاضاي ثبت و انتشار آگهی ها و صدور سند مالکیـت از لحـاظ نـام و                

بدین شرح که حـسب مـاده   . تدعی ثبت و مالک است که امر مذکور معمولاً از ناحیه واحدهاي ثبتی رعایت نمی شود             مشخصات مس 

، کلیه اموال غیر منقول وزارتخانه ها و موسسات دولتی متعلق بـه دولـت اسـت و صـرفاً     1366 قانون محاسبات عمومی مصوب  114

ات دولتی است که مال را در اختیار دارند، لـیکن امـوال متعلـق بـه شـرکتهاي            حفظ و حراست اموال مذکور با وزارتخانه ها و موسس         

دولتی حسب مقررات فصل پنجم قانون محاسبات عمومی متعلق به خود آنها بوده و از زمره سرمایه و دارائی آنها محـسوب میـشود،              

حقوقی جدا از دولت میباشد و اصولاً بـه  به دیگر سخن به لحاظ مقررات حقوق اداري بر خلاف شرکتهاي دولتی که اداري شخصیت  

انگیزه اعمال تجاري و تصدي ایجاد شده اند وزارتخانه ها و موسسات دولتی شخصیتی جدا از دولت ندارند و لذا امـوال غیـر منقـول             

را هـستند بنـابراین   از امـوال مـذکور را دا  ) چیزي نظیر حق انتفاع ( متصرفی آنان نیز متعلق بدولت میباشد و آنان صرفاً حق استفاده      

قبول درخواست ثبت ، انتشار آگهیهاي نوبتی و صدور سند مالکیت اموال متـصرفی وزارتخانـه هـا و موسـسات دولتـی مـی بایـست              

لیکن در خصوص شرکتهاي دولتی وضع فرق کـرده و قبـول          . منحصراً بنام دولت به نمایندگی وزارت یا موسسه ذیربط صورت گیرد          

ماتی ثبت و نیز صدور سند مالکیت بنام شرکت مستدعی ثبت انجام میشود و ذکر دولت بـا سـمت نماینـدگی          ثبت، ادامه عملیات مقد   

  . در اینجا ضرورت ندارد 

   قوانین خاص حاکم بر نقل و انتقال اموال اختصاصی دولتی و شهرداریها -ب  

ت عام و لازم الاجراي حاکم بر نقل و انتقـال امـوال   مقررات حاکم بر نقل و انتقال اموال غیر منقول دولت و شهرداریها همان مقررا            

غیر منقول متعلق به اشخاص حقیقی یا حقوقی خصوصی بوده که مقررات مزبور در کتب و مقالات حقوق ثبـت و نیـز نوشـته هـاي      

 جلـوگیري از  لیکن به انگیزه رعایت غبطه و مصلحت دولت و شـهرداریها و همچنـین  . قبلی ما مورد بحث و بررسی قرار گرفته است     

رعایت مقررات مالی و محاسباتی دولت و شهرداریها نیـز الزامـی     سوء استفاده اشخاص مغرض و سودجو، علاوه بر مقررات عمومی،           

چنانکه سواي بعض از وزارتخانه ها و مؤسسات دولتی که تابع مقررات مالی خاص خود هستند سایر وزارتخانه ها و موسـسات                . است

 و آئین نامه هاي مربوط را رعایت کننـد  1366مقررات بخش سوم از فصل دوم قانون محاسابات عمومی مصوب        دولتی وظیفه دارند    

 قانون شهرداري، نحوه انجام معاملات مالی شهرداریها مطابق آئین نامه اي می باشد که به تـصویب          104و همچنین بر اساس ماده      

چنین رعایت بعضی مقررات دیگر نظیر لایحه قانونی راجع بـه منـع   هم. وزارت کشور و کمسیون مشترك مجلس وقت رسیده است         

 نیز ضروري است کـه بـه   10/1337 /22مداخله وزراء و نمایندگان مجلسین و کارمندان دولت در معاملات دولتی و کشوري مصوب          

 بـر آن بعـضاً مـصالح    عـلاوه . هر حال عدم رعایت مقررات پیش گفته، موجبات بطلان معاملات صورت گرفته را فـراهم مـی کنـد                 

بطـور   . عمومی ایجاب مینماید چون طرف معامله دولت یا شهرداریها بوده و اجراي پـروژه عمـومی و عـام المنفعـه مـد نظـر اسـت             

 قانون لایحه قانونی نحوه خرید و تملک اراضی و امـلاك بـراي   9مثلاً ماده . استثنائی بعضی مقررات عمومی مورد بحث اجرا نشود   

 شوراي انقلاب اسلامی، مـوقعیتی را پـیش بینـی نمـوده     27/11/1358ه هاي عمومی و عمرانی و نظامی دولت مصوب          اجراي برنام 

 یا مـالکین و در غیـاب    است که دولت یا شهرداریها می توانند بدون لزوم تنظیم سند رسمی و با تنظیم نوشته عادي با حضور مالک               

  .و بهاي آن را پرداخت کنند آنها با حضور نماینده دادستان ملکی را متصرف 

براي این منظور وفق مقررات قانون مذکور جمع شرایطی از قبیل جلب نظر کارشناس، وجود دلایلی موجـه مبنـی بـر لـزوم فـوري                        

 تعـریض معـایر بـی پرداخـت حقـوق مـالکین واجـراي        "رجوع شود به مقاله ( اجراي پروژه و تائید وزیر دستگاه ذیربط لازم میباشد    

 9 و یا در خصوص اراضی غیر مواتی کـه در اجـراي مـاده     ) . از آنار قلمی اینجانب منتشره در همین بلاگ "خرید و تملک مقررات  

 قـانون ثبـت،   19 مـاده  4 قانون ثبت ، بند 12 خرید و تملک میشد برغم ممنوعیت مذکور در ماده      1366قانون زمین شهري مصوب     

 همـان  13ذکور میگفت، صورتمجلس احراز تصرفی که توسط نماینده ثبت در اجـراي مـاده     آئین نامه اجرائی قانون م     19 ماده   4بند  

خود مستند انجام معامله بوده و بر اساس آن سند رسمی تنظیم میشود البته با توجه به اینکه قانون اخیر آئـین      . آئین نامه تهیه میشود   

   . قانون فعلاً قابلیت اجرائی ندارد و به هر حال بدلیل اتمام مهلت. نامه است اجراي محل تامل بود 



 
 

هـاي    ملی و دولتـی بـراي طـرح    دستورالعمل اصلاحی ضوابط واگذاري اراضی منابع

  کشاورزي و غیرکشاورزي

  ها روساي محترم سازمان جهاد کشاورزي استان

نامـه اجرایـی لایحـه قـانونی      ن آیـی 32 و 31حاصله از مـواد    به استناد اختیارات19/4/1385 مورخ 11515/020پیرو ابلاغیه شماره 

درآمـدهاي    قانون وصول برخی از84 و 75 شوراي انقلاب و مواد 31/2/1359احیاء اراضی مصوب  اصلاح لایحه قانونی واگذاري و

توسعه اقتصادي، اجتماعی و فرهنگی، تنفیذشـده    قانون برنامه سوم108 مجلس شوراي اسلامی و ماده 28/12/1373دولت مصوب 

  قانون اخیرالذکر، به پیوست دستورالعمل اصلاحی ضوابط واگذاري اراضـی ملـی و  70ماده   قانون برنامه چهارم توسعه و20در ماده 

ضمیمه نمونه قراردادهـا و مـستندات     تبصره به42 ماده و 41 فصل و 5دولتی براي طرحهاي کشاورزي و غیرکشاورزي مشتمل بر 

  .گردد می الاثر اعلام ها وضوابط و مقررات مغایر با دستورالعمل مذکور ملغی بخشنامه ملها،مربوطه براي اجرا ابلاغ و کلیه دستورالع

سازمان جهادکـشاورزي و در مرکـز بـه عهـده رئـیس       نظارت بر حسن اجراي این دستورالعمل حسب مورد در استان به عهده رئیس

  .اراضی اعلام نمائیدوصول آن را به سازمان امور  مقتضی است. باشد سازمان امور اراضی می

 
ــوابط   ــلاحی ض ــتورالعمل اص ــرح      دس ــراي ط ــی ب ــی و دولت ــابع مل ــی من ــذاري اراض ــشاورزي   واگ ــشاورزي و غیرک ــاي ک  ه

  اول فصل

  تعاریف

  :رود کار می ـ در این دستورالعمل تعاریف ذیل در معانی مربوط به1ماده

مانند درخـت، درختچـه،   (کب از موجودات از منشاء نباتی مر مجتمعی متشکل از عرصه و هوائی و: ـ جنگل یا مرتع یا بیشه طبیعی1

 .اسـت  نظر از درجه تکامل به نحوي که دست بشر در ایجـاد و تکامـل آن دخیـل نبـوده     حیوانی صرف و) نهال، علوفه، علف و خزه

  .باشد هاي دست کاشت عمومی که توسط دولت ایجاد شده جنگل: ها ـ نهالستان2

  . غیرمشجراعم است از مشجر و: ـ مراتع3

در  شود مشروط به آنکه حجم درختان موجـود  درختان جنگلی خودرو باشد مرتع مشجر نامیده می اگر مرتع داراي: الف ـ مرتع مشجر

  . مترمکعب باشد20مراتع ایران بیش از   مترمکعب و در سایر50هر هکتار در شمال از حوزه آستارا تا حوزه گلیداغی بیش از 

اي خودرو بـوده   دامنه یا زمین مسطح که در فصل چرا داراي پوششی از نباتات علوفه ینی است اعم از کوه وزم: ب ـ مرتع غیرمشجر 

اي خـودرو باشـند    پوشـش نباتـات علوفـه    اراضی که آیش زراعتند ولـو آنکـه داراي  . توجه به سابقه چرا عرفاً مرتع شناخته شود و با

  .مشمول تعریف مرتع نیستند

بـرداري صـحیح در    بهـره  وعه اقداماتی که به منظور اعمال مدیریت مراتع با هدف حفـظ، احیـاء، توسـعه و   مجم :ـ طرح مرتعداري4

شـود و بـراي اجـرا در     آبخیزداري کـشور تـدوین و تـصویب مـی     هاي معینی از مراتع کشور توسط سازمان جنگلها، مراتع و محدوده

  .گردد واگذار می چارچوب قوانین موجود به مجریان

هـا   شـدن تـالاب   ها یا خـشک  ها، وتغییر بستر رودخانه دریاچه هائی است که در نتیجه پسروي آب دریاها، زمین:  مستحدثهـ اراضی 5

  .ایجاد شده باشد

ــ 6 ــاحلی ـ ــی س ــین: اراض ــستحدثه     زم ــی م ــا اراض ــه و ی ــا و دریاچ ــریم دری ــاورت ح ــه در مج ــت ک ــائی اس ــرار دارد ه  .ق

اراضی موات و اراضی کـه بـه نحـوي از انحـاء بـه دولـت        ه دایر و بایر عبارت است ازاعم از ثبت شده و ثبت نشد: ـ اراضی دولتی7

اشـخاص   المالک و غیره، و نیز اراضی متعلق به دولت که در اختیـار  اصلاحات ارضی، خالصه، مجهول منتقل شده باشد اعم از طریق

 .اجرا مفاد قرارداد به دولـت برگردانـده شـده اسـت     عدمحقیقی و حقوقی و یا موسسات دولتی قرار دارد و به علت عدم استفاده و یا 

باشـد و   مـی  اي که داراي توجیه اقتصادي مقدار زمین مستعد با آب قابل تامین و قابل استفاده :ـ اراضی بزرگ با مقیاس اقتصادي 8



 
 

 ـ     قـانون 108نامـه اجرایـی مـاده     جهت تولید انبوه براساس ضوابط مقرر در آیین  .گـردد  صادي واگـذار مـی  برنامـه سـوم توسـعه اقت

دامپزشـکی   هاي کشاورزي و منابع طبیعی، ها ودانشکده ها، آموزشکده ها، هنرستان آموزشگاه التحصیلان فارغ: ـ نیروهاي متخصص9

تـر پـس از    زمین داراي مدرك تحصیلی دیپلم و پـائین  کم زمین و جوانان روستائی فاقد شغل و بی. باشند و امور آب، دام و آبزیان می

  .گیرند در امور کشاورزي نیز متخصص تلقی شده و در اولویت قرار می هاي آموزشی و کسب مهارت ی دورهط

اسـتعدادیابی، تعیـین    دسـتورالعمل ضـوابط و شـرایط شناسـایی،    «اراضی منابع ملی و دولتی که برابـر  : تخصیص ـ اراضی قابل 10

  .بود خواهدمشخص شده و قابل تخصیص و واگذاري » کاربري و تخصیص اراضی

هاي شغلی و تجهیز منـابع بـالقوه    ایجاد فرصت ها هاي آن کلیه اشخاص حقیقی و حقوقی که هدف موضوع فعالیت: ـ کارآفرینان11

  .باشند هاي تولیدي می توانائی لازم در امور طرح براي تولید در بخش کشاورزي بوده و داراي

  .باشند می هاي تولیدي هاي مختلف طرح جرایی مورد نیاز طرحعبارت است از عملیات ا :ـ احیاء و تبدیل به احسن12

مطابق مندرجات طـرح مـصوب تولیـدي خاتمـه یافتـه و       زمانی که عملیات اجرایی طرح و تبدیل به احسن: برداري ـ شروع بهره13

  .باشد مورد تائید مرجع واگذاري قرار گرفته

تحقیقاتی، آموزشی، خدماتی، تولیدي و صنعتی کشاورزي  ی و باغبانی،هاي مدون زراع عبارت است از طرح: هاي اقتصادي ـ طرح14

  .باشد وزارت جهاد کشاورزي که داراي بازده مطلوب بوده و از نظر اقتصادي توجیه داشته  مرتبط با وظایف75موضوع ماده 

منابع آن وابـسته بـوده و بـراي انتفـاع و     مصالح و  عرفاً به اطراف روستا که) اعم از مرتع و غیره(مقدار زمین موات : ـ حریم روستا15

  .زحمت و مشکل گردند گیرد به نحوي که اگر از استفاده از آن منع شوند نوعاً دچار استفاده اهالی قرار می رفع نیازهاي طبیعی مورد

رشـات  اجتمـاعی و اقتـصادي و زیـست محیطـی کـه در قالـب گزا       عبارت است از مجموعه اطلاعات فنی، مـالی، : ـ طرح مدون16

  .گردیده است مطالعاتی گردآوري و تدوین

 .ومعــاش یــک خــانواده کــافی باشــد میــزان زمینــی اســت کــه درآمــد حاصــل از آن بــراي تــامین زنــدگی : ـــ عــرف محــل17

نامه اجرایی لایحه اصلاح لایحـه قـانونی واگـذاري و احیـاء       آیین32 و 31مواد  :ـ مبناء واگذاري اراضی موضوع این دستورالعمل18

مجلـس   28/12/1373  قانون وصول برخی از درآمدهاي دولت مـصوب 84 و 75 شوراي انقلاب و مواد 31/2/1359مصوب  ضیارا

 قـانون برنامـه چهـارم توسـعه و قـانون      20تنفیـذي در مـاده    ....  قانون برنامه سوم توسعه اقتـصادي 108شوراي اسلامی و ماده 

توسـعه    قانون برنامه چهـارم 70 مجلس شوراي اسلامی و ماده 3/11/1385صوب برنامه سوم توسعه م قانون) 108(استفساریه ماده 

 .شود برده می نام «108» و» 84«، »75«، »70«، »32«، »31«باشد که در این دستورالعمل به اختصار مواد  می

 

  فصل دوم

  هاي کشاورزي دولتی براي طرح ضوابط واگذاري اراضی منابع ملی و

حقوقی ایرانی مبنی بر واگذاري اراضی ملـی و دولتـی بـراي ایجـاد و توسـعه       رخواست اشخاص حقیقی وـ به منظور بررسی د2ماده

تکمیلی و غـذایی وابـسته    ها و صنایع تبدیلی و واحدهاي دامداري، پرورش طیور و آبزیان و تاسیسات وابسته به آن طرحهاي مصوب

 کمیـسیونی در اسـتان متـشکل از    108 و 75، 70، 31مـواد   ضـوع هاي اقتصادي زراعی و باغبانی مو به بخش کشاورزي و نیز طرح

 گـردد تـا بـا رعایـت     شود تـشکیل مـی   هاي کشاورزي که در این فصل کمیسیون نامیده می طرح اعضاء زیر تحت عنوان کمیسیون

  .قوانین ومقررات مربوط و ضوابط این دستورالعمل اتخاذ تصمیم نماید

  نوان رئیس کمیسیونسازمان جهاد کشاورزي به ع رئیس) الف

  دارایی رئیس سازمان امور اقتصادي و) ب

  نماینده استاندار) ج

  مدیرکل منابع طبیعی) د



 
 

  عنوان عضو و دبیر کمیسیون مدیر امور اراضی به) هـ

  متناسب با نوع طرح مدیر ذیربط حسب مورد/ مدیرکل/ معاون/ رئیس سازمان) و

  جهادکشاورزي ازماننظر به تشخیص رئیس س یک نفر کارشناس صاحب) ز

رسمیت یافته و تصمیمات آن با اکثریـت آراء معتبـر    ـ جلسات کمیسیون با حضور رئیس کمیسیون و حداقل چهار عضو دیگر1تبصره

  .باشد قابل تفویض به غیر نمی خواهد بود و حضور اعضاء در جلسه

نـامبرده  . ون را کتباً بـه متقاضـی ابـلاغ نمایـد    روز مصوبه کمیسی 20 ـ مدیریت امور اراضی موظف است حداکثر ظرف مدت2تبصره

در . کمیسیون مراجعـه نمایـد   پیگیري موضوع انعقاد قرارداد اجاره ظرف مدت دو ماه از تاریخ ابلاغ به دبیرخانه مکلف است به منظور

 .باشـد  مـستلزم طـرح پرونـده در اولـین جلـسه کمیـسیون مـی        صورت عدم مراجعه، مصوبه کمیـسیون لغـو و پیگیـري مجـدد آن    

  .باشد مستقر می) مدیریت امور اراضی(سازمان جهاد کشاورزي استان  ـ دبیرخانه کمیسیون در3تبصره

مربـوط قابـل واگـذاري بـه      اراضی منابع ملی و دولتی در حیطه اختیارات وزارت جهاد کشاورزي با رعایت کلیه ضـوابط  ـ کلیه3ماده

  :مطلقاً ممنوع است ها ري آنباشد مگر در موارد زیر که واگذا واجدین شرایط می

  هاي طبیعی ها و بیشه جنگل) الف

  روستاها که به تشخیص هیات هفت نفره جهت تعلیف احشام ضروري است مراتع عمومی از حریم) ب

  عمومی هاي نهالستان) ج

  هاي دست کاشت عمومی هاي جنگلی و جنگل پارك) د

  دولتی حریم قانونی تاسیسات) هـ

  ها ها و حریم مربوط به آن نشین کوچهاي مسیر ایل  راه) و

 در 14/3/1354مراتع مـصوب   برداري از جنگلها و  اصلاحی قانون حفاظت و بهره31 ماده 4واگذاري اراضی موضوع تبصره  تبصره ـ

 28/3/1353زیـست منـاطق چهارگانـه تحـت حفاظـت، مـصوب         قانون حفاظت و بهسازي محیط3مناطق مذکور در بند الف ماده 

  .باشد یممنوع م

صورت قرارداد بیـع و    به108صورت اجاره، ماده   به75 و 31اراضی به متقاضیان موضوع این فصل در اجراي مواد   ـ واگذاري 4ماده

موقعیت و مساحت، متناسب با طرح مصوب یـا مـدون وسـایر     گیري درخصوص تعیین  به صورت رایگان خواهد بود وتصمیم70ماده 

  .باشد کمیسیون می ارشرایط مربوط به آن در اختی

هـا و   شدن جنگل نامه اجرایی قانون ملی  آیین13ملی که ماده  ـ در اجراي مقررات این فصل صرفاً آن قسمت از اراضی منابع1تبصره

داراي سـند   ها و مراتع نسبت به آنها اجـرا شـده و همچنـین اراضـی دولتـی کـه       برداري از جنگل و بهره  قانون حفاظت39نیز ماده 

  . یا صورت مجلس تفکیک ثبتی باشد واگذار خواهد شدمالکیت

مقـررات مـالی دولـت مـدرك       قـانون تنظـیم بخـشی از   47 مـاده  1به استناد تبصره ) برداري مراتع پروانه بهره(چرا  ـ پروانه2تبصره

نامـه   ا براساس آیـین با رعایت حقوق دارندگان ذیحق پروانه چر برداري معارض محسوب شده و واگذاري اراضی محدوده پروانه بهره

دستورالعملهاي مربـوط خواهـد     هیات محترم وزیران و اصلاحات بعدي آن و13/8/1382هـ مورخ 26945ت/33639 اجرایی شماره

دارندگان ذیحق پروانه چرا اراضی آزاد شده را به مدیریت امـور اراضـی    بود و اداره کل منابع طبیعی مکلف است پس از تعیین تکلیف

  .دهد تخصیص

نامه اجرایـی آن   قانون برنامه چهارم توسعه و آئین 70 با رعایت ماده) کانون اسکان( ـ واگذاري اراضی ملی و دولتی به عشایر  5ادهم

  .گردد می توسط کمیسیون انجام

اعلام وضعیت اراضـی ملـی و دولتـی موضـوع واگـذاري        ـ دریافت تقاضا، تشکیل پرونده، اخذ گواهی قابل تخصیص بودن و 6ماده

 ومختصات جغرافیایی با ذکر مساحت و حدود اربعه مورد تائیـد اداره منـابع طبیعـی و مـدارك     منضم به نقشه داراي مقیاس مناسب



 
 

مـدیریت امـور   (به عهده دبیرخانه کمیسیون  ، تکمیل پرونده، ارائه آن به کمیسیون و انجام کلیه مکاتبات مربوطه7مشروحه در ماده 

  .باشد می) اراضی

  :مورد نیاز متقاضیان اعم از اشخاص حقیقی و حقوقی یط و مداركـ شرا7ماده

  درخواست کتبی متقاضی(1

  جواز تاسیس یا موافقت اصولی از سوي مراجع ذیربط (2

  برنامه زمانبندي اجراي طرح طرح مصوب و یا مدون داراي (3

  . که تشکل حقوقی باشدها در صورتی و مسوولیت اساسنامه شرکت، آگهی ثبت، آخرین تغییرات ثبتی شرکت (4

هـاي دولتـی و عـدم     در دسـتگاه ) مـدیره  مـدیرعامل وهیـات  (اشتغال اشخاص حقیقی و حقوقی  تعهدنامه محضري مبنی بر عدم (5

معـاملات دولتـی و کـشوري مـصوب      لایحه قانونی راجع به منع مداخله وزراء و نماینـدگان مجلـس و کارمنـدان دولـت در     شمول

مدیره، شوراهاي موسـسات و شـرکتهاي دولتـی بـه      هاي عمومی، هیات عضایی که عضویت آنها در مجامع به استثناء ا22/10/1337

  .باشد می سهام دولت و به موجب قانون در ارتباط با وظایف و مسئولیتهاي پست و شغل سازمانی عنوان نمایندگان قانونی

دار کـه   استثناي طرح توسعه باغات دیم در اراضـی شـیب    بهگواهی امکان تامین آب کافی صادره از واحدهاي ذیربط وزارت نیرو (6

  .شود اقدام می نامه مربوطه براساس مقررات و آئین

  .ها حسب مورد در صورت لزوم ها و استعلام سایر گواهی (7

 مترمربـع ) 100(یکـصد   اي با تـصویب کمیـسیون حـداکثر    در صورت ضرورت به حفر چاه حسب اعلام سازمان آب منطقه ـ1تبصره

بـرداري از چـاه    پس از اخذ مجوزات قـانونی و ارائـه پروانـه بهـره     گردد و سه ماه تحویل می) 3(برابر قرارداد داخلی به مدت حداکثر 

  .گردد نیاز طرح واگذار می محفوره، اراضی مورد

اشتن کارت پایـان خـدمت   د.  سال سن و یا متاهل باشند18حداقل داراي  مدیره اناث شرکت باید ـ مدیرعامل و اعضاء هیات2تبصره

  .است مدیره ذکور و همچنین براي اشخاص حقیقی ذکور الزامی براي مدیرعامل و اعضاء هیئت یا معافیت دائم

دفترخانه اسناد رسمی منعکس و مدیر امـور اراضـی    به  ـ پس از تصویب تقاضا در کمیسیون، مراتب توسط مدیریت امور اراضی 8ماده

  .نماید می ره اقدامنسبت به امضاء قرارداد اجا

قید حـدود اربعـه و مـساحت توسـط نماینـدگان مـدیریت        این دستورالعمل با) 6(ـ محل مورد اجاره طبق نقشه موضوع ماده 1تبصره

  .شود اي مطابق فرم پیوست به مستاجر تحویل داده می صورتجلسه جهادکشاورزي و منابع طبیعی طی

مراتب را بـه نحـو    باشد بر تکالیفی که به موجب قرارداد اجاره به عهده مستاجر میاراضی موظف است علاوه  ـ مدیریت امور2تبصره

براساس تصمیم کمیـسیون نـسبت بـه تمدیـد یـا عـدم        گیري و با توجه به گزارش عوامل نظارتی در کمیسیون مطرح و مقتضی پی

  .قرارداد اجاره اقدام نماید

) مدیریت امـور اراضـی  (طریق موجر   اجاره تا قبل از ابلاغ این دستورالعمل ازدر صورتی که پس از انقضاء مهلت در قرارداد ـ3تبصره

بایـست بـا    مستاجر ابلاغ کتبی نشده باشد در زمان مراجعه، مدیریت امور اراضی مـی  بهاء و تمدید قرارداد اجاره به جهت تعدیل اجاره

دارایی نسبت به تعدیل اجـاره بهـا و انعقـاد      امور اقتصادي واي از اداره به نظریه اخذ شده از کمیسیون و استعلام قیمت منطقه توجه

  .بها تعیین شده از اجاره سنوات گذشته کمتر نباشد اقدام نماید قرارداد اجاره رسمی منوط به اینکه اجاره

عـه و  بـراي مطال  یافتـه را بـا موافقـت کمیـسیون     جهادکشاورزي استان مجاز است اراضی ملی و دولتی تخـصیص  ـ سازمان4تبصره

طرحهاي احیـاء و توسـعه کـشاورزي بـه صـورت موقـت و        هاي تولیدي و سازي اراضی مجتمع طراحی و یا مطالعات تکمیلی و آماده

  .موسسات و شرکتهاي ذیصلاح اختصاص دهد براي مدت معین وفق نمونه فرم پیوست به

 و حـداکثر معـادل ارزش  ) %10(درصد  قل معادل دههاي موضوع این فصل حدا براي طرح بها سالانه اراضی واگذارشده ـ اجاره9ماده

  .گردد زمان واگذاري توسط کمیسیون تعیین می) اي قیمت منطقه(معاملاتی 



 
 

شـهرها موضـوع قـانون تعـاریف      کمیسیون نسبت به واگذاري اراضی منابع ملی و دولتی واقع در خارج از محدوده و حـریم  ـ10ماده

  .نماید گیري می اسلامی بررسی و تصمیم  مجلس شوراي14/10/1384مصوب .... محدوده و حریم شهر 

 هـاي  ها مـورد موافقـت کمیـسیون    هاي آن دسته از اراضی منابع ملی و دولتی که واگذاري بها آن ـ در رابطه با دریافت اجاره11ماده

  :شود  میذیل اقدام واگذاري مربوطه قرارگرفته و بنا به دلایلی منجر به قرارداد اجاره رسمی نشده به شرح

مقرر پرداخت شده باشد، براي مهلـت باقیمانـده قـرارداد اجـاره      بها تعیین شده توسط مجري طرح در موعد در صورتی که اجاره) الف

  .گردد می رسمی تنظیم

بهـا سـنوات گذشـته را     امـور اراضـی مکلـف اسـت اجـاره      بها تعیین شده در موعد مقرر پرداخت نشده باشد، مدیریت هرگاه اجاره) ب

منعقـد   دریافت و براي مدت باقیمانده، قرارداد اجاره رسمی) عادي(با تنظیم قرارداد اجاره  براساس مصوبات فعلی کمیسیون تعدیل و

  .نماید

هاي واگذاري، بنا بـه دلایلـی بـدون قـرارداد اجـاره تحویـل و        کمیسیون پرونده اراضی منابع ملی و دولتی که به استناد مصوبات) ج

دوره ) اي قیمت منطقـه ) بها براساس ارزش معاملاتی هاي واگذاري مطرح و پس از تعیین اجاره مجدداً در کمیسیون تحول شده باشد

  .گردد می برداري نسبت به تنظیم قرارداد اجاره اقدام بهره

ذاري، مـورد موافقـت   هاي واگ ـ به استناد مصوبات کمیسیون پرونده اراضی منابع ملی و دولتی که تا قبل از ابلاغ این دستورالعمل) د

عملیـات   قرارداد اجاره و صورت مجلس تحویل و تحول راساً اراضـی مـذکور را در اختیـار گرفتـه و     قرارگرفته و لیکن مجري بدون

ارزش ) %80(سـالیانه حـداقل معـادل هـشتاددرصد      بهـا  اجرائی طرح مصوب را شروع کرده باشد مجدداً در کمیسیون مطرح و اجـاره 

 .نمایـد  مـی  مصوبه اولیه تعیین و مدیریت امور اراضی با مجري طرح قرارداد اجاره تنظـیم  فعلی از زمان) اي نطقهقیمت م(معاملاتی 

 بـه تـشخیص کمیـسیون و متناسـب بـا برنامـه       31مـاده   ـ مدت قرارداد اجاره اراضی منابع ملی و دولتی واگذار شده موضوع12ماده

زده سـال تعیـین و در صـورت اجـراي تعهـدات، بـا تـصویب کمیـسیون تمدیـد          وحداکثر پان زمانبندي اجراي طرح حداقل یک سال

 .گـردد  کمیـسیون تعـدیل مـی    بهاء هر سه سـال یـک بـار بـا تـصویب      در مورد قراردادهاي بیش از سه سال، میزان اجاره .گردد می

، حـداقل پـنج سـال و    75رایـی مـاده   نامه اج  آیین5واگذار شده موضوع ماده  ـ مدت قرارداد اجاره اراضی منابع ملی و دولتی1تبصره

اجراي تعهدات، تمدیـد   سال تعیین و هر پنج سال یک بار در صورت معتبر بودن جواز تاسیس یا موافقت اصولی و (30(حداکثر سی 

  .گردد بها توسط کمیسیون تعدیل می و میزان اجاره

 .شـود  مدیریت امور اراضی می واریز و رسید آن تحویلبها اراضی توسط مستاجر به حساب تعیین شده از سوي خزانه  اجاره ـ2تبصره

بانکی را براي اجـراي طـرح داشـته باشـد و بانـک یـا موسـسه اعتبـاري          ـ در صورتی که مستاجر قصد استفاده از تسهیلات13ماده

تبی بانک یا موسـسه  درخواست ک مقررات و با ارائه گزارش توجیهی مدت قرارداد را کافی نداند مدت مذکور بنا به براساس قوانین و

  .گردد اعتباري و تائید کمیسیون اصلاح می

  :باشد می الرعایه موارد اولویت در واگذاري اراضی به متقاضیان از سوي کمیسیون به شرح زیر لازم ـ14ماده

  .زمین و روستائیان بیکار ساکن در محل زمین، کم افراد بی) الف

  .ویت ساکنین محلمتخصصان و کارآفرینان بخش کشاورزي با اول (ب

  .هاي مرتبط با طرح التحصیلان در رشته فارغ افراد با تجربه یا) ج

  .اشتغال، بازخرید از خدمت و یا بازنشستگی کارمندان دولت مشروط به ترك) د

  .سایر اشخاص واجد شرایط) هـ

سـاکن در محـل هـستند و      طبیعـی هـاي کـشاورزي و منـابع    واجدین شرایط این ماده که جزو ایثارگران و یا تحصیلکرده ـ1تبصره

  .اولویت قرار دارند هاي کشاورزي وتولیدي در شرایط مساوي در ها و تشکل تعاونی



 
 

غیـر از طرحهـاي اقتـصادي    ) مستعد کشت براي زراعـت و باغبـانی   در مواردي که عرصه مورد واگذاري) الف(ـ اولویت بند 2تبصره

متناسـب بـا     صورت توسط شوراي هیات هفت نفره واگذاري زمـین هـر اسـتان و   الاجراء است و در این لازم باشد) 75موضوع ماده 

  .نماید می تعداد متقاضیان واجد شرایط ساکن در محل و در حد عرف محل، اتخاذ تصمیم

و واگذاري مجدد حسب مورد منوط بـه اجـرا و بـه     گردد ـ به هر شخص حقیقی و حقوقی فقط براي یک بار زمین واگذار می15ماده

 و یا با تشخیص ضرورت وموافقت) تائید دستگاه ذیربط و یا واحد صادرکننده جواز تاسیس با(برداري رسیدن طرح مصوب قبلی  بهره

  .باشد کمیسیون ذیربط امکانپذیر می

کننده طرح خواستار توسعه اراضی واگذار شده به مجـري طـرح    اصولی و یا تصویب تبصره ـ در صورتی که مرجع صادرکننده موافقت

  .شود به تشخیص کمیسیون، اراضی به مجري طرح واگذار می باشد بنا

 هاي کشاورزي و اراضی بزرگ با مقیـاس اقتـصادي و نیـز متخصـصان و کارآفرینـان      اراضی طرح ـ مرجع تصویب واگذاري16ماده

  .باشد  می2، کمیسیون موضوع ماده )108موضوع ماده )

آب کـافی   ان پس از آگهی در جرایـد رسـمی و کثیرالانتـشار و اطمینـان از تـامین     کارآفرینان و متخصص تبصره ـ واگذاري زمین به

  .باشد پذیر می امکان

 دستورالعمل در اراضی منابع ملی و دولتی و قراردادهاي منعقده قبلی معتبـر بـوده و در   هاي قبل از ابلاغ این ـ کلیه واگذاري17ماده

طرح مصوب و با رعایت مقررات مربـوط بـه    رت اجراي کامل تعهدات طبق مندرجاتبها یا تجدید قرارداد و در صو زمان تعدیل اجاره

شده با مقررات این دستورالعمل پس از وصول اجور معوقه نسبت به انعقـاد قـرارداد    زمان واگذاري و عنداللزوم تطبیق واگذاري انجام

  .با مجري یا مجریان طرح اقدام خواهد شد اجاره

برداران  بهره داران و هاي مختلف تولیدي موضوع این دستورالعمل به دامداران و مرتع طرح  منظور اجرايـ واگذاري اراضی به18ماده

 .باشـد  بـرداري مـی   برداري و لغـو حـق بهـره    پروانه بهره عرفی و عشایر ذیحق منوط به اصلاح طرح مرتعداري و یا اصلاح و ابطال

ابطـال   برداران عرفی وعشایر ذیحق در صـورت اصـلاح طـرح و یـا     ن و بهرهبه هر یک از مرتعدارا ـ میزان اراضی واگذاري1تبصره

به صورت رایگان و انتقـال قطعـی منـوط بـه      پروانه و تبدیل دامداري سنتی به صنعتی حسب مورد حداکثر تا سه برابر عرف محل و

  .باشد اجراي طرح می

یـک بـار در یکـی از     برابر عرف محل فقط بـراي  ار حداکثر تا سهبرد برداري به هر خانوار بهره پروانه بهره ـ در صورت ابطال2تبصره

  .شود مناطق ییلاق یا قشلاق زمین واگذار می

هکتـار  ) 5(بیش از پـنج   هاي اراضی منابع ملی و دولتی براي مصارف کشاورزي در قالب قرارداد اجاره در مساحت ـ واگذاري19ماده 

) 150(و بـیش از یکـصد و پنجـاه    ) حاشیه اترك تا حوزه گرگانرود اراضی خارج از(ن هاي گیلان، مازندران، تهران و گلستا در استان

تائیـد وزیـر و یـا     مناطق و اراضی حاشیه شمال استان گلستان ضمن رعایت مفاد این دستورالعمل منوط بـه  ها، هکتار در سایر استان

  .باشد مقام مجاز از سوي ایشان می

نــفر    بـه ازاء هــر  75موضــوع مــاده   ) زراعت ـ باغبــانی  (هاي اقتصادي  دولتی براي طرحملی و  ـ واگذاري اراضی منابع1تبصره

هکتـار و بـیش از   ) 500(داران حـداکثر پانـصد    سـهام  هاي تولیدي متناسب با تعـداد  هکـتار و در قـالب تشکل) 50(حداکثـر پنـجاه 

  .باشد یا مقام مجاز از سوي ایشان میدستورالعمل منوط به تائید وزیر و  مساحت مذکور با رعایت مفاد این

و ) 50(فردي حداقل پنجـاه   به صورت) 108موضوع ماده (واگذاري اراضی منابع ملی و دولتی به متخصصان و کارآفرینان  ـ2تبصره

عـداد  زائـی و ت  کارآفرین متـناسب با طـرح مــربوطه و میــزان اشـتغال     هاي هکتار ودر قـالب تشکل) 250(حداکثر دویست و پنجاه 

  .باشد می هکتار با رعایت مفاد این دستورالعمل) 2000(ها حداکثر دوهزار  آن داران و تخصص سهام

هکتـار  ) 500(داراي طرح مصوب حداکثر تا پانـصد   هاي تولیدي و کشاورزي ـ واگذاري اراضی ملی و دولتی در قالب مجتمع3تبصره

  .باشد ز شمول این ماده مستثنی میهاي جزء بوده ا واگذاري که مشتمل بر تعدادي از قطعات



 
 

 و 19ذیـل مـاده    2 و 1هـاي   قابل واگذاري به متقاضیان با توجه به طرح مصوب یا مدون با رعایـت تبـصره   ـ میزان اراضی20ماده

  .گردد می ارائه شده، توسط کمیسیون تعیین) یا جواز تاسیس(موافقت اصولی 

 

  فصل سوم

  غیرکشاورزي هاي تی براي طرحضوابط واگذاري اراضی منابع ملی و دول

هاي مـصوب   بر واگذاري اراضی ملی و دولتی براي طرح ـ به منظور بررسی درخواست اشخاص حقیقی و حقوقی ایرانی مبنی21ماده

 هاي غیرکشاورزي که در این فصل کمیـسیون  متشکل از اعضاء زیر تحت عنوان کمیسیون طرح غیرکشاورزي کمیسیونی در استان

  .دستورالعمل اتخاذ تصمیم نماید گردد تا با رعایت قوانین و مقررات مربوط و ضوابط این د تشکیل میشو نامیده می

  .کمیسیون استاندار یا معاون وي به عنوان رئیس) الف

  .رئیس سازمان جهاد کشاورزي) ب

  .دارایی رئیس سازمان اموراقتصادي و) ج

  .استان بط با طرح دربالاترین مقام مسئول دستگاه یا واحد سازمانی مرت) د

  .مدیرکل منابع طبیعی) هـ

  .کمیسیون مدیر امور اراضی به عنوان عضو و دبیر) و

یافتـه و تـصمیمات آن بـا اکثریـت آراء معتبـر       عضو دیگر رسمیت) 4(ـ جلسات کمیسیون با حضور رئیس کمیسیون و چهار 1تبصره

  .شدبا تفویض به غیر نمی خواهد بود و حضور اعضاء در جلسه قابل

ها مستلزم ذکر نام یا تـصریح آن   جمله موسساتی که شمول قانون بر آن ها و موسسات دولتی از ـ اراضی مورد نیاز وزارتخانه2تبصره

ترتیـب از طریـق    المنفعـه بـه   مقررات خاص است ونهادها و موسسات عمـومی غیردولتـی و موسـسات خیریـه و عـام      تابع قوانین و

ها و موسـسات مـذکور    اقدام خواهد شد و چنانچه دستگاه  قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت69 ذیل ماده 5 و 1هاي  تبصره

مـورد   هـاي دولتـی و در   با حق استفاده نباشند، در صورتی که در موافقتنامه متبادلـه دسـتگاه   متقاضی زمین به صورت بلاعوض و یا

هاي عمومی و عمرانی، بودجـه و اعتبـارات لازم    طرح بوط براي اجرايالمنفعه با رعایت مقررات مر موسسات عمومی غیردولتی و عام

 پـذیر  باشد، واگذاري اراضی با رعایت ضوابط این دستورالعمل متناسـب بـا طـرح مـصوب امکـان      بینی شده براي تامین اراضی پیش

  .خواهدبود

هاي تولیدي، صنعتی و خـدماتی   ی و مجتمعنواحی صنعت هاي صنعتی و ـ واگذاري اراضی منابع ملی و دولتی در قالب شهرك3تبصره

  .هاي پراکنده خودداري نماید از واگذاري المقدور مصوب انجام وکمیسیون حتی

 هـاي اجرایـی   هاي مرتبط با وظایف دسـتگاه  مقرراتی براي تامین اراضی مورد نیاز طرح ـ چنانچه در قوانین موضوعه کشور4تبصره

  .شد ذکور و ضوابط این دستورالعمل اقدام خواهدبینی شده باشد، با رعایت مقررات م پیش

 سـطح مـورد   %25زیـست محیطـی حـداکثر     باشند براي توسعه منابع طبیعـی و رعایـت مقـررات    ها ملزم می ـ مجریان طرح22ماده

  .کمیسیون براي درختکاري منظور و ایجاد نمایند واگذاري را متناسب با طرح و آب موجود با تشخیص

برنامـه    به تشخـیص کمیسیـون و متناسب با32منابع ملی و دولتی واگذار شده موضوع مـاده  اد اجاره اراضـیـ مـدت قرارد23ماده

تعهدات، با تـصویب کمیـسیون قابـل تمدیـد      زمانبندي اجراي طرح حداقل یک سال وحداکثر پانزده سال تعیین و در صورت اجراي

  .باشد می

 و حـداکثر معـادل  ) %20(درصـد   هاي موضوع این فصل حداقل معادل بیـست   براي طرحواگذارشده بها سالانه اراضی تبصره ـ اجاره 

قراردادهـاي بـیش از سـه سـال، میـزان       در مورد. گردد زمان واگذاري توسط کمیسیون تعیین می) اي قیمت منطقه(ارزش معاملاتی 

  .گردد تعدیل می بهاء هر سه سال یک بار با تصویب کمیسیون اجاره



 
 

به اشخاص حقیقی و حقوقی ایرانی منـوط بـه ارائـه طـرح      ي اراضی منابع ملی و دولتی براي مصارف غیرکشاورزيـ واگذار24ماده

  .باشد ربط می هاي ذي تاسیس از دستگاه مصوب و موافقت اصولی یا جواز

 بـه صـورت موقـت و    شهرکهاي صنعتی موافقت اولیه خود را اعلام، و اراضی مورد نظـر را  تواند براي احداث تبصره ـ کمیسیون می 

عرصـه مـورد نظـر را     در این مدت متقاضی به هـیچ عنـوان حـق دخـل و تـصرف در     . مدت معین بدین منظور تخصیص دهد براي

  .پذیرد می وزیران صورت نخواهد داشت و واگذاري قطعی بعد از ارائه مصوبه هیات

لعمل با رعایـت مقـررات و ضـوابط مربـوط حـسب      دستورا  این3 و 2هاي موضوع فصول  ـ هرگونه اصلاح تصمیم کمیسیون25ماده

  .بود مورد با کمیسیون مربوطه خواهد

) 3(هـاي بـیش از سـه     قـرارداد اجـاره در مـساحت    ـ واگذاري اراضی منابع ملی و دولتی براي مصارف غیرکشاورزي در قالب26ماده

اصـفهان،   و شهرهاي شـیراز، ) ترك تا حوزه گرگانروداراضی خارج از حاشیه ا(تهران، گلستان  هاي گیلان، مازندران، هکتار در استان

مناطق و اراضـی حاشـیه شـمال اسـتان گلـستان، ضـمن        ها، هکتار در سایر استان) 100(تبریز، اهواز، مشهد، کرج و بیش از یکصد 

  .باشد تائید وزیر و یا مقام مجاز از سوي ایشان می رعایت مفاد این دستورالعمل منوط به

هـاي   تبـصره  و) 19(میزان سـطوح مقـرر در مـاده     موظف است براي اخذ مجوز قرارداد اجاره اراضی به ور اراضیـ مدیریت ام27ماده

همراه نظریه کمیسیونهاي مربوط به سـازمان امـور اراضـی     این دستورالعمل مراحل عملیاتی اقدام هر پرونده را) 26(ذیل آن و ماده 

  .گزارش نماید

بـه تائیـد و صـدور مجـدد       این دستورالعمل نیـازي 26 و 19قرارداد اجاره طرحهاي موضوع مواد زمان درخواست تمدید  ـ در28ماده

بر تائید مرجع واگذارکننده زمین و با رعایت تبصره ذیل ایـن مـاده    بایست بنا باشد و مدیریت امور اراضی می سازمان امور اراضی نمی

  .قرارداد اجاره اقدام نماید نسبت به تمدید

 .باشـد  مـی  اي زمان تعدیل و یا تمدید قرارداد اجاره قرارداد اجاره، قیمت منطقه ي تعیین اجور در زمان تعدیل و یا تمدیدتبصره ـ مبنا 

و تبـصره  » 4«و » 3«، مـواد  »2« مـاده  3 و 2هـاي   تبصره ـ کمیسیون موظف است در اجراي این فصل از دستورالعمل مفاد29ماده

و  ،«14» «13«و مـواد  » 12« ذیل ماده 2و تبصره » 11«و » 10«هاي ذیل آنها و مواد  صرهوتب «8«و » 7«و » 6«ذیل آنها، مواد 

  .فصل دوم را رعایت نماید ، از»17«و تبصره ذیل آن و ماده » 15«ماده 

 

  چهارم فصل

  نحوه فروش و انتقال قطعی اراضی

 هاي مصوب  اراضی منابع ملی و دولتی طرحطرح، کمیسیون مجاز است در مورد انتقال قطعی ـ در صورت درخواست مجري30ماده

شوراي اسـلامی براسـاس شـرایط ذیـل       مجلس3/11/1385 مصوب 108 و قانون استفساریه ماده 108، 84، 75، 70به استناد مواد 

  :اقدام نماید

  طـرح مـصوب و تائیـد   برداري رسیدن کامل بهره  طبق قرارداد پس از اجرا و یا به75 و 32و  31زمین واگذارشده موضوع مواد ) الف

کـشور و تائیـد مراجـع صـادرکننده جـواز       برداري از جنگلها و مراتـع   اصلاحی قانون حفاظت و بهره33عوامل نظارتی موضوع ماده 

  .گردد تقویم و براي واریز به مستاجر اعلام می تاسیس یا موافقت اصولی توسط هیات کارشناسی ذیل،

  .جهادکشاورزي کارشناس سازمان (1

  یا کارشناس واجد صلاحیت سازمان نظام دامپزشکی  رشناس داراي رتبه سازمان نظام مهندسی کشاورزي و منابع طبیعی وکا (2

  .مذکور هاي حسب مورد و با معرفی سازمان

  .کارشناس رسمی ذیربط دادگستري (3

  .دارایی کارشناس سازمان اموراقتصادي و (4



 
 

مهندسی کشاورزي و منابع طبیعی و سـازمان نظـام    ـی دادگسـتري و سـازمان نـظامالزحمه کارشـناسان رسم ـ تِـادیه حـق1تبصره

 انتخاب کارشناسان مذکور منوط به عدم وجود رابطه خادم و مخدومی با وزارت جهادکشاورزي .باشد دامپزشکی برعهده مستاجر می

  .باشد می

گـذاري مجـري    وبدون ارزش افزوده ناشـی از سـرمایه   رحـ تقویم اراضی براساس قیمت روز اراضی ملی و دولتی همجوار ط2تبصره

  .پذیرد می طرح که در عرصه هزینه شده باشد صورت

 روز بـه صـورت   20تقویم را حداکثر ظرف مـدت   ـ پس از وصول صورتجلسه تقویم، مدیریت امور اراضی مکلف است نتیجه3تبصره

  .باشد بلاغ به مستاجر، حداکثر شش ماه میاراضی از تاریخ ا اعتبار تقویم. کتبی به مستاجر ابلاغ نماید

گیـرد و تادیـه    می مستاجر، ارزیابی مجدد توسط سه نفر از کارشناسان رسمـی ذیربط دادگـستري انجام ـ در صورت اعتراض4تبصره

  .باشد الزحمه کارشنـاسان نیز به عهده وي می حـق

قرارداد اجاره از سوي وزیر یا  هایی که قبلاً مجوز انعقاد ته از طرحقطعی اراضی منابع ملی و دولتی نسبت به آن دس  ـ انتقال 5تبصره

  .باشد مقررات مربوط، پس از تصویب کمیسیون ذیربط امکانپذیر می مقام مجاز از سوي ایشان صادر شده باشد با رعایت

تفکیـک ثبتـی قطعـه مـورد      راز وهاي آن و مـستلزم اف ـ  قطعی اراضی منوط به رعایت سایر مفاد این ماده و تبصره  ـ انتقال 6تبصره

. اسناد رسمی با هماهنگی اداره کل منابع طبیعـی انجـام خواهـد شـد     واگذاري بوده و این امر در هنگام معرفی متقاضی به دفترخانه

  .باشد برعهده متقاضی می هاي متعلقه کلیه هزینه

الاجـاره معوقـه و    اورزي استان منوط به پرداخت مـال سازمان جهادکش ـ امضاء اسناد انتقال اراضی ملی و دولتی توسط رئیس7تبصره

  .باشد مستاجر می کل بهاي اراضی از سوي

 .باشـد  ثبت اسناد ودفـاتر اسـناد رسـمی بـه عهـده متقاضـی مـی        هاي مربوط به نقل و انتقال اسناد در ادارات  ـ کلیه هزینه 8تبصره

  :گیرد  مفاد این دستورالعمل انجام میموارد ذیل با رعایت قوانین مربوطه و انتقال قطعی اراضی در) ب

 قـانون تنظـیم   110ذیـل مـاده    اسـتناد تبـصره   هاي دامپروري به  براي ایجاد مجتمع31اراضی واگذارشده در اجراي ماده  ـ فروش1

  .گیرد پنج ساله صورت می اي و با اقساط بخشی از مقررات مالی دولت به قیمت منطقه

طرحهاي مسکونی روستایی پس از ارائـه طـرح هـادي، مـستند بـه       قلاب اسلامی جهت احداثـ واگذاري زمین به بنیاد مسکن ان2

  مجلس شوراي اسلامی به صورت رایگان28/2/1379قانون وصول برخی از درآمدهاي دولت مصوب  84 ماده 2قانون اصلاح بند 

  .باشد بوده و انتقال قطعی منوط به انجام طرح می

احـداث    قانون برنامه چهارم توسعه اقتصادي اجتماعی و فرهنگی، واگذاري اراضـی جهـت  28ماده  (الف( قسمت 9ـ به استناد بند 3

  .باشد هاي کشور به صورت رایگان می هاي خدمات رفاهی در جاده مجتمع

شـرکت شـهرکهاي    هاي صنعتی دولتی و نواحی صنعتی روستایی در مناطق مختلـف حـسب درخواسـت    مورد نیاز شهرك ـ اراضی4

 مجلس 11/3/1376شهرکهاي صنعتی ایران مصوب   ماده واحده قانون اصلاح قانون راجع به تاسیس شرکت4براساس بند صنعتی 

 مجلـس شـوراي اسـلامی از ابتـدا بـه      20/7/1384نواحی صنعتی روسـتایی مـصوب    شوراي اسلامی و ماده واحده قانون حمایت از

  .گیرد ت مذکور قرار میاي در اختیار شرک قطعی و به قیمت منطقه صورت انتقال

به منظور احـداث   غیرکشاورزي خارج از حریم شهرها مورد نیاز سازمان تربیت بدنی و بخش خصوصی و تعاونی ـ واگذاري اراضی 5

کامل طرح به ترتیب بـه صـورت رایگـان و قیمـت ارزش      و توسعه اماکن و فضاي ورزشی مورد تائید سازمان مذکور، پس از اجراي

  قـانون برنامـه چهـارم صـورت    117مـاده  » ج«اموراقتصادي و دارائی براساس قسمت دوم بنـد   م شده توسط وزارتمعاملاتی اعلا

  .گیرد می

نامه اجرایـی مـاده    برداران عرفی وعشایري با رعایت مفاد آیین بهره داران و ـ واگذاري قطعی اراضی کشاورزي به دامداران و مرتع 6

  .، رایگان خواهد بود) قانون برنامه چهارم20ذي ماده تنفی(سوم   قانون برنامه108

  .باشد نامه اجرایی مربوط می  براساس مقررات و آئین108موضوع ماده  ـ فروش اراضی7



 
 

زمـان انتقـال قطعـی      که مطابق طرح مصوب اجراء و احیاء شده باشد چنانچـه در 32 و 31واگذارشده موضوع مواد  ـ اراضی31ماده

 قـانون تنظـیم بخـشی از مقـررات مـالی دولـت       69مـاده   براساس مفاد تبصره یـک .  شهرها واقع شده باشندداخل محدوده و حریم

 مجمـع تـشخیص   9/4/1386برداري از جنگلهـا و مراتـع کـشور مـصوب      قانون حفاظت و بهره  اصلاحی33نامه اجرایی ماده  وآیین

  .شود نظام اقدام می مصلحت

بررسی مدارك و مستندات توسـط مـدیریت امـور اراضـی بـا       اضیان انتقال قطعی پس ازـ رسیدگی به درخواست تخفیف متق32ماده

  .پذیرد  و در مهلت اعتبار تقویم صورت می21و 2هاي موضوع مواد  تصویب کمیسیون

 3 و مـاده  84، حـسب مـورد مـستند بـه مـاده      75 و32 و 31هاي موضوع مـواد   مورد طرح تبصره ـ کمیسیون ذیربط مجاز است در 

 .این دسـتورالعمل تخفیـف اعمـال نمایـد     هاي موضوع  درصد براي طرح50 و ضوابط این فصل حداکثر تا 75نامه اجرایی ماده  آیین

 ایـن دستورالعمل به شرح ذیـل و جـدول مربـوط عبارتنـد     32اراضی مـوضوع ماده  ـ عـوامل موثر در اعطاي تخـفیف قیمت33ماده

 :از

قهري و غیرمترقبـه از قبیـل    ها به علت حادث شدن عوامل چنانچه مجري یا مجریان طرح: عوامل قهري و حوادث غیرمترقبه (الف

از . گواهی از ستاد حوادث غیرمترقبه استان متحمل ضرر و زیان شده باشـند  بنا به ارائه...) زلزله، سیل، خشکسالی، آفات و امراض و(

  .مند خواهند شد تخفیف بهره) %15(درصد  حداکثر پانزده

درصـد، پرداخـت بـه موقـع     ) 6(برداري رسیده حـداکثر   از برنامه زمانبندي شده به بهره هائی که زودتر طرح: انجام تعهداتنحوه ) ب

باشـد  ... زیربنائی مانند راه، آب، بـرق و   چنانچه محل اجراي طرح فاقد امکانات(، ایجاد امکانات زیربنایی ) درصد1(از حداکثر  دیون

 تسهیلاتی طرح و یا با سرمایه شخصی، امکانات مذکور را با تائید دستگاه یـا واحـد   از محل اعتباراتگذاري  ومجري طرح با سرمایه

  .مند خواهند شد بهره  درصد تخفیف12مجموعاً از )  درصد5حداکثر (و یا فضاي سبز ) مربوطه فراهم نموده باشد

هاي غیرکشاورزي به ازاي هر سـه   د تخفیف و در طرحشاغل یک درص هاي کشاورزي به ازاي هر نفر در طرح: زائی طرح اشتغال) ج

  .مند خواهد شد  درصد بهره7و حداکثر از  درصد تخفیف نفر شاغل یک

 .منـد خواهندشـد   زایـی بـدون احتـساب تعـداد اشـتغال بهـره       درصـد تخفیـف اشـتغال    7هاي آموزشـی و فرهنگـی از    تبصره ـ طرح 

  .مند خواهند شد بهره  درصد تخفیف5و حقوقی حداکثر از براي هر طرح اعم از اشخاص حقیقی : ایثارگران (د

 .منـد خواهنـد شـد     درصـد تخفیـف بهـره   7توسـعه یافتـه از    هاي اجراشده در منـاطق کمتـر   طرح: وضعیت منطقه اجراي طرح) هـ

 4 حـداکثر از التحصیل رشته مرتبط بـا طـرح، یـک درصـد و      به ازاي عضویت هر نفر فارغ: با طرح التحصیلان رشته مرتبط فارغ) و

  .باشد می (ج(امتیاز این بند علاوه بر امتیاز مندرج در بند . مند خواهند شد درصد تخفیف بهره

  جدول عوامل موثر در تخفیف

  15: درصد       قهري و حوادث غیرمترقبه عوامل: عوامل موثر      1: ردیف 

  12: درصد          تعهدات نحوه انجام: عوامل موثر     2: ردیف 

  7: درصد           زائی اشتغال: وامل موثر ع    3: ردیف 

  5: درصد           ایثارگران: عوامل موثر     4 : ردیف

  7: درصد         منطقه اجراي طرح وضعیت: عوامل موثر     5: ردیف 

  4: درصد       مرتبط با طرح التحصیلان رشته فارغ: عوامل موثر     6: ردیف 

  50 : درصد          جمع درصد: عوامل موثر     7: فردی

 
  

  

  

  



 
 

  فصل پنجم

  سایر موارد

هـاي موضـوع ایـن دسـتورالعمل را اجـرا نمـوده و گـزارش عملکـرد          مصوبات کمیسیون ـ مدیریت امور اراضی موظف است34ماده

  .سازمان امور اراضی ارسال نماید هاي مربوط تهیه وبه را مطابق فرم ها فعالیت

تحویل به متقاضی به عهـده   راي واگذاري تخصیص یافته تا زماناز اراضی که براساس دستورالعمل استعدادیابی، ب ـ حفاظت35ماده

  .باشد اداره کل منابع طبیعی می

بـوده و در   قابـل اجـرا  » 108«و » 75«، »70«، »32«، »31«هـاي موضـوع مـواد     در مورد کلیه واگذاري ـ این دستورالعمل36ماده

هـاي اجرایـی مـصوب     نامـه  باشد ملاك عمل آیین نی نشدهبی مواردي که نسبت به موضوعی ترتیب خاصی در این دستورالعمل پیش

  .بود وجود موارد ابهامی در این دستورالعمل نظر وزیر جهادکشاورزي ملاك عمل خواهد باشد و در صورت عدم احصاء و مربوطه می

حی قـانون حفاظـت    اصلا33قانون اصلاح ماده  ـ نظارت بر نحوه اجراي طرحهاي مصوب موضوع این دستورالعمل تابع مفاد37ماده

  .باشد نامه اجرایی آن می مجمع محترم تشخیص مصلحت نظام و آیین 9/4/1386 برداري از جنگلها و مراتع مصوب و بهره

اسـت بطـور مـستمر گـزارش      موظـف ) مدیریت امور اراضـی ( این دستورالعمل 21 و 2دبیرخانه کمیسیونهاي موضوع مواد  ـ1تبصره

الذکر را از دبیرخانه هیات نظارت اخذ و در راستاي انجـام مفـاد    فوق و عوامل نظارتی موضوع قانوننظارت  اقدامات مربوط به هیات

  .برداري قراردهد مورد بهره این دستورالعمل

باشد و مرجع مذکور موظـف اسـت در    اختیارات مرجع واگذاري اراضی نمی ـ اختیارات و اقدامات هیات نظارت نافی وظایف و2تبصره

 .معمـول نماینـد   منعقده با مجریان طرحها نسبت بـه اعمـال نظـارت لازم برحـسن اجـراي مفـاد اقـدام لازم        ادهايچارچوب قرارد

بـرداري از جنگلهـا و مراتـع     قانون اصـلاحی قـانون حفاظـت و بهـره     33ماده ) 1(ـ قرارداد اجاره مورد عمل به استناد تبصره 38ماده

و نمونـه   نامه اجرایی قانون مذکور خواهد بـود  ه شرح نمونه پیوست آیینمحترم تشخیص مصلحت نظام ب  مجمع9/4/1386مصوب 

  .باشد می قرارداد بیع پیوست و نیز فرمهاي ضمیمه، جزء لاینفک این دستورالعمل

مبنا و مرجع واگذاري زمـین نبـوده و نـاظر بـر       طرح طوبی،27/10/1383 مورخ 011/19754ـ دستورالعمل اصلاحی شماره 39ماده

باشد و کماکـان   هاي مشمول طرح فوق می ها و رعایت اصول صحیح کشت گونه طرح هاي فنی مجریان یلات و هدایتاعطاي تسه

  .الرعایه خواهد بود لازم مفاد آن

هاي مغایر از جمله دستورالعمل ضوابط واگذاري اراضـی ملـی    ها و بخشنامه دستورالعمل ـ از تاریخ ابلاغ این دستورالعمل سایر40ماده

 ملغـی  19/4/1385مـورخ   11515/020 براي طرحهاي کـشاورزي، تولیـدي و طرحهـاي غیرکـشاورزي موضـوع ابلاغیـه       دولتی و

  .باشند می

  .باشد الاجراء می تبصره تهیه و از تاریخ ابلاغ لازم 42 ماده و 41 فصل و 5ـ این دستورالعمل در 41ماده

  محمدرضا اسکندري وزیر جهادکشاورزي ـ

  قرارداد بیع

فرهنگی جمهوري   قانون برنامه سوم توسعه اقتصادي، اجتماعی و108نامه اجرائی ماده   آئین7چهارم ماده  قسمت) هـ(اد در اجراي بند این قرارد

به منظور اجراي طرحهاي تولیدي اقتصادي، با ... برنامه چهارم توسعه   قانون20وزیران تنفیذ شده در ماده   هیات6/9/1379اسلامی ایران مصوب 

  :گردد می  زیر منعقدشرایط

  :ـ طرفین قرارداد1ماده

از به موجب  با نمایندگی آقاي فرزند داراي شماره شناسنامه صادره) سازمان جهاد کشاورزي استان ) این قرارداد فیمابین وزارت جهاد کشاورزي

شود از یـک طـرف و    مرجع واگذاري نامیده میدر این قرارداد  نامه شماره مورخ صادره از به عنوان نماینده وزارت جهاد کشاورزي که معرفی

  :کننده زمین دریافت

  آقاي فرزند داراي شماره شناسنامه متولد صادره از (الف



 
 

شناسنامه که بر  ثبت شرکتهاي به شماره که مرکز اصلی آن است با نمایندگی آقاي فرزند داراي شماره موسسه ثبت شده در دفتر/ شرکت) ب

شود از طرف  نامیده می) مجري طرح(متعهد و خریدار که در این قرارداد  باشد به عنوان اء این قرارداد را دارا میطبق اساسنامه شرکت حق امض

  .گردد مفاد سایر شرایط مندرج در این قرارداد منعقد می دیگر با رعایت

    :نشانی کامل مجري طرح    :واگذاري نشانی کامل مرجع

  :ـ موضوع قرارداد2ماده

تعهد مرجع واگذاري به انتقال  است از انجام عملیات احیاء و تبدیل به احسن زمین موضوع قرارداد توسط مجري طرح و بارتموضوع قرارداد ع

  :معامله، بنابراین ارکان موضوع قرارداد عبارتند از قطعی زمین پس از اتمام احیاء کل اراضی و دریافت کل ثمن

  :مورد معامله: الف

  دولتی/سمتی از قطعه زمین اراضی ملیق/ از واگذاري تمامیت عبارت

  شرقاً غرباً  جنوباً شمالاً   :تحت پلاك فرعی از اصلی واقع در روستاي بخش شهرستان استان با حدود اربعه مترمربع/به مساحت هکتار

  .امضاء این قرارداد به تصرف مجري طرح درآمده است که در نقشه پیوست قرارداد ترسیم و ابعاد آن مشخص شده و با

  :احسن عملیات احیاء و تبدیل به: ب

و در مدت تعیین ) باشد که جزء لاینفک قرارداد می(قرارداد  مجري طرح متعهد و مکلف است مطابق مندرجات طرح تولیدي مصوب پیوست این

  .نماید امو تبدیل به احسن زمین موصوف با رعایت شروط مندرج در این قرارداد بطور کامل اقد شده نسبت به عملیات احیاء

  :(قیمت(ثمن : ج

باشـد کـه پـس از اجـراي طـرح و همزمـان بـا شـروع دوره          ریال می) به حروف(مبلغ  ریال معادل) به اعداد(قیمت زمین موضوع قرارداد مبلغ 

یـه مرجـع   حـساب اعـلام شـده از ناح    از تاریخ الی به اقساط مساوي اخذ خواهد شد و مجري طرح موظف است مبلغ مـذکور را بـه   برداري بهره

س از کسـب واگذاري واریز و اصل فیش پرداختی را تحویل نماید و  مرجع واگذاري نیز پس از دریافت آخرین قسط و اتمام احـیاء کل اراضـی پـ

  .مجوز لازم، نسبت به انتقال قطعی اراضی به مجري طرح اقدام خواهد نمود

  :شروط قرارداد و تعهدات طرفین ـ3ماده

احسن از تاریخ تنظیم این قرارداد سال هجري شمسی است که مجري طرح موظف و متعهد  اتمام عملیات احیاء و تبدیل بهـ مدت اجراي طرح و 1

  .احیاء و عمران نماید ظرف این مدت اراضی موضوع قرارداد را به نحو احسن و براساس مندرجات طرح تولیدي مصوب است

 اعیان به اشخاص ثالث، فروش و انتقال حقوق تصرفی خود را جزاً یا کلاً به هیچ وجه از، انتقالـ مجري طرح حق تبدیل، تغییر کاربري، تفکیک، افر2

  .واگذاري ندارد مگر به اذن مرجع واگذاري کتباً و با پذیرش شرایط مورد نظر مرجع

اي طرح اقدام ننماید قرارداد ظرف مدت مقرر نسبت به اجر ـ در صورتی که بنا به تشخیص مرجع واگذاري، مجري طرح بدون عذر موجه در3

طـرح و اتمـام احیـاء     گردد در صورتی که به دلائل مختلفی مجري در مهلت مقرر موفق به اجراي دولت مسترد می بیع منفسخ و اراضی عیناً به

ه در صـلاحیت مرجـع   به مرجع واگذاري اعلام نماید تـشخیص عـذر موج ـ    ماه دلائل خود را کتبا2ًاراضی نشده باشد بایستی حداکثر ظرف مدت 

  .واگذاري است

بازدید و احیاء و تبدیل به احسن زمین را  نماید از اجراي عملیات طرح از احیاء کامل طرح مجري طرح از مرجع واگذاري درخواست می ـ پس4

  .تائید نماید

نسبت به تائیـد آن   د مرجع واگذاريمامورین اعزامی توسط مرجع واگذاري، طرح به مرحله اجرا کامل رسیده باش در صورتی که طبق گزارش

دوره مجري طرح موظف است نسبت بـه پرداخـت بهـاي اراضـی مطـابق       برداري آغاز و همزمان با شروع این اقدام و در این زمان، دوره بهره

ورد معامله به مجري قطعی م نماید و پس از پرداخت آخرین قسط، مرجع واگذاري متعهد است نسبت به فروش و انتقال اقساط تعیین شده اقدام

  .طرح پس از کسب مجوز لازم اقدام نماید

به شرایط ضمن عقد، اخطاریه در دو  مجري طرح نسبت به انجام تعهدات مندرج در این قرارداد تعلل و یا تخلف ورزد، با توجه ـ در صورتی که 5

 ن قرارداد ارسال خواهد شد و این نامـه در حکـم ابـلاغ   نشانی مجري طرح مذکور در ای نسخه تهیه و یک نسخه آن به وسیله پست سفارشی به

دهنـده نیـز ارسـال     اخطاریه یا اعلامیه براي بانـک وام  اي از باشد در صورتی که بانکها در قرارداد مذکور بنحوي مشارکت داشته باشند نسخه می

  .خواهد شد

برداري از  مجاز بداند و عمل بهره شود که دولت استخراج آن رامندرج در قانون در مورد واگذاري وجود داشته و یا کشف  ـ چنانچه معادن 6

خارج  تواند قرارداد بیع را فسخ و یا محدوده مورد احتیاج را از مورد واگذاري واگذاري می معادن مانع اجراي تمام یا قسمتی از طرح بشود مرجع

و چنانچه در اجراي این اقدام خسارتی متوجه مجري طرح   باقی استنماید در این صورت قرارداد بیع نسبت به باقی اراضی کماکان به قوت خود

کارشناسان به عهده  هزینه. گردد سه نفر کارشناس رسمی دادگستري به انتخاب مرجع واگذاري تعیین می خسارات وارده براساس نظریه. شود



 
 

تمزد کارشناسی از سوي دستگاه اجرائـی ذیـربط قابـل    خسارات وارده و دس بردار و باشد که در این صورت حقوق مکتسبه بهره مجري طرح می

  .تخلف مجري طرح از این بند موجب فسخ قرارداد خواهد بود باشد پرداخت می

سـازي   جهت آماده به منظور تحقق به موقع تعهدات مجري طرح در مراحل مختلف اجراي طرح، بر عملیات اجرائی ـ مرجع واگذاري حق دارد7

 3تعهدات مجري در طرح پیشنهادي نظارت نماید در صورتی که مطابق بنـد   هاي مختلف آبیاري و سایر  آب و ایجاد شبکهاعم از حفر چاه، انتقال

  .گردد می زمان تعیین شده به تعهدات خود عمل ننماید قرارداد بیع تنظیمی فسخ شده تلقی الذکر در مدت فوق

جهـت  (ارائه حکم مربوطه مجازند به محدوده اراضی مورد قرارداد  رح را دارند باـ نمایندگان مرجع واگذاري که حکم ماموریت بازدید از ط 8

ارزیابی و نظارت را حداکثر  وارد شده و عملیات اجرائی طرح مصوب را مورد بررسی و ارزیابی قرارداده و نتیجه) طرح نظارت بر مراحل اجرا

 روز دلائل تاخیر در عملیات اجرائـی را بـه مرجـع    15ف است حداکثر ظرف مکل  روز به مجري طرح کتباً ابلاغ و مجري طرح نیز15ظرف مدت 

  .نماید واگذاري اعلام

نامه را به  کشور مکلفند اراضی و اعیان طرحهاي موضوع این آئین ـ در صورت تمایل مجري طرح جهت استفاده از تسهیلات اعتباري، کلیه بانکهاي9

مکلف است اراضی را در رهـن بانـک    مرجع واگذاري نیز. ت به اعطاي تسهیلات اعتباري اقدام نمایندپذیرفته و با اولویت نسب عنوان رهن و وثیقه

  .مقام مجري طرح خواهد بود پذیرش تعهدات مجري طرح، قائم عامل قرارداده و در صورت فسخ معامله، بانک مرتهن با

 .مطالبـه اسـت    و به تـشخیص کارشـناس مرجـع واگـذاري قابـل     از تخلف مجري طرح در اجراي صحیح این قرارداد ـ خـسارت وارده نـاشی10

شرکاء، نقل و انتقال سهام، کاهش سرمایه، ادغام یا انحلال شرکت ممنـوع   ـ ایجاد هرگونه تغییرات در شرکت موضوع این قرارداد نظیر تغییر11

  .بود اهداجازه کتبی و قبلی مرجع واگذاري، تخلف از این بند موجب فسخ قرارداد خو است مگر با

عودت زمین و رفع ید آن اقدام نماید و آن را به همان  ـ در صورت فسخ قرارداد، مجري طرح موظف است حداکثر ظرف یک ماه نسبت به12

ظـرف مـدت    به مرجع واگذاري تحویل نماید در صورت تاخیر در تخلیـه و تحویـل  ) از نظر مساحت و حدود) صورت که در ابتدا تحویل گرفته

اقدام و مطالبات خود و خسارات وارده را از محل تاسیـسات و   ید از مجري طرح تواند با صدور اجرائیه نسبت به خلع  واگذاري میمذکور مرجع

تشخیص و تعیین میزان  مجري طرح به موجب همین قرارداد. منقول و غیرمنقول بلامعارض مجري طرح، استیفاء نماید آلات و سایر اموال ماشین

و ملزم به پرداخت مبالغ مورد مطالبه گردیـد و حـق هرگونـه ایـراد و      اس منتخب مرجع واگذاري را مورد قبول قرار دادهبدهی توسط کارشن

  .از خود سلب و ساقط نموده است اعتراض و ادعائی را

را  مراتـب . اج داشـته باشـد  قسمتی از اعیان و تاسیسات موجود در اراضی مورد واگذاري، احتی در صورتی که مرجع واگذاري به تمام یا) 1تبصره

این صورت بهاء اموال مذکور طبـق نظـر کارشـناس رسـمی      در. نماید حداکثر ظرف یک ماه از تاریخ فسخ قرارداد، کتباً به مجري طرح ابلاغ می

در  شـد و  یاد شده، به مجري طـرح پرداخـت خواهـد    12وضع بدهیها و خسارات حاصله به شرح بند  دادگستري منتخب مرجع واگذاري پس از

خواهد داشت اقدام به ابطال انتقال اعیانیها از طریق مراجع  حق) مرجع واگذاري(صورت انتقال اعیانی به اشخاص ثالث از سوي مجري طرح، وکیل 

 .حقـوقی نمایـد   حکـم قطعـی نـسبت بـه انتقـال تاسیـسات و اعیانیهـا بـه نـام خـود و یـا سـایر اشـخاص حقیقـی یـا                صـلاحیتدار و بعـد از صـدور   

  .مجري طرح مکلف است کتباً به مرجع واگذاري اطلاع دهد نشانی همان است که در این قرارداد درج شده در صورت تغییر،) 2رهتبص

اختیارات تامه لازمـه   زیر و در مدت عقد قرارداد ضمن عقد خارج لازم، مرجع واگذاري را وکیل بلاعزل خود با ـ مجري طرح در تمام موارد13

  .قرار داده است

مندرج  متفقاً یا منفرداً برخلاف تعهدات) بانکها و موسسات اعتباردهنده(مجري طرح و شریک او  در صورتی که به تشخیص مرجع واگذاري) الف

مورد قرارداد را بدون عذر موجه معطل بگذارند مجري طرح  در این قرارداد عمل نموده و یا طرح خود را در موعد مقرر اجراء نکنند و اراضی

دیگري به جاي وي اقدام و  دهد تا نسبت به فسخ قرارداد و خلع ید و جایگزین نمودن اشخاص واگذاري اختیار می  این قرارداد به مرجعبه موجب

به اقساطی که ) هر کدام که کمتر باشد(شده  را به قیـمت روز یا قیمت تمام گذاري انجـام شده توسط مجـري طرح معادل پنـجاه درصد سرمایه

  .مجري طرح مسترد نماید گذاري بیشتر نباشد پس از کسر بدهیهاي بانکی، مالیات و غیره به دوبرابر مدت سرمایه مدت آن از

باشد و  انجام به موقع تعهدات، موجب فسخ قرارداد از ناحیه مرجع واگذاري می تخلف مجري طرح از هر یک از شروط فوق و استنکاف وي از) ب

قرارداد و خلع ید از مستاجر و تعیین جانشین  راء یا عدم اجراء طرح در موعد مقرر، لزوم یا عدم لزوم فسخمرجع واگذاري در مورد اج تشخیص

موضـوع بـه    شده و مبلغ قابل استرداد به مجري طرح و نیز سایر مواردي که در این قـرارداد تـشخیص   گذاري انجام و تقویم و ارزیابی سرمایه

موجب این شرط حق هرگونه اعتـراض را از خـود سـلب و     و غیرقابل اعتراض بوده و مجري طرح بهعهده مرجع واگذاري گذاشته شده قطعی 

  .ساقط نموده است

  .است تنظیم گردیده و در تاریخ به امضاء طرفین رسیده) شرط( بند 13 ماده و 4قرارداد در  ـ این4ماده

  امضاء مجري طرح      امضاء نماینده مرجع واگذاري

  

  



 
 

  تعالی بسمه

  ه تحویل و تحول اراضی ملی و دولتیصورتجلس

کشاورزي و غیرکشاورزي، موضـوع    دستورالعمل اصلاحی ضوابط واگذاري اراضی منابع ملی و دولتی براي طرحهاي8ماده  در اجراي تبصره یک

 مترمربع از اراضی/ هکتارفصل سوم دستورالعمل در تاریخ میزان/کمیسیون موضوع فصل دوم ابلاغیه شماره مورخ و با توجه به بند مصوبه مورخ

  :نقشه مربوطه به شرح زیر پلاك فرعی اصلی واقع در بخش شهرستان جهت اجراي طرح با حدود اربعه مندرج در کروکی یا

  .خانم گردید/آقاي/تحویل شرکت به موجب این صورتجلسه    شمالاً شرقاً جنوباً غرباً

  :شرایط

 گیرد تـا در چـارچوب ضـوابط و مقـررات مربوطـه و مـصوبه       خانم قرار می/آقاي/یار شرکتدر اخت اراضی مزبور از تاریخ لغایت به مدت سال

  .الاشاره اقدام گردد کمیسیون یاد شده براي اجراي طرح فوق

اراضـی موصـوف بـه    . عمل ننماید مقررات قانون واگذاري، زمین تحویلی بلااستفاده بماند و یا مجري طرح به تعهدات خود ـ چنانچه در اجراي1

  .نماید هرگونه ادعایی را در این زمینه از خود سلب می گیرنده حق شود و تحویل دیریت جهاد کشاورزي مسترد میم

  .باشد می گیرنده زمین مسئولیت حفاظت و نگهداري اراضی تحویلی از هر حیث بر عهده تحویل ـ پس از تحویل و تحول2

کمیسیون صدرالذکر بوده و در صورت گزارش هیات نظارت مبنی بر  بند صورتجلسهبینی در  ـ زمین تحویل شده صرفاً براي اجراي طرح پیش3

  .نخواهد بود گونه ادعا یا اعتراضی از ناحیه مجري طرح پذیرفته مجري و لغو مصوبه واگذاري، هیچ عدم اجراي تعهدات توسط

  .باشد یسیون طرحهاي کشاورزي و غیرکشاورزي میجداگانه از کم ـ هرگونه انتقال قطعی اراضی یا تمدید قرارداد منوط به کسب مجوز4

  :دهنده نام و امضاء تحویل    :گیرنده تحویل نام و امضاء

  تعالی بسمه

  شرکت/ تخصیص اراضی به موسسه  صورتجلسه

ابلاغیه  وضوعضوابط واگذاري اراضی منابع ملی، دولتی براي طرحهاي کشاورزي و غیرکشاورزي م  دستورالعمل اصلاحی8 ماده 4در اجراي تبصره 

 مترمربـع از اراضـی پـلاك   /دستورالعمل در تاریخ مساحت هکتار سوم/شماره مورخ و با توجه به بند مصوبه مورخ کمیسیون موضوع فصل دوم

مطالعه و طراحی و یا مطالعات  ورقه مالکیت بخش شهرستان روستاي مطابق نقشه پیوست به مدت از تاریخ لغایت براي فرعی اصلی و به شماره

  .یابد شرکت تعرفه و تخصیص می/احیاء و توسعه کشاورزي به موسسه هاي تولیدي و طرحهاي سازي اراضی مجتمع تکمیلی و آماده

فاقد هرگونه اعتبـار قـانونی    شرکت مذکور بوده و از نظر واگذاري/ صرفاً براي تخصیص اراضی به منظور فوق به موسسه  ـ این صورتجلسه1

  .باشد می

  .واگذاري اراضی تخصیصی به اشخاص غیرخودداري خواهد نمود  کشاورزي در مدت یاد شده ازـ سازمان جهاد2

تخلف از مفاد این صورتجلسه  الذکر در عرصه تخصیص یافته، بینی شده در طرح فوق و زیربنایی غیر از اقدامات پیش ـ هرگونه عملیات اجرایی3

  .محسوب و قابل پیگرد قانونی است

    شرکت/  و امضاء نماینده موسسه خانوادگی نام و نام

  سازمان جهاد کشاورزي یا مدیریت امور اراضی نام و نام خانوادگی و امضاء نماینده

  .باشد نمونه قراردادها جزء لاینفک این دستورالعمل می هاي مورد نیاز و ـ فرم38ماده

اعطـاي تـسهیلات و    اي واگذاري زمین نبوده و ناظر بـر  طرح طوبی مبن27/10/1383 مورخ 011/19754شماره  ـ دستورالعمل اصلاحی39ماده

  .الرعایه خواهد بود باشد و کماکان مفاد آن لازم طرح فوق می هاي مشمول ها و رعایت اصول صحیح کشت گونه هاي فنی مجریان طرح هدایت

دستورالعمل ضوابط واگذاري اراضی ملی و دولتی  ملههاي مغایر از جـ ها و بخشنامه ابلاغ این دستـورالعمل سـایر دستـورالعمل ـ از تـاریخ40ماده

  .باشند  ملغی می19/4/1385 مورخ 11515/020غیرکشاورزي موضوع ابلاغیه  براي طرحهاي کشاورزي، تولیدي و طرحهاي

  .باشد می الاجراء  تبصره تهیه و از تاریخ ابلاغ لازم42 ماده و 41 فصل و 5دستورالعمل در  ـ این41ماده

      کشاورزي  محمدرضا اسکندري وزیر جهاد_نگی رئیس سازمان امور اراضی علیرضا اور

  وزیر جهادکشاورزي ـ محمدرضا اسکندري

  

  

  

  

  



 
 

  قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن

فـی و   به منظور تامین مسکن و سهولت دسترسی فاقدین مسکن به ویژه گروه هاي کم درآمد بـه خانـه مناسـب، ارتقـاء کی         -1ماده  

کمی مسکن تولیدي کشور، حمایت از سرمایه گذاري در امر تولید مسکن با اسـتفاده از فناوریهـاي نـوین و تولیـد صـنعتی مـسکن،              

بهسازي و نوسازي بافتهاي فرسوده شهري و سکونتگاههاي غیررسمی و مقاوم سازي واحـدهاي مـسکونی موجـود، دولـت موظـف         

ین زمین مناسب و کـاهش یـا حـذف بهـاي زمـین از قیمـت تمـام شـده مـسکن، تـامین           است از طریق حمایتهاي لازم از قبیل تام    

تسهیلات بانکی ارزان قیمت، اعمال معافیتهاي مالیاتی و تامین سایر نهاده هاي مورد نیـاز بخـش مـسکن درچهـارچوب مفـاد ایـن               

یش ظرفیت سرمایه گذاري در بخـش تولیـد   قانون ، تدوین نظامات و مقررات ملی ساخت و ساز و اعمال نظارت بر تحقق آنها و افزا      

بـا رعایـت مقـررات ملـی سـاختمان و الگـوي       ) جهت هرخانوار یک بار(و عرضه مسکن با هدف تامین مسکن براي فاقدین مسکن      

 .مصرف مسکن و اصول شهرسازي و معماري اقدام نماید

ا اعمال تخفیـف، تقـسیط یـا واگـذاري حـق بهـره        به دولت اجازه داده می شود نسبت به واگذاري زمین تحت تملک خود ب        -2ماده  

  :هاي ذیل اقدام نماید برداري به صورت اجاره اي ارزان قیمت در قالب برنامه

بـرداري از واحـد مـسکونی بـه صـورت       حمایت از تولید و عرضه مسکن اجاره اي توسط بخش غیر دولتی متناسب با مدت بهـره    -1

  اجاره اي

 براي گروه هاي کم درآمد اعضاء تعاونی هاي مسکن یـا تحـت پوشـش نهادهـاي متـولی ایـن       حمایت از تولید و عرضه مسکن   -2

  گروهها یا خیرین مسکن ساز یا سایر تشکلهاي غیر دولتی مرتبط 

از طریق نهادهاي غیردولتی، دستگاه هاي متولی گروه هاي کـم  ) اجاره و اجاره به شرط تملیک( حمایت از تولید و عرضه مسکن   -3

  .خیرین و واقفین مسکن سازدرآمد و 

  حمایت از تولید انبوه و عرضه مسکن توسط بخش غیر دولتی با استفاده از فناوري هاي نوین و رعایت الگوي مصرف مسکن-4

  حمایت از سرمایه گذاري هاي داخلی و خارجی در اجرا ء طرحهاي تولید مسکن -5

د و محروم توسط بنیاد مسکن انقلاب اسـلامی و خیـرین مـسکن    حمایت از احداث مجموعه هاي مسکونی خاص اقشار کم درآم        -6

  ).با معرفی بنیاد مسکن انقلاب اسلامی(ساز 

حمایت از بهسازي و نوسازي و تولید و عرضه مسکن در بافتهاي فرسوده شهري و سکونتگاه هاي غیررسمی توسط بخـش غیـر                -7

  دولتی

   پرداخت بخشی از هزینه هاي بیمه کیفیتحمایت از کیفیت ساخت و ساز واحدهاي مسکونی از طریق-8

 به منظور برنامه ریزي تامین مسکن شهري و روستایی وزارت مسکن و شهرسازي مکلف اسـت متناسـب بـا رشـد جمعیـت      -3ماده  

کشور و مهاجرت، طرح جامع توسعه بیست ساله براي کلیه شهرها و روستاها را براساس مقررات این قانون و سایر مقـررات مربـوط                   

ا پایان قانون برنامه چهارم توسعه اقتصادي، اجتماعی و فرهنگی جمهوري اسلامی ایران تهیـه و بـا تـصویب هیـات وزیـران اجـرا            ت

  .نماید

 بنیاد مسکن انقلاب اسلامی موظف است با انجـام مطالعـات امکـان سـنجی و شناسـایی اراضـی مـستعد توسـعه کالبـدي                  -4ماده  

  .فکیک اراضی واقع در محدوده روستاها اقدام نمایدروستاها، نسبت به انجام طراحی و ت

سرمایه و سهام آنها متعلق به دولت مـی باشـد موظفنـد      %) 100(کلیه وزارتخانه ها، موسسات دولتی و شرکتهاي دولتی که صدرصد           

 بنیاد مسکن انقـلاب  اراضی واقع در محدوده روستاها را به صورت رایگان به منظور تسهیل در امر تولید و عرضه مسکن روستایی به          

  .اسلامی واگذار نمایند

 وزارت مسکن و شهرسازي و نهادهاي واگذار کننده زمین موظفند تمهیداتی را فراهم آورند تا آماده سازي اراضی واگـذاري           -5ماده   

شـروع  . ام گیـرد در کوتاهترین زمان ممکن انج    ) اجراء جوي، جدول، آسفالت، شبکه هاي تاسیسات زیربنایی و احداث مساجد          (شامل  

ماننـد  (عملیات ساخت بناها متناسب با انجام آماده سازي مجاز می باشد و در طرحهاي شهرهاي مربوط جانمـایی خـدمات روبنـایی             



 
 

قانون تنظیم بخشی از مقررات مـالی     ) 100(صورت گرفته و زمین آن براساس ماده        ) طرحها و پروژه هاي آموزشی، بهداشتی و غیره       

  .هاي مربوط واگذار خواهد شد به دستگاه -1380 مصوب -دولت

.  دولت مکلف است اعتبارات مورد نیاز تامین فضاهاي آموزشی موضوع این ماده را در بودجه هاي سنواتی پیش بینـی نمایـد             -تبصره

اسـتانها،  قانون تـشکیل شـوراهاي آمـوزش و پـرورش     ) 18(از تاریخ تصویب این قانون ماده واحد قانون الحاق چهار تبصره به ماده      

  . مجلس شوراي اسلامی لغو می گردد21/2/1379شهرستانها و مناطق کشور مصوب 

 وزارت مسکن و شهرسازي موظف است نسبت به مطالعه و مکان یـابی جهـت تـامین اراضـی مـورد نیـاز در قالـب انـواع                   -6ماده   

مـع هـاي مـسکونی، شـهرکها و شـهرهاي        ایجاد مجت (، منفصل   )با اولویت توسعه درونی   (طرحهاي توسعه شهري به صورت متصل       

کلیـه وزارتخانـه   . و همچنین توسعه سکونتگاه هاي موجود در پهنه سرزمین با رعایت ضوابط و مقررات شهرسازي اقدام نماید       ) جدید

سرمایه و سهام آنها متعلـق بـه دولـت مـی باشـد مکلفنـد نـسبت بـه         %) 100(ها، موسسات دولتی و شرکتهاي دولتی که صددرصد       

اري رایگان اراضی در اختیار خود که در چهارچوب مکان یابی هاي موضوع ایـن قـانون واقـع مـی گردنـد بـه اسـتثناء منـاطق             واگذ

 محیط زیست به وزارت مسکن و شهرسازي حسب درخواست وزارتخانه مذکور بـا فوریـت               چهارگانه تحت مدیریت سازمان حفاظت    

  .اقدام نمایند

الکیت بخش غیردولتی در درون طرحهاي مکان یابی قرار گیرند و مالکـان آنهـا متقاضـی اجـراء      در صورتی که اراضی با م     -7ماده   

برنامه هاي مسکن موضوع این قانون باشند در اولویت بوده و طبق برنامه زمانبندي که به تایید وزارت مسکن وشهرسازي می رسـد         

ت تمایل مالکین نسبت به معاوضـه یـا تهـاتر بـا سـایر اراضـی       وزارتخانه مذکور در صور. توسط مالکین اراضی، احداث خواهد گردید  

  .ملکی خود یا خرید آنها به قیمت کارشناسی روز اقدام خواهد نمود

سرمایه و سهام آنها متعلق به دولت می باشـد  %) 100( کلیه وزارتخانه ها، موسسات دولتی و شرکتهاي دولتی که صددرصد   -8ماده   

ن مسکن کارکنان شاغل و بازنشسته فاقد مسکن و متقاضی خرید یا ساخت مسکن مطابق با الگـوي        مکلفند به منظور کمک به تامی     

مصرف مسکن، خانه هاي سازمانی در مالکیت خود را پس از پایان مدت اجاره استفاده کنندگان فعلی حسب آئین نامه مربوطه بدون                 

 طریق مزایده عمومی به فروش رسانده، وجـوه حاصـل را بـه          از 9/7/1365الزام به رعایت قانون فروش خانه هاي سازمانی مصوب          

حسابی که به وسیله خزانه داري کل کشور در بانک مرکزي جمهوري اسلامی ایران افتتاح می شود واریز نمایند تا معادل صددرصـد      

  :آن در بودجه هاي سنواتی منظور و به شرح ذیل مورد استفاده قرار گیرد%) 100(

وجوه براي پرداخت ودیعه و اجاره مسکن سازمانی به منظور اسـتفاده کارکنـان شـاغل درمـشاغل            %) 20(رصد   معادل بیست د      -1

  کلیدي به تشخیص بالاترین مقام دستگاه

وجوه وصولی دراختیار دولت قرار خواهد گرفت تا در جهت تامین نیاز فاقد مـسکن واجـد شـرایط       %) 80( معادل هشتاد درصد        -2 

  . هاي این قانون هزینه نمایددر قالب برنامه 

 آئین نامه اجرائی این ماده ظرف مدت یک ماه از تاریخ تصویب این قانون بنا به پیشنهاد وزارت مـسکن و شهرسـازي بـه            -تبصره   

  .تصویب هیات وزیران خواهد رسید

زي با تصویب دولت بخـشی از اراضـی    به منظور تامین بخشی از اعتبارات مورد نیاز اجراء این قانون وزارت مسکن و شهرسا  -9ماده  

  .در مالکیت خود را به قیمت کارشناسی روز از طریق مزایده عمومی به فروش می رساند

 رسیدگی قضایی درخصوص دعاوي احتمالی و پرونده هاي مطروحه مرتبط با اجراء قوانین مربـوط بـه اراضـی شـهري از         -10ماده   

و این قانون در شـعب تخصـصی و خـارج از نوبـت رسـیدگی خواهـد شـد دولـت از         جمله قانون زمین شهري، قانون اراضی شهري     

  .پرداخت هزینه دادرسی ناشی از اجراء آن معاف می باشد

 دولت مکلف است با هدف بهسازي فضاهاي مسکونی روستاها و نوسازي مسکن روستایی از طریق تهیـه و اجـراء طـرح             -11ماده   

ارزان قیمت جهت ساخت مسکن روستایی، حفظ بافت با ارزش روسـتایی و توسـعه و تـرویج         هادي روستاها، تامین تسهیلات بانکی      

الگوي معماري بومی و استفاده از مصالح با دوام و شیوه هاي جدید ساخت در پیوند با فنـاوري بـومی از بهـسازي محـیط و مـسکن          



 
 

ون و یا سایر اعتبـارات تملـک داراي هـاي سـرمایه       روستایی توسط بنیاد مسکن انقلاب اسلامی و از محل اعتبارات موضوع این قان            

اي، به گونه اي حمایت نماید که اهداف کمی برنامه چهارم توسعه اقتصادي، اجتماعی و فرهنگی جمهوري اسلامی ایـران و برنامـه        

ار پنجم توسعه اقتصادي، اجتماعی و فرهنگی جمهوري اسـلامی ایـران در بخـش مـسکن روسـتایی سـالانه حـداقل دویـست هـز                       

کلیـه روسـتاهاي   ) تهیـه و اجـراء طرحهـاي هـادي       (و بهسازي محیط این روستاها      ) طی ده سال دو میلیون واحد     (واحد  ) 200,000(

  .بالاي بیست خانوار محقق گردد

 بانک مرکزي جمهوري اسلامی ایران صرفا جهت احداث واحـدهاي مـسکونی و بهـسازي و نوسـازي بافتهـاي فرسـوده                 -12ماده  

موضـوع ایـن قـانون از طریـق     ) جهت اسکان موقت(الحسنه اجاره مسکن      گاه هاي غیر رسمی و پرداخت وام قرض       شهري و سکونت  

بانکهاي عامل نسبت به تامین و پرداخت تسهیلات بلند مدت در قالب سهمیه مشخصی از کل تسهیلات بـانکی کـه در ابتـداء هـر                    

ت پس از ساخت واحدهاي مسکونی قابل انتقال به خریداران بـوده و         این تسهیلا .سال توسط دولت تعیین می گردد، اقدام می نماید          

  .شرایط اعطاء تسهیلات و بازپرداختها با پیشنهاد وزارت امور اقتصادي و دارایی به تصویب هیات وزیران خواهد رسید

زم بـراي تعیـین    وزارت بازرگانی موظف است با همکـاري وزارتخانـه هـاي مـسکن و شهرسـازي و کـشور تمهیـدات لا             -13ماده   

  .صلاحیت دفاتر املاك و مستغلات و نحوه نظارت بر عملکرد آنها را تدوین به مورد اجراء گذارد

   -14ماده  

 وزارت امور اقتصادي و دارایی موظف است با همکاري بانک مرکزي جمهوري اسلامی ایـران وزارت مـسکن و شهرسـازي از        -1

  :لید مسکن در کشور را تامین نمایدطرق زیر منابع مالی مورد نیاز براي تو

  .  ایجاد بازار رهن ثانویه و انتظار اوراق مشارکت به پشتوانه تسهیلات رهنی         -

   راه اندازي شرکتهاي تامین سرمایه در حوزه مسکن          -

  ت اجاره و اجاره به شرط تملیکدر تامین منابع مالی تولید مسکن به صور) لیزینگ( استفاده از شرکتهاي واسپاري          -

   انتشار اوراق مشارکت و سایر ابزارهاي مالی اسلامی مانند صکوك و استصناع با سررسیدهاي مختلف         -

   جذب مشارکت و سرمایه گذاران خارجی در تولید انبوه مسکن          -

  ج با هدف جذب منابع براي تولید انبوه مسکن استفاده از صندوقهاي سرمایه گذاري مشترك در داخل و خار         -

  . کلیه ابزارها و اوراق مالی منتشره در بازار سرمایه محور همانند صکوك مطابق اوراق مشارکت از مالیات معاف می باشد-تبصره 

  . دولت موظف است از طرق زیر نسبت به افزایش سرمایه بانک مسکن اقدام نماید      -2

  . به خزانه1386 و 1385ادل سود و مالیات واریزي بانک در سالهاي  اعاده مع         -

  . انتقال اقساط وصولی وجوه اداره شده         -

 بانک مرکزي جمهوري اسلامی ایران موظف است با همکاري وزارتـین امـور اقتـصادي و دارایـی و مـسکن و شهرسـازي         -تبصره  

مایه گذاري در تولید انبـوه مـسکن را پـس از تاییـد شـوراي پـول و اعتبـار و         ظرف مدت سه ماه روشهاي حمایت نظام بانکی از سر         

  .تصویب هیات وزیران به بانکها ابلاغ نماید

 وزارت امور اقتصادي و دارایی موظف است با هماهنگی وزارت مسکن و شهرسازي ظرف مدت سه مـاه سـاز و کـار توسـعه                       -3 

  . در هیات وزیران را ارائه نمایدخدمات بیمه اي در امر تولید مسکن جهت تصویب

 وزارت مسکن و شهرسازي موظف است ظرف مدت سه ماه، راهکارهاي تولید، واردات و بـه کـارگیري ماشـین آلات و ابـزار           -4 

  .تولید محصولات صنعتی تولید مسکن انبوه را به هیات وزیران پیشنهاد نماید

و ماشین آلات و مصالح تولید مـسکن، دولـت مکلـف اسـت ارز مـورد نیـاز واردات        به منظور خودکفایی کشور در تولید ابزار         -تبصره

  .اقلام فوق را در قالب بودجه هاي سنواتی پیش بینی و منظور نماید

 آئین نامه اجرائی این ماده ظرف مدت دو ماه پس از ابلاغ با پیشنهاد مشترك وزارت امور اقتصادي و دارایـی، وزارت مـسکن        -5 

  . و بانک مرکزي جمهوري اسلامی ایران به تصویب هیات وزیران خواهد رسیدو شهرسازي



 
 

 اراضی بایر با کاربري مسکونی در محدوده شهرهایی که دولت تعیین می کند سالانه مشمول مالیات به نرخ دوازده درصـد    -15ماده  

ر اراضی بایر خود را هر سال با تسلیم اظهار نامـه     مالکان این قبیل اراضی مکلفند مالیات ب      . بر مآخذ ارزش معاملاتی می باشد     %) 12(

مالیاتی مربوط تا آخر اردیبهشت ماه سال بعد به اداره امور مالیاتی محل وقوع ملک تسلیم و مالیـات متعلـق را ظـرف همـین مـدت                      

  .پرداخت نمایند

ا چند قطعه اراضی بـایر باشـند، تـا سـقف      مالکینی که خود یا افراد تحت تکلف آنها فاقد مسکن بوده و مالک یک ی -1      تبصره         

  .یک هزار مترمربع مشمول پرداخت مالیات موضوع این ماده نخواهد بود

 آن دسته از زمین هاي بایري که به تشخیص شهرداري محل یا مراجع ذي صلاح با موانـع قـانونی سـاخت و سـاز      -2تبصره         

  .مواجه باشند از شمول این ماده مستثنی می باشند

 شهرداریها موظفند از تاریخ تصویب این قانون ظرف مدت شش ماه، اراضی بایر با کـاربري مـسکونی مـشمول ایـن         -3     تبصره   

  .ماده واقع در محدوده شهرداري خود را شناسایی و مشخصات کامل آن را به وزه مالیاتی محل اعلام نمایند

مانی که کوچکترین فرد انتقال گیرنده کمتر از بیست سال سـن داشـته باشـد     در مواردي که انتقال، قهري است تا ز   -4       تبصره  

  .زمین مورد نظر مشمول مالیات موضوع این قانون نخواهد بود

 کلیه طرحهاي تولید مسکن ویژه گروه هاي کم درآمد و طرحهاي تولیـد مـسکن دربافتهـاي فرسـوده شـهرها مـشمول                       -16ماده   

  .زینه هاي عوارض ساخت و تراکم ساخت و تقسیط بدون کارمزد باقیمانده می باشده%) 50(تخفیف حداقل پنجاه درصد 

تخفیف اعمال شده از سوي شهرداریهاي ناشی از اجراء این قانون و سـایر قـوانین را در   %) 100(دولت موظف است معادل صددرصد      

  .لوایح بودجه سنواتی منظور و پرداخت نماید

یري تامین نهادهاي مورد نیاز تولید و عرضه مسکن از جمله زمین، مـصالح سـاختمانی، خـدمات       به منظور هماهنگی، پیگ    -17ماده   

زیربنایی و روبنایی مجوزها و عوارض مربوطه، بسترسازي و تسهیل جریان تحقق مفاد ایـن قـانون در هـر اسـتان شـوراي مـسکن               

  :استان با ترکیب زیر تشکیل می گردد

  رئیس شورا(استاندار(  

 دبیرشورا( مسکن و شهرسازي رئیس سازمان(  

 رئیس سازمان جهاد کشاورزي  

 مدیر کل آموزش فنی و حرفه اي  

 مدیر کل تعاون  

 مدیر کل ثبت اسناد و مدارك  

 معاون استاندار و رئیس سازمان مدیریت و برنامه ریزي استان  

 مدیر عامل شرکت توزیع برق  

 مدیر عامل شرکت آب و فاضلاب شهري و روستایی استان  

 مل شرکت گازمدیر عا  

 مدیر عامل شرکت مخابرات  

  حسب مورد (شهردار شهر مربوط(  

  حسب مورد (روساي بانکها در استان(  

 مدیر کل بنیاد مسکن انقلاب اسلامی  

 مدیر کل بنیاد شهید و امور ایثارگران  

 مدیر کل تامین اجتماعی  



 
 

 رئیس سازمان نظام مهندسی ساختمان  

  . تصویب هیات وزیران خواهد رسید شرح وظایف تفصیلی این شورا به-تبصره

 دولت موظف است به منظور تحقق اهداف و برنامه هاي این قانون، اعتبارات مورد نیاز را به میزان سـالانه حـداقل مبلـغ         -18ماده   

و فرهنگـی  ریال جهت سالهاي باقیمانده از قانون برنامه چهارم توسعه اقتصادي، اجتمـاعی              ) 10,000,000,000,00(ده هزار میلیارد    

اعتبـارات مـذکور صددرصـد    . جمهوري اسلامی ایران از محل درآمدهاي عمومی در بودجه هاي سنواتی پیش بینـی و تـامین نمایـد      

تخصیص یافته تلقی شده و وزارت مسکن و شهرسازي مجاز است از محل بخشی از اعتبارات یادشده در قالب کمـک سـود         %) 100(

ه شده از طریق انعقاد قرارداد با بانکهاي عامل زمینه لازم را براي اعطاء تسهیلات ارزان قیمـت و           تسهیلات بانکی یا منابع وجوه ادار     

  . این قانون فراهم نماید هدفمند کردن یارانه ها به منظور اجراء

هاي برنامه مسکن کشور بین استانها مختلف توزیـع و شـوراي مـسکن هـر اسـتان              تسهیلات موضوع این قانون براساس شاخص       

موظف است براساس مفاد این قانون و در چهارچوب برنامه هاي ابلاغی با به کارگیري تسهیلات و اعتبارات مربـوط بـه آن اسـتان              

  .اقدام و گزارش عملکرد را هر سه ماه یک بار به وزارت مسکن و شهرسازي اعلام نماید

رد نیاز بخش مسکن اقدام و از تولید مصالح اسـتاندارد بـا    دولت مکلف است نسبت به برنامه ریزي تولید و تامین مصالح مو   -19ماده  

فناوري هاي نوین حمایت و در صورت نیاز به واردات، مجوز ورود آنها را بدون تعرفـه صـادر کـرده و از تولیـد و ورود مـصالح غیـر                       

  .استاندارد تحت هر شرایطی جلوگیري نماید

 کیفیت طرحها، توجه به مبـانی   می در حوزه معماري و شهرسازي و ارتقاء       اسلا - دولت مکلف است از فرهنگ غنی ایرانی       -20ماده   

  . اسلامی در کلیه طرحهاي شهرسازي، معماري و تولید مسکن صیانت نماید-و رعایت هویت ایرانی

 اجـراء ایـن    وزارت کار و امور اجتماعی موظف است برنامه ریزي لازم به منظور آموزش و تربیت کارگران ماهر مورد نیـاز    -21ماده   

را بـا همـاهنگی وزارت مـسکن و    ) قانون نظام مهندسی و کنترل ساختمان » 4«موضوع ماده   (قانون در زمینه هاي حرف ساختمانی       

شهرسازي و با بهره گیري از اعتبارت موضوع این قانون تهیه و حداکثر ظرف مدت سه ماه جهت تـصویب بـه هیـات وزیـران ارائـه        

ر پس از پنج سال از اجراء این قانون کلیه کارگران ساختمانی ملزم به داشتن کارت مهارت اخـذ شـده از             نماید به گونه اي که حداکث     

  .واحدهاي آموزش فنی و حرفه اي مجاز باشند

) 15( دولت مکلف است کلیه تخفیف ها و یارانه ها و دیگر هزینه هاي حمایتی ناشی از احکام این قانون را از محل مـاده        -22ماده   

  .انون در بودجه سنواتی پیش بینی و پرداخت نمایداین ق

 سازمان تامین اجتماعی موظف است جهت دریافت حق بیمه از کلیه سازندگان مسکن به شرح زیر اقدام و مفاصا حـساب            -23ماده   

  .مربوط را صادر نماید

   کارکنان ثابت براساس قانون تامین اجتماعی         -

  ساس قانون بیمه اجباري کارگران ساختمانی کارکنان فصلی برا         -

 آئین نامه اجرائی این قانون توسط وزارت مسکن و شهرسازي، وزارت کشور و سـازمان مـدیریت و برنامـه ریـزي کـشور         -24ماده   

  .تهیه و به تصویب هیات وزیران خواهد رسید

رشنبه مورخ بیست و پـنجم اردیبهـشت مـاه یکهـزار و     قانون فوق مشتمل بر بیست و چهار ماده و ده تبصره در جلسه علنی روز چها         

  . به تایید شوراي نگهبان رسید2/3/1387سیصد و هشتاد و هفت مجلس شوراي اسلامی تصویب و در تاریخ 

  

  

  

  

  
  



 
 

 آیین نامه اجرایی قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن 

   تعاریف  –فصل اول 

  :ن نامه در معانی مشروح زیر به کار می روند اصطلاحات مندرج در این آیی-1ماده 

تاریخ اجـراي قـانون برنامـه چهـارم      ( 1/1/1384افراد سرپرست خانواري که خود و افراد تحت تکفل آنان از تاریخ  : فاقدین مسکن   

کانـات نهادهـاي    از هیچ یـک از امکانـات دولتـی یـا ام    22/11/1357فاقد زمین مسکونی یا واحد مسکونی بوده و از تاریخ         ) توسعه  

عمومی غیر دولتی مربوط به تامین مسکن شامل زمین، واحد مسکونی و یا تسهیلات یارانه اي خریـد و یـا سـاخت واحـد مـسکونی        

  .استفاده نکرده باشند

  :متقاضیانی هستند که حائز شرایط زیر باشند: متقاضیان واجد شرایط 

  . ماده این ) 1(  فاقدین مسکن طبق تعریف مندرج در بند -الف

  . متاهل و یا سرپرست خانوار–ب 

  . داراي حداقل پنج سال سابقه سکونت در شهر مورد تقاضا-ج

  : افراد زیر می توانند بدون شرط تاهل و بدون شرط خانوار بودن در زمره متقاضیان واجد شرایط قرار گیرند-1تبصره 

  .ن سال س ) 35( زنان خود سرپرست مشروط به داشتن حداقل سی و پنج 

  .نخبگان علمی با معرفی بنیاد ملی نخبگان کشور

  .سال سن و با معرفی سازمان بهزیستی کشور ) 20( معلولین جسمی، حرکتی با دارا بودن حداقل بیست 

 سابقه سکونت براي مهاجرین از کلان شهرها به سایر شهرهاي کشور به یک سال کـاهش مـی یابـد، بـراي کارمنـدان                   -2تبصره  

  .این سابقه ملاك عمل نخواهد بود)  به استثناء استان تهران 1(ستناد حکم دستگاه ذیربط منتقل می شوند  دولت که به ا

خانوارهایی که درآمد ماهیانه آنان حسب مورد کمتر از دو برابر حداقل حقوق موضوع قانون کار و یا قـوانین  : گروه هاي کم درآمد -3

  .مربوط به استخدام کشوري باشد

مسکنی که در قالب برنامه هاي تولید و عرضه مسکن     اجاره اي، به شرط تملیـک و واگـذاري حـق     : اي کم درآمد  مسکن گروه ه  

همچنین واحدهاي مسکونی احداث شده توسط خیرین مسکن ساز و واحدهاي مسکونی کـه  . بهره برداري از زمین، احداث می گردد      

  .دندتوسط نهادهاي حمایتی به قیمت تمام شده واگذار می گر

طرح آماده سازي عبارت است از تهیه نقشه هاي اولیه که حسب مورد شـامل جانمـایی مجموعـه، روابـط میـان                 : طرح آماده سازي    

 اسـلامی بـا رعایـت عـدم     -بلوك ها و واحدها، نماي ساختمان ها و مصالح مورد استفاده و بکارگیري فرهنگ معماري غنـی ایـران       

  .باشداشراف به فضاهاي داخلی واحدها می 

فعالیت هایی که به منظور بهره برداري از اراضی خام بـراي       آمـاده سـازي جهـت احـداث و بهـره بـرداري                 : آماده سازي زمین    

ضروري می باشد که شامل تسطیح زمین، اجراي جوي، جدول، زیرسازي و آسفالت معابر، شبکه هاي تاسیسات زیربنـایی و احـداث                  

  .مساجد است

خدمات زیربنایی شامل انتقال شبکه هاي آب، برق، گاز، تلفن و نظایر آن از مبدا تـا محـل زمـین              : ایی و روبنایی  تامین خدمات زیربن  

  .مورد نظر و خدمات روبنایی شامل احداث اماکن عمومی از قبیل فضاهاي آموزشی، بهداشتی، فرهنگی و فضاي سبز است

 مـصوب  -قانون بخش تعاونی اقتـصاد جمهـوري اسـلامی ایـران     ) 27( تعاونی هایی که در اجراي ماده   : تعاونی هاي تامین مسکن   

  . تاسیس شده باشند و موضوع فعالیت آنان منحصر به تامین مسکن اعضا باشد1370

فرآیند جابه جایی و استقرار ساکنین در دوره احیا و نوسازي بافت هاي فرسوده شهري به صورت اجاره اي و اسـکان              : اسکان موقت   

  .موقت

نظامی که بر اساس آن اشخاص حقوقی یا حقیقـی بـه سـرمایه گـذاري، تولیـد و عرضـه واحـدهاي             : م اجاره اي حرفه اي      نظا-10

  .مسکونی اجاره اي به صورت انبوه مبادرت می نمایند



 
 

 شرکتی که تحت نظارت بانک مرکزي جمهوري اسلامی ایران فعالیت می نماید و با تـامین منـابع مـالی   : شرکت هاي واسپاري  -11

براي احداث و یا حمایت از احداث و تولید واحدهاي مسکونی حق استفاده از آن را در قبال دریافت مبلغ مشخصی به دیگران منتقـل       

  .می کند

مدرك رسمی نشان دهنده قابلیت تولید یک سیستم از لحاظ فنی، اجرایی و شرایط کشور که پـس از راه انـدازي             :  تاییدیه فنی    -12

  .نامه فنی دریافت کندخط تولید با گواهی

قـانون نظـام مهندسـی و کنتـرل      ) 27( کارشناس رسمی دادگـستري و کارشـناس رسـمی موضـوع مـاده           :  کارشناس رسمی    -13

  . می باشد-1384 مصوب -ساختمان

 ـ            :  سکونتگاه غیر رسمی     -14 دون بافت هایی که به طور عمده مهاجرین روستایی و محرومان شهري را در خـود جـاي داده انـد و ب

در درون یـا خـارج از محـدوده قـانونی     ) طرحهـاي جـامع و تفـصیلی    ( مجوز و خارج از برنامه ریزي رسمی و قانونی توسعه شهري    

  .شهرها بوجود آمده اند

  .19/3/1387هـ مورخ 40001ت/29238کار گروه موضوع تصویب نامه شماره :  کار گروه مسکن -15

  .1387 مصوب – تولید و عرضه مسکن قانون ساماندهی و حمایت از:  قانون -16

   
   برنامه هاي واگذاري زمین به منظور تولید و عرضه مسکن شهري –فصل دوم 

   برنامه ساخت و عرضه مسکن اجاره اي -الف

 وزارت مسکن و شهرسازي موظف است با هدف افزایش سرمایه گذاري در تولید و عرضه واحدهاي اجـاره اي جدیـد، نیـاز                    -2ماده  

اي مختلف کشور را برآورد و برنامه اجرایی تحقق هدف مذکور را از طریـق حمایـت از اسـتقرار نظـام اجـاره اي حرفـه اي                   استان ه 

  .توسط بخش غیر دولتی با رویکرد گروه هاي کم درآمد پیگیري نماید

سکن اجاره اي می نماینـد  این آیین نامه که اقدام به ساخت و عرضه م ) 3(  کلیه اشخاص حقیقی و حقوقی موضوع ماده         -1تبصره  

مجازند به منظور استقرار نظام اجاره اي حرفه اي راسا و یا از طریق نهادهاي اجاره داري بخش غیر دولتی، نسبت به بهـره بـرداري                

  .اجاره اي واحدهاي احداث شده اقدام می نمایند

ه سـالانه خـود را کـه در چـارچوب اصـول اعلامـی            اشخاص یاد شده موظفند در دوره تعهد اجاره داري، قراردادهاي اجار           : 2تبصره  

در غیـر اینـصورت،   . توسط وزارت مسکن و شهرسازي تهیه می گردد، در بانک اطلاعات املاك و ساختمان کشور به ثبـت برسـانند        

  .د شدمحاسبه و از آنان دریافت خواه) زمان پرداخت ( تسهیلات و سایر حمایت هاي مقرر در این برنامه بر مبناي قیمت روز 

  : تسهیلات مسکن اجاره اي شامل کلیه اشخاص حقیقی و حقوقی به شرح زیر تعیین می گردد : 3ماده 

 سازمان ها و نهادهاي عمومی غیر دولتی متولی گروه هاي کم درآمد، سازمان بهزیستی، شهرداري ها، بنیاد مـسکن انقـلاب               –الف  

  .اد شدهاسلامی و خیرین و واقفین مسکن ساز با معرفی بنیاد ی

  . صندوقهاي تامین اجتماعی، تعاون بازنشستگی کشوري و لشکري و سایر صندوقهاي مالی و اعتباري–ب 

  . موسسات مالی، اعتباري و شرکت هاي داراي مجوز از مراجع صالح-ج

  . سرمایه گذاران حقیقی و حقوقی بخش خصوصی و تعاونی-د

  :ن آیین نامه از حمایتهاي زیر بهره مند     می گردندای ) 3( ماده ) الف ( اشخاص موضوع بند  : 4ماده 

سـال در اختیـار    ) 10( واگذاري زمین به قیمت تمام شده مشروط به این که اشخاص یاد شده واحدهاي احداثی را به مدت حـداقل                    

  .خانوارهاي کم درآمد یا تحت پوشش خود به صورت اجاره قرار دهند

هزینه احداث واحدها در قالب کمکهـاي اعتبـاري بـا اولویـت در     % ) 20( امین تا بیست درصد   واگذاري زمین به قیمت تمام شده و ت       

نفر به بالا مشروط به این که اشخاص یاد شده واحدهاي احـداثی   ) 250ر000( شهرهاي با جمعیت دویست و پنجاه هزار                            

  .اري واگذار نمایندسال به خانوارهاي کم درآمد به صورت اج ) 15( را به مدت حداقل 



 
 

 10( سال بـه   ) 15( از  ) 2(  چنانچه زمین متعلق به اشخاص موضوع این ماده باشد، حداقل مدت اجاره داري موضوع بند                 –تبصره  

  .سال کاهش می یابد) 

مـین بـه قیمـت    این آیین نامه شـامل واگـذاري ز    ) 3( ماده  ) د  ( و  ) ج  ( ،  )ب  (  حمایتهاي مربوط به اشخاص موضوع بند        -5ماده  

( کارشناسی روز بر اساس اعلام کارشناس رسمی می باشد مشروط به اینکه اشخاص یاد شده واحدهاي احداثی را به مـدت حـداقل              

حـداقل  ( و دوره واگذاري به صورت اجاره              ) سال   ) 2( حداکثر  ( در طور مدت احداث     . سال به صورت اجاره واگذار نمایند      ) 5

بعد از اتمام دوره یاد شده و در صـورت خـروج از حالـت اجـاره و یـا فـروش       . بلغی بابت بهاي زمین دریافت نمی گردد  م) سال   ) 5( 

  .واحدها، بهاي زمین به قیمت کارشناسی زمان واگذاري دریافت خواهد شد

یـین نامـه، فـروش انجـام شـود،      این آ ) 5( و  ) 4(  در صورتی که قبل از اتمام مدت بهره برداري اجاره اي موضوع مواد               -1تبصره  

به همراه کلیه     یارانه هاي پرداختی تبدیل به حال شده و از اشخاص موضوع ایـن مـاده         ) زمان پرداخت   ( قیمت زمین به نرخ روز      

  .دریافت خواهد شد

د و در پروانـه سـاخت و   این آیین نامه پروانه ساختمانی صادر کنن  ) 3(  شهرداري ها موظفند براي متقاضیان موضوع ماده         -2تبصره  

ادارات ثبت اسناد و امـلاك نیـز در   .  را درج نمایند"سال .......  ساختمان استیجاري به مدت "گواهی عدم خلاف و پایان کار عبارت     

هنگام صدور صورت مجلس تفکیکی و اسناد مالکیت براي این گونه ساختمان ها باید عبارت یاد شده را در صورت مجلس تفکیکـی            

  . مالکیت قید نمایندو سند

   برنامه ساخت و عرضه مسکن اجاره به شرط تملیک-ب 

ایـن   ) 3( مـاده  ) الـف  (  از طریق اشخاص حقیقی و حقوقی موضوع بند " واگذاري زمین جهت اجاره به شرط تملیک صرفا   -6ماده  

ایـن آیـین نامـه مـی      ) 1( ندرج در ماده    آیین نامه به خانوارهاي تحت پوشش آنها که درزمره متقاضیان واجد شرایط طبق تعریف م              

( تخفیف و حـداکثر  % ) 30( در این برنامه واگذاري زمین به قیمت کارشناسی روز با اعمال حداکثر سی درصد           . باشند اعطا می گردد   

نچـه ظـرف   چنا. صورت می گیـرد  ) 3( ماده ) الف ( سال تقسیط از زمان بهره برداري به اشخاص حقیقی و حقوقی موضوع بند           ) 5

شش ماه پس از واگذاري زمین نسبت به آغاز عملیات احداث مسکن اقدامی صورت نگیرد، وزارت مـسکن و شهرسـازي نـسبت بـه                

  .استرداد آن و واگذاري به متقاضیان دیگر اقدام خواهد نمود

  )  ساله 99به صورت اجاره ارزان قیمت (  برنامه واگذاري حق بهره برداري از زمین -ج

این برنامه ویژه متقاضیان واجد شرایط بوده و از طریق واگذاري زمین هاي داراي کاربري مسکونی بـه متقاضـیانی کـه در                 -7ماده  

قالب اشخاص حقیقی و حقوقی، تعاونی هاي مسکن و یا مشارکت هاي مدنی به صورت سه خانوار به بالا سازماندهی شـده باشـند،                  

  .اجرایی می گردد

قیمـت منطقـه اي زمـین    % ) 20(ي سالانه اراضی مشمول برنامه یاد شده، حـداکثر معـادل بیـست درصـد      مبلغ اجاره بها  -1تبصره  

هـر کـدام   ( درصد ارزش کارشناسی روز زمین در ابتداي هر سـال    ) 1( مسکونی متناسب با قدرالسهم هر متقاضی در همان سال یا           

  .خواهد بود) کمتر باشد 

  می باشند موظفنـد همکـاري لازم را بـا     پالایش و تطبیق شرایط متقاضیان ات لازم جهت   دستگاه هایی که داراي اطلاع     -2تبصره  

  .وزارت تعاون معمول نمایند

 وزارتخانه هاي مسکن و شهرسازي و تعاون حسب مورد مسئولیت نظارت بر تشکیل تعاونی هـا و نظـارت عـالی بـر امـر            -3تبصره  

  .هده دارندساخت و ساز بر روي زمینهاي موضوع این ماده بر ع

 آماده سازي زمین هاي موضوع این برنامه و هزینه مربوط به آن برعهده متقاضیان و تامین خدمات زیر بنایی و روبنایی بـر                 -8ماده  

 بـه دسـتگاه هـاي    -1380 مصوب -در طرح هاي تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت. عهده دستگاههاي اجرایی ذي ربط می باشد   

  .ا نسبت به احداث فضاهاي روبنایی، با اولویت در برنامه هاي خود اقدام نمایندمربوط واگذار می شود ت



 
 

 هزینه هاي مربوط به ساخت مساجد در برنامه یاد شده، مشابه سایر خـدمات روبنـایی از طریـق اعتبـارات دولتـی تـامین                 -1تبصره  

  .ل شهرهاي جدید انجام می گیردتامین هزینه هاي یاد شده در شهرهاي جدید بر اساس قانون مورد عم. خواهد شد

سـازمان ملـی زمـین و    ( قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت، وزارت مـسکن و شهرسـازي     ) 100(  بر اساس ماده     -2تبصره  

بـه سـازمان   ) آموزشی، ورزشی، بهداشـتی و فرهنگـی   ( مجاز است نسبت به واگذاري اراضی دولتی داراي کاربري عمومی        ) مسکن  

( ربط به قیمت تمام شده و به بخش غیر دولتی به قیمت کارشناسی به روز به صورت قسطی و یا اجاره به شرط تملیـک                دولتی ذي   

  .اقدام نماید)  ساله 20حداکثر 

 وزارت مسکن و شهرسازي مجاز است اراضی تجاري واقع در طرح هاي آماده سازي موضوع برنامه یاد شـده را بـه ارزش     -3تبصره  

و به روش مزایده به فروش رسانده و وجود دریافتی را در راستاي اهداف برنامه مسکن گروه هاي کـم درآمـد هزینـه      کارشناسی روز   

  .نماید

 درصد کل زمینهاي موضـوع  95این آیین نامه نباید از      ) ج  (  حداقل زمینهاي دولتی اعطایی براي اجراي برنامه موضوع بند           -9ماده  

  .سط وزارت مسکن و شهرسازي کمتر باشدبرنامه هاي سالانه تامین زمین تو

با استفاده از فناوري هـاي نـوین و   )  نهادهاي عمومی، خصوصی و   تعاونی (  برنامه تولید انبوه مسکن توسط بخش غیر دولتی      -د 

  :جذب سرمایه هاي داخلی و یا خارجی 

  : برنامه یاد شده در سه محور زیر قابل اجرا است-10ماده 

ت نقدینگی به سمت تولید انبوه و عرضه مسکن از طریـق صـندوقهاي مـسکن و سـاختمان، شـرکتهاي تـامین              برنامه جذب و هدای   

  .سرمایه مسکن

  .برنامه حمایت از سرمایه گذاري هاي داخلی و خارجی در طرحهاي انبوه سازي مسکن

  .برنامه حمایت از تولید صنعتی مسکن و استفاده از فناوري هاي نو در احداث و عرضه مسکن

   واگذاري اراضی جهت اجراي برنامه هاي موضـوع ایـن مـاده مـشروط بـه رعایـت ضـوابط و مقـررات ابلاغـی وزارت مـسکن و                   

از زمـان  ( شهرسازي و بر اساس قیمت کارشناسی روز بدون اعمال تخفیف به صورت فروش اقساطی با بازپرداخت حداکثر پنج سال     

  .تواگذاري ویا در قالب مشارکت صورت خواهد گرف

سـرمایه  .  متقاضیان اجراي برنامه هاي موضوع این ماده باید داراي پروانه صلاحیت از وزارت مـسکن و شهرسـازي باشـند          –تبصره  

  .گذاران خارجی موضوع این ماده نسبت به تطبیق شرایط و اخذ پروانه صلاحیت از وزارت مسکن و شهرسازي اقدام خواهند نمود

   
  ازي  ضوابط معماري وشهرس–فصل سوم 

 وزارت مسکن و شهرسازي موظف است با همکاري سـازمان میـراث فرهنگـی، صـنایع دسـتی و گردشـگري نـسبت بـه                  -11ماده  

 اسلامی که قابلیت اثر گـذاري بـر سـاخت و سـازهاي     -شناسایی بافت ها، آثار و گونه هاي واجد ارزش شهرسازي و معماري ایرانی     

ده و با استفاده از روشهاي مختلفی همچون چاپ کتاب، لوح فشرده، تولید فیلم، حمایـت   معاصر شهري و روستایی را دارند، اقدام نمو       

از پایان نامه هاي دانشجویی، برگزاري همایش ها و مسابقات عکاسی و درج در      رسانه ها، نـسبت بـه مـستند سـازي و اطـلاع                   

  .رسانی اقدام نماید

 ماه پس از ابلاغ ایـن آیـین نامـه شـرح خـدمات طرحهـاي جـامع و              وزارت مسکن و شهرسازي موظف است ظرف چهار        -12ماده  

تفصیلی، طراحی فضاهاي شهري، طرحهاي هادي روستایی و همچنین متن دستور نقشه هایی را کـه در شـهرها توسـط شـهرداري       

ضـیان احـداث   ها، در روستاها توسط بنیاد مسکن انقلاب اسلامی و در شهرهاي جدید توسط شرکت عمران شهرهاي جدید بـه متقا            

 اسلامی، بازنگري، اصلاح و تکمیل نموده و پـس از تـصویب        -بنا داده می شود به منظور رعایت اصول شهرسازي و معماري ایرانی           

  .توسط کارگروه مسکن ابلاغ نماید



 
 

می بر کلیه طـرح   اسلا- به منظور ارتقاء کیفی و صیانت از جریان طراحی معماري و اجراي ابنیه متناسب با فرهنگ ایرانی            -13ماده  

هاي معماري و شهرسازي به خصوص در ساختمان هاي دولتی و نهادهاي عمومی مهم، شاخص و تاثیر گذار در سـیماي شـهرها و                 

و روساي سـازمان  ) به عنوان رییس (  اسلامی متشکل از وزیر مسکن و شهرسازي -روستاها، کمیسیون معماري و شهرسازي ایرانی   

دستی و گردشگري، وزارت کشور، بنیاد مسکن انقلاب اسلامی، سـازمان نظـام مهندسـی سـاختمان، و     هاي میراث فرهنگی، صنایع    

بـا  ( و دو نفر از شـهرداران  ) با انتخاب وزیر علوم، تحقیقات و فناوري ( حداکثر سه نفر از روساي دانشکده هاي معماري وشهرسازي  

با انتخاب ریـیس  (  اسلامی  -ي و شهرسازي معتقد به معماري ایرانی      و سه نفر از متخصصین رشته هاي معمار       ) انتخاب وزیر کشور    

  .در وزارت مسکن و شهرسازي تشکیل  می شود) کمیسیون 

 آیین نامه تشکیل، شرح وظایف و اعضاي کارگروه هاي استانی و شهري و آیین نامه داخلـی آن توسـط کمیـسیون سـطح          –تبصره  

  .ظرف شش ماه تهیه و به کلیه مراجع ذي ربط ابلاغ می شودملی تعیین و از طریق وزیر مسکن و شهرسازي 

 وزارت مسکن و شهرسازي با همکاري سازمان میراث فرهنگی، صنایع دستی و گردشگري موظف اسـت ظـرف سـه مـاه               -14ماده  

یکـرد صـیانت   پس از ابلاغ این آیین نامه، نظامنامه نحوه ساخت و ساز و نظارت در بافت هاي فرهنگی و تـاریخی مـصوب را بـا رو          

  .مشترك از میراث فرهنگی و حقوق ساکنین اینگونه بافت ها تنظیم و براي تصویب به کارگروه مسکن کشور نماید

 کلیه دستگاه هاي اجرایی و شرکت هاي دولتی که به نوعی از بودجه عمومی دولت استفاده می کننـد موظفنـد الکوهـاي                   -15ماده  

طـرح هـاي معمـاري    . و ساخت پروژه هاي اداري، آموزشی، درمانی و مسکونی لحاظ نمایند       اسلامی را در طراحی      –معماري ایرانی   

  .برسد ) 12( موضوع این ماده باید قبل از آغاز عملیات اجرایی به تایید کمیسیون موضوع ماده 

ی و سـاخت   وزارت مسکن و شهرسازي موظف است با همکاري وزارت کشور و شهرداري هـا نـسبت بـه مطالعـه، طراح ـ             -16ماده  

با رویکرد الگو سازي در جهت احیاء و تـرویج ارزشـهاي فرهنـگ        ) فضاهاي شهري، میادین و محورها      ( پروژه هاي طراحی شهري     

  . اسلامی اقدام نماید-معماري و شهرسازي ایرانی

فرهنگـی، صـنایع    وزارت علوم، تحقیقات و فناوري موظف است با همکاري وزارت مسکن و شهرسازي و سازمان میـراث                 -17ماده  

برنامه ریزي شهري، طراحـی محـیط،   ( دستی و گردشگري نسبت به اصلاح سرفصل هاي دوره هاي آموزشی شهرسازي و معماري  

 اسـلامی  -متناسب با ویژگی هـاي شهرسـازي و معمـاري ایرانـی      ) طراحی شهري، معماري منظر، مرمت و سایر رشته هاي مرتبط           

 -ارم توسعه اقتصادي، اجتماعی و فرهنگی کشور،    رشته هاي آموزشی جدید شامل معماري ایرانی           اقدام نموده و تا پایان برنامه چه      

  . اسلامی و مرمت بافت هاي فرهنگی و تاریخی را ایجاد نماید-اسلامی، شهرسازي ایرانی

یان رسیده اسـت و یـا    وزارت مسکن و شهرسازي موظف است براي کلیه شهرهایی که افق طرح هادي یا جامع آنها به پا               -18ماده  

اصولا فاقد طرح می باشند بر اساس اسناد توسعه و عمران بالادست نسبت به طـرح جـامع بـا رویکردهـاي اولویـت توسـعه درونـی          

استفاده از اراضی دولتی وخصوصی داخل محدوده ، احیـاء بافـت هـاي فرسـوده وسـاماندهی سـکونتگاه هـاي غیررسـمی، توسـعه                          

ریم شهرها، عدم تخریب اراضی مستعد کشاورزي ودرصورت ضرورت، مکان یابی اراضی مناسـب جهـت   روستاهاي مستعد واقع در ح  

احداث شهرك ویا شهرهاي جدید درخارج از حریم شهرها وتوسعه متصل یا منفصل محدوده شهرها وافزایش تراکم ساختمانی پهنـه       

  .هاي داخل محدوده اقدام نماید

   
  ي آن تامین زمین وآماده ساز–فصل چهارم 

سـرمایه وسـهام آنهـا    %) 100( کلیه وزارتخانه ها، موسسات ودستگاه هاي دولتی وهمچنین شرکت هایی کـه صـد درصـد          -19ماده  

متعلق به دولت می باشد، مکلفند نسبت به واگذاري وتحویل رایگان اراضی در اختیار خود که در چارچوب مکان یابی موضـوع مـاده                 

، ظرف دوماه ازدرخواسـت وزارت  )ناء مناطق چهارگانه تحت مدیریت سازمان حفاظت محیط زیست        به استث (قانون قرارمی گیرند    ) 6(

ادارات ثبت اسناد واملاك وصدور سند مالکیت به نام دولت با نمایندگی وزارت مـسکن وشهرسـازي   .مسکن وشهرسازي اقدام نمایند   

  .اقدام نمایند 



 
 

است وزارت مسکن وشهرسازي نسبت بـه واگـذاري وتحویـل زمـین وتـسلیم         چنانچه دستگاه مربوط ظرف دوماه از درخو       -1تبصره  

اسناد ومدارك آن اقدام ننماید، ادارات ثبت اسناد واملاك موظفند به درخواست وزارت مسکن وشهرسازي ، ظرف یک ماه به ترتیـب             

  .مایندیادشده اقدام وسند مالکیت جدید را به نام دولت به نمایندگی وزارت مسکن وشهرسازي صادر ن

قانون تـشکیل وزارت  ) 12( زمین هاي متعلق به وزارت جهاد کشاورزي واقع در محدوده وحریم شهرها که بر اساس ماده           -2تبصره  

 وقوانین بودجه سنواتی با تصویب هیئت وزیران امکان فروش آنها میـسر مـی گـردد، لازم اسـت           -1379 مصوب   –جهاد کشاورزي   

ران ، به تائید وزارت مسکن وشهرسازي مبنی برعدم شمول برنامه واگذاري حق  بهره بـرداري از             قبل از ارجاع موضوع به هیئت وزی      

  .زمین جهت احداث وتولید مسکن برسد

درچـارچوب مکـان یـابی    ( در مود اراضی مالکیت بخش غیر دولتی واقع در داخل محدوده شهرها ویاخارج از حریم شهرها،             -20ماده  

رت مسکن وشهرسازي طی دو نوبت به فاصله ده روز مراتب رادررسانه هاي جمعـی یـا روزنامـه هـاي              ، وزا ) قانون) 6(موضوع ماده   

مالکان اراضی داراي کاربري مسکونی تا دوماه از تاریخ آخرین آگهی می توانند تقاضاي خودرا مبنـی        .کثیر الانتشار آگهی   می نماید      

 اسناد مالکیت ومدارك متضمن توانایی مالی خودوبرنامـه زمـان بنـدي    بر اجراي برنامه هاي مسکن موضوع قانون به انضمام تصویر     

  .اجراي طرح به وزارت مسکن وشهرسازي تسلیم نمایند 

 کلیه هزینه هاي طراحی واجراي آماده سازي وساخت واحدهاي مسکونی موضوع این ماده به عهده مالکان متقاضی مـی               -1تبصره  

  .ین نامه با اعطاي تسهیلات بانکی تامین می گرددباشد که بخشی از آن برابر مقررات این آئ

 درصورت تمایل مالکین بخش غیر دولتی مبنی بر واگذاري بخشی از زمین خود در قبـال ارزش افـزوده ناشـی از اجـراي                 -2تبصره  

زنـد نـسبت بـه    قانون ویا معاوضه یا تهاتر یا فروش اراضی واملاك، وزارت مسکن وشهرسازي وسازمان هاي وابسته وتابعـه آن مجا   

که بـه وسـیله هیئـت سـه نفـره کارشناسـان       (معاوضه یا تهاتر با سایر اراضی ملکی خودیا خرید آنها، براساس قیمت کارشناسی روز            

  .، طبق دستورالعملی که توسط وزارتخانه یادشده تهیه وابلاغ می گردداقدام نمایند)رسمی تعیین خواهدشد

 هاي تابعه وشرکت هاي وابسته مجازند نسبت به تملک اراضـی وامـلاك مـورد نیـاز       وزارت مسکن وشهرسازي وسازمان    -3تبصره  

اجراي برنامه هاي تامین مسکن قانون واین آئین نامه که به مثابه برنامه عمومی محسوب می شوند ، بر اساس لایحه قانونی نحـوه   

  . شوراي انقلاب اقدام نمایند– 1358 مصوب –لت خرید وتملک اراضی واملاك مورد نیاز برنامه هاي عمومی ، عمرانی ونظامی دو

 در مواردي که اراضی غیر دولتی فاقد آماده سازي باشد، دستگاه واگذارکننده راساً قبل از واگذاري نسبت بـه آمـاده سـازي          -21ماده  

ی دهـد تـااز طریـق اشـخاص        قانون قرار م ـ  ) 2(اراضی مربوطه اقدام ویا زمین رادرقالب تفاهم نامه دراختیار متقاضیان موضوع ماده             

ذي صلاح مورد تایید وزارت مسکن وشهرسازي نسبت به طراحی وانجام آماده سازي طبق برنامـه  زمـان بنـدي                )حقیقی یاحقوقی   (

  .که به آنها ابلاغ می گردد وتحت نظارت عالیه وزارت مسکن وشهرسازي اقدام نمایند

  .ان می باشد  هزینه هاي آماده سازي زمین بر عهده متقاضی-1تبصره 

 دستگاههاي اجرایی ذي ربط با شبکه هاي تاسیسات زیر بنایی از قبیل آب ، برق ، گازو تلفن وخـدمات روبنـایی موظفنـد     -2تبصره  

حسب درخواست وطبق برنامه ریزي زمان بندي اعلامی وزارت مسکن وشهرسازي ، نسبت به تـامین اعتبـار وتهیـه طـرح واجـراي               

  .یی وساخت تاسیسات روبنایی تحت نظارت وراهبردهاي شوراي مسکن استان اقدام نمایدشبکه هاي تاسیسات زیربنا

 کلیه طراحی هاي آماده سازي ومعماري موضوع این ماده باید در چارچوب ضوابط ومقررات طرح هـاي جـامع وتفـصیلی                    -3تبصره  

ب کارگروههـاي تخصـصی بررسـی طـرح     اسلامی صورت گرفته وبه تصوی–شهر مربوط ورعایت اصول شهرسازي ومعماري ایرانی      

  .هاي سازمان هاي مسکن وشهرسازي استان ها برسد

   
  

  

  



 
 

   مالیات بر اراضی بایر-فصل پنجم

مکلفنـد بـراي تمـام اراضـی بـایر داراي کـاربري       ) اعم از عمومی غیر دولتی وخصوصی  ( کلیه اشخاص حقیقی یا حقوقی       -22ماده  

استان ها وشهرهاي با جمعیت بالاتر از یکصد هزار نفر، اظهارنامه مالیاتی طبـق نمونـه   مسکونی مصوب متعلق به خودواقع در مراکز    

  .اي که از طرف سازمان امور مالیاتی تا آخر اردیبهشت ماه هر سال به اداره امور مالیاتی محل وقوع ملک تسلیم نمایند 

ت برقـراري مالیـات ایجـاب نمایـد ، اسـامی آنهـا        درآن دسته از شهرهاي کمتر از یکصد هزار نفر جمعیت که حسب ضرور–تبصره  

  .توسط وزارت مسکن وشهرسازي اعلام می گردد

) 15(مـاده  ) 3( اداره امور مالیاتی محل وقوع ملک ، اراضی بایر مشمول مالیات مودي را طبـق فهرسـت موضـوع تبـصره                    -23ماده  

در مواردي که مودي از تسلیم اظهارنامه مالیاتی خودداري نمایـد،     .قانون تعیین وبه مودي ابلاغ ومالیات متعلقه را مطالبه خواهد نمود          

قانون نسبت به تعیین ارزش ومطالبه مالیـات مقـرر طبـق ایـن          ) 15(ماده  ) 3(اداره امور مالیاتی محل طبق اطلاعات موضوع تبصره         

  .آئین نامه عمل خواهد نمود

از اشخاص انتقـال دهنـده در آن سـال بـه نـسبت مـدت مالکیـت ،         چنانچه قطعه زمینی در اثناء سال منتقل شود، هریک  -24ماده  

  .مشمول مالیات متعلقه خواهند بود

 شهرداري هاي شهرهاي مشمول موظفند فهرست اراضی بایر  داراي کاربري مسکونی واقع در محدوده شـهرداري خـودرا     -25ماده  

زمان امور مالیـاتی کـشور بـه سـازمان یادشـده اعـلام       شناسایی ومشخصات آن رااز طریق فرم یا روش هاي تعیین شده از سوي سا         

  .نمایند

   
   فناوري هاي نوین –فصل ششم 

 وزارت مسکن وشهرسازي درراستاي تشویق فناوري هاي نوین در عرصه تولید انبـوه مـسکن توسـط بخـش غیـر دولتـی         -26ماده  

  :کشور اقدامات زیر را به عمل می آورد

نظر در خصوص فناوري هاي جدید ساخت صنعتی ظرف دوماه اززمان معرفی فناوري توسـط   تسهیل وتسریع دربررسی واظهار    -الف

  .مرکز تحقیقات ساختمان ومسکن

  .حمایت از واحدهاي تولیدي،سرمایه گذاران ،مدیران ونخبگان فنی ومتعهد به توسعه ساخت صنعتی وتشکل هاي صنفی مربوط-ب

وسـازمان  ) ن با کاربري صنعتی درداخل محدوده وحریم شهرها دراختیار دارد         درمواردي که زمی  ( وزارت مسکن وشهرسازي     -27ماده  

صنایع کوچک وشهرك هاي صنعتی ایران مجازند نسبت به واگذاري زمین براي احداث واحدهاي تولیـد کننـد ه مـصالح ، قطعـات                     

بـا تقـسیط پـنج سـاله اقـدام      %) 80(نقد وهـشتاد درصـد  %) 20(وتجهیزات ساخت صنعتی وفناوریهاي نوین به صورت بیست در صد    

واگذاري زمین توسط وزارت مسکن وشهرسازي با قیمت کارشناسی روز وتوسط سازمان صنایع کوچک وشهرك هاي صـنعتی      .نمایند

  .ایران با قیمت تمام شده صورت می گیرد

هیـزات سـاخت صـنعتی     وزارت جهاد وکشاورزي مجاز است درراستاي احداث واحدهاي تولید کننده مـصالح، قطعـات وتج    -1تبصره  

  .وفناوري هاي نوین بر اساس ضوابط ومقررات نسبت به واگذاري زمین اقدام نماید

  . کارخانجات غیر فعال دولتی ، به صورت مزایده مشروط، جهت ایجاد کارخانه هاي خانه سازي واگذار می شود-2تبصره 

 هاي عامل، ضمن کوتاه نمـودن فراینـد صـدور مجـوز      بانک مرکزي جمهوري اسلامی ایران موظف است از طریق بانک          -28ماده  

سـرمایه گـذاري مـورد    %)80(ریالی، نسبت به تخصیص تا میزان هشتاد درصد –وضمانت نامه بانکی جهت استفاده ازتسهیلات ارزي        

 ضـوابط  نیاز تا سقف تسهیلات فردي که همه ساله توسط دولت تعیین می شود وبا تایید ومعرفی شوراي مسکن استان هـا ومطـابق       

  .مربوط اقدام نماید



 
 

 ماشین آلات ومواد اولیه مورد نیاز براي تولید فناوري هاي نوین صنعت ساختمان براي تولید مـسکن کـه مـشمول تعرفـه         -29ماده  

 می گردند ، توسط وزارتخانه هاي مسکن وشهرسـازي  1/8/1386 ك مورخ  580ت  /122173صفردرصدموضوع تصویب نامه شماره     

  .معرفی می شوندوصنایع ومعادن 

 وزارتخانه هاي علوم ، تحقیقات وفناوري،کارواموراجتماعی ومسکن وشهرسازي حسب مورد، موظفنـد زمینـه لازم رابـراي             -30ماده  

  .آموزش وتحقیقات کاربردي ساخت صنعتی وفناوریهاي روز صنعت ساختمان فراهم نمایند

مهندســان وتـشکل هـاي حرفــه اي وصـنفی شـاغل در بخــش      وزارت کارواموراجتمـاعی بـا همکــاري  شـهرداري هـا،     –تبـصره  

قـانون نظـام   ) 4(مسکن،آموزش وتربیت کارگران ماهرمورد تیاز اجراي این قانون رادر حرف مربوط در قالب آیین نامه اجرایی مـاده                

  . وبا بهره گیري از اعتبارات موضوع این قانون اجرا می نمایند-1374 مصوب –مهندسی وکنترل ساختمان 

 سازمان صدا وسیماي جمهوري اسلامی ایران با همکاري هاي وزارت مسکن وشهرسازي  راهکارهـاي لازم بـراي ارتقـاء      -31ه  ماد

آگاهی مردم وجامعه مهندسی کشور درارتباط با مزایاي تولید صنعتی ساختمان، ازجمله ساخت سریع،اقتصادي،مقاوم با فناوري هـاي                

  .اسلامی ،صرفه جویی انرژي وسایر موارد رابه مورد اجراگذارد-ي ایرانینوین،سازگاربامحیط زیست وفرهنگ معمار

   
   اعطاي تسهیلات بانکی-فصل هفتم

 برنامه هاي مورد حمایت جهت اعطاي تسهیلات بانکی براي تولید وساخت مسکن مشتمل بر آماده سـازي زمـین وکلیـه                 -32ماده  

بانکها موظفنـد پرداخـت تـسهیلات بـه برنامـه      .ن آیین نامه می باشدبرنامه هاي ساخت مسکن شهري وروستایی موضوع قانون وای        

  .فصل دوم این آیین نامه رادراولویت قراردهند) ج(هاي موضوع بند

 سقف تسهیلات فردي تولید وساخت مسکن شهري، ودیعه اسکان موقت ، مسکن روستایی وآماده سازي زمین همه سـاله           -33ماده  

 مرکزي وبا همکاري وزارت مسکن وشهرسازي تعیین وپس از دریافـت مجـوز از مراجـع ذي ربـط     تا پایان فروردین ماه توسط بانک   

  .اعلام می گردد

این آیین نامه بـین  ) 31( وزارت مسکن وشهرسازي بر حسب نیاز،جدول توزیع تسهیلات برنامه ها ي مختلف موضوع ماده  -34ماده  

ه وجهت ابلاغ به بانک هاي عامل، به بانـک مرکـزي اعـلام مـی نمایـد       اردیبهشت ماه هرسال تهی15استان هاي کشورراحداکثر تا   

وبانک مرکزي نیز مکلف است حداکثر تاپایان اردیبهشت ماه هرسال نسبت به ابلاغ سهمیه هاي مربوط بـه بانکهـاي عامـل اقـدام                

ن هااختـصاص خواهـد   درصورت عدم جذ ب تسهیلات ،حسب اعلام وزارت مسکن وشهرسازي سهمیه مربوط بـه سـایر اسـتا              .نماید

  .یافت

واحدمـسکونی  )200ر000( بنیاد مسکن انقلاب اسلامی موظف است به منظوراجرایی شدن احـداث سـالانه دویـست هـزار      -1تبصره  

درمناطق روستایی کشور،توزیع استانی تسهیلات بانکی رابه همراه پیشنهاد سهمیه بانک هاي عامل ضمن تعیـین سـقف تـسهیلات             

بانک مرکـزي موظـف   .ردیبهشت هرسال تهیه واز طریق وزارت مسکن وشهرسازي با بانک مرکزي اعلام نماید   درهراستان تا نیمه ا   

  .است ظرف سه هفته از اعلام توزیع استانی اقدام نماید

،سـازمان مـسکن وشهرسـازي اسـتان     )درشـهرهاي بـالاي بیـست وپـنج هزارنفـر     ( مرجع معرفی متقاضیان مسکن شهري-35ماده  

،بنیادمـسکن انقـلاب اسـلامی مـی     )درشهرهاي بـا جمعیـت بیـست وپـنج هـزار نفـر وکمتـر           ( روستایی وشهري    ومتقاضیان مسکن 

    .معرفی براي پرداخت تسهیلات ساخت وپذیرش مدارك از سوي بانک، بعداز اخذپروانه صورت می گیرد.باشد

ی بایست از طـرف اداره کـل تعـاون بـه     درصورتی که متقاضیان احداث مسکن، تعاونی هاي مسکن باشند تعاونی مربوط   م    -تبصره

  .سازمان مسکن وشهرساز استان معرفی گردد

  : پرداخت تسهیلات دوره ساخت متناسب با پیشرفت فیزیکی پروژه درمراحل زیر انجام می شود-36ماده 

  ساختمان)فونداسیون(تسهیلات بعد از اتمام پی %) 40(قسط اول معادل چهل درصد

  تسهیلات بعد از تکمیل سقف آخر%) 40(قسط دوم معادل چهل درصد



 
 

  تسهیلات بعد از پایان سفت کاري%) 20(قسط سوم معادل بیست درصد

مـاده اسـت   ) 18( تسهیلات به صورت مشارکت مدنی پرداخت می شود ومدت آن براي احداث واحد هاي مسکونی هجـده           -1تبصره

  .ید می باشدکه درصورت توافق ارکان اعتباري بانک، براي یک سال دیگر قابل تمد

 پس از اتمام دوره مشارکت مدنی، بانک سهم الشرکه خود درهرواحد رابه خریداران واجد شرایط درقالب فـروش اقـساطی         -2تبصره  

ومبتنی بر تـوان بازپرداخـت آنـان بـه صـورت پلکـانی یـا        ) از مجموع دوران فروش اقساطی ومشارکت مدنی     (براي مدت باقیمانده    

سال تمام ومجمـوع مبلـغ   ) 15(درهرصورت مجموعه دوران مشارکت مدنی وفروش اقساطی ،پانزده . نمایدیکنواخت، تقسیط     می       

فروش اقساطی هرواحد به خریداران واجد شرایط حداکثر معادل سقف مبلغ فروش اقساطی هر واحد مصوب شوراي پول واعتبار می                

  .باشد

ه وشروع عملیات آماده سـازي متناسـب بـا پیـشرفت کـاردردو مرحلـه        پرداخت تسهیلات آماده سازي پس از تجهیز کارگا        -37ماده  

  .تسهیلات یادشده اززمان بهره برداري از واحدها وهمراه با تسهیلات دوره ساخت،فروش اقساطی می گردد.انجام می شود

 قـرارداد   وزارت مسکن وشهرسازي موظف است کمک سود متعلقـه بابـت طـرح هـاي مـشمول یارانـه رادرزمـان تـسویه              -38ماده  

بانـک موظـف اسـت    .تعیین وبه حساب بانک هاي عامل واریز نماید) دردوره فروش اقساطی  (مشارکت مدنی به تفکیک سهم سازنده     

میزان یارانه فروش اقساطی رااز بدهی متقاضی به صورت یکجا کسر ومابقی بدهی وي رابانرخ نافذدرزمان اخـذ تـسهیلات تقـسیط            

  .نماید

روز با تشکیل پرونده وپس از تکمیل مـدارك نـسبت بـه پرداخـت تـسهیلات                ) 15(موظفند ظرف پانزده     بانک هاي عامل     -39ماده

  .اقدام نمایند

 به منظور انجام هماهنگی  لازم ونظارت بر رونـد پرداخـت تـسهیلات، کـارگروه مـشترکی بـا مـسئولیت بانـک مرکـزي                 -40ماده  

بانـک  .ي مسکن وشهرسازي وامور اقتصادي ودارایـی تـشکیل مـی گـردد    جمهوري اسلامی ایران وبا حضور نمایندگان وزارتخانه ها   

هاي عامل موظفند گزارش پرداخت تسهیلات را به صورت ماهیانه به بانک مرکزي ارایه نمایند تا توسط بانک مرکزي بـه کـارگروه     

  .مذکور ارسال گردد

  .ارت تعاون نیز عضو کارگروه یادشده خواهد بود درموردي که تسهیلات بانکی مربوط به تعاونی ها ي مسکن باشد ، وز–تبصره 

 تفاهم نامه یا قراردادهاي واگذاري زمین با حدود اربعـه مـشخص از طـرف وزارت مـسکن وشهرسـازي   بـراي پرداخـت            -41ماده  

عهـدات از  تسهیلات بانکی حکم سند رسمی تلقی وبانک هاي عامل می توانند به استناد قراردادهاي یادشده ودر صورت عدم ایفاي ت       

تبـدیل بـه حـال ووصـول     ) اعم از اعیان وحقوق عرصه ملک     (طرف بهره برداران مطالبات خودرادرصورت لزوم ازطریق تملک ملک          

  .نمایند

   
   بهسازي ونوسازي بافت هاي فرسوده شهري وسکونتگاههاي غیررسمی –فصل هشتم 

نمندسازي بافـت هـاي فرسـوده شـهري وسـکونتگاه هـاي           به منظور تسریع در اجرا ي طرح هاي بهسازي ،نوسازي وتوا           -42ماده  

  .غیررسمی وبه منظور تحقق مدیریت هماهنگ ، اقدامات زیر صورت می پذیرد 

دفـاتر خـدمات نوسـازي محـدوده هـا ومحــلات یادشـده توسـط بخـش غیـر دولتـی تحــت نظـارت شـهرداري هـا تـشکیل مــی               

از ابلاغ این آیین نامه توسط وزارتخانـه هـاي مـسکن وشهرسـازي     سازوکارتشکیل ، شرح خدمات وضوابط مربوط ظرف دوماه  .گردد

درطول دوران نوسازي کلیه دستگاه هاي اجرایی می توانند اختیارات خودرا به دفـاتر یادشـده تفـویض               .کشور تهیه و اعلام می گردد     

  .نمایند

دون دریافـت حـق نگهـداري محفـوظ بـوده      حق الامتیاز آب ، برق، گاز، تلفن ونظایر آن در محدوده هاي مربوط پس از نوسازي وب         

  .ودستگاه هاي ذي ربط موظفند دراسرع وقت نسبت به برقراردي وتامین خدمات مورد نیاز ومازاد بر وضع از نوسازي اقدام نمایند 



 
 

 اسناد ونظـایر  ادارات ثبت اسناد واملاك با اولویت وخارج از نوبت نسبت به انجام امور ثبتی مربوط به تجمیع ، تفکیک وافراز وصدور                

  .آن اقدام می نمایند

هزینه هاي بخش غیردولتی در جهت تامین خدمات وفضاهاي عمومی ،فرهنگی ومذهبی در مناطق یادشده به عنـوان هزینـه هـاي         

  .قابل قبول مالیاتی مودیان خواهدبود

ل از بهسازي بافت هاي فرسـوده   وزارت مسکن وشهرسازي با هدف تامین زمین وبهره برداري از ظرفیت هاي جدید حاص     -43ماده  

شهري وسکونتگاه هاي غیررسمی وتولید وعرضه مسکن توسط بخش غیر دولتی به میزان سهم برنامـه هـاي پـیش بینـی شـده در       

  :بافت هاي یادشده به شرح زیر حمایت می نماید

ارتخانه ها،موسسات دولتی وشرکت   کلیه اراضی واقع در محدوده بافت هاي فرسوده شهري وسکونتگاه هاي غیر رسمی متعلق به وز               

  .سهام آنها متعلق به دولت می باشد، براي حمایت از این امر اختصاص می یابد%) 100(هاي دولتی که صددرصد

این آیین نامه واراضـی دراختیـار ،واگـذاري    )42(ماده ) 1(براي اجراي پروژه هاي الگوي نوسازي دراحداث مسکن از محل اراضی بند     

وش به قیمت کارشناسی روزبر اساس اعلام کارشناس رسمی با تقسیط حداکثر پنج سال یا بـه شـکل اجـاره بلنـد               زمین به شکل فر   

مدت ویابه شکل اجاره به شرط تملیک به مجریان طرح ها ومتقاضیان واجد شرایط مطابق دستورالعملی کـه توسـط وزارت مـسکن                   

  .وشهرسازي ابلاغ خواهد شد ، صورت می پذیرد 

   
  عمران ومسکن روستایی -فصل نهم

قانون موظفندبلافاصله پس از وصول درخواست کتبـی بنیـاد مـسکن انقـلاب اسـلامی      ) 4( کلیه دستگاه هاي مشمول ماده -44ماده

درراستاي امکان سنجی کالبدي وتشخیص اراضی مستعد وانجام هرگونه تفکیک اراضی ، نسبت به واگذاري قطعی اراضـی وانتقـال                

عـدم  .  اعطاي نمایندگی براي اراضی فاقد سند مالکیت در محدوده روستاها بـه نهـاد یادشـده اقـدام نماینـد               رسمی سند مالکیت ویا   

  .انتقال سند مالکیت مانع اقدامات اجرایی توسط بنیاد یادشده نخواهد بود

 سـهم متقاضـی    معاونت برنامه ریزي ونظارت راهبردي رییس جمهور موظف است مابه التفـاوت سـود پـنج واحـد درصـد              -45ماده  

راتاسقف سود مصوب تسهیلات بخش مسکن هرسال براي مدت مشارکت مدنی وفروش اقساطی محاسبه ودرابتـداي همـان سـال              

دربودجه بنیاد مسکن انقلاب اسلامی جهت تودیع نزد بانک هاي عامل منظورنموده وهمه سـاله تـضمین نامـه مـورد قبـول بانـک                     

  .مرکزي را ارایه نماید

تسهیلات مصوب مسکن روستایی به عنوان مدیریت وخدمات فنـی همـه سـاله از محـل اعتبـارات               %) 5/2(م درصد  دوونی -1تبصره  

  .تملک دارایی ها تامین وبه بنیاد مسکن انقلاب اسلامی پرداخت می گردد

در مـصرف   بنیاد یادشده مجاز است براي اعطاي یارانه مربوط به حق بیمه ، حق نظـارت ،رعایـت اصـول صـرفه جـویی               -2تبصره  

  .انرژي وسایر موارد از محل اعتبارات یارانه اقدام نماید 

 نظارت فنی بر ساخت وساز مسکن روستایی زیر نظر بنیاد مسکن انقلاب اسـلامی ودر چـارچوب قـانون نظـام مهندسـی              -3تبصره  

  .انجام می شود) نظام فنی روستایی(-1374 مصوب –وکنترل ساختمان 

   
   سایر موارد –فصل دهم 

 کلیه سازندگان واحدهاي مسکونی ویژه گروه هاي کم درآمد وواحدهاي مسکونی احداث شده در محـدوده مـصوب بافـت      -46ده  ما

  .هاي فرسوده شهري مشمول اعطاي تخفیف وتقسیط به شرح زیر می گردند

اکم سـاختمانی مجـاز   هزینه هاي عـوارض صـدور پروانـه و تـر       %) 50(شهرداري ها ودهیاریهاي کشور موظفند حداقل پنجاه در صد        

منظور در طرح هاي جامع وتفصیلی مصوب رابراي واحدهاي موضوع این ماده تخفیف داده ونسبت بـه تقـسیط بـدون کـارمزد سـه               

  .اقدام نمایند%) 100(ساله باقیمانده عوارض تا صد درصد 



 
 

نی مجـاز ناشـی از قـانون وسـایر          تخفیف هاي اعمال شده هزینه هاي عوارض صدورپروانه وتراکم ساختما         %) 100(معادل صددرصد 

قوانین با اعلام وزارت مسکن وشهرسازي توسط معاونت برنامه ریزي ونظارت راهبردي رییس جمهور موظف است بـراي آن دسـته                

از تخفیف هایی که به دلیل اتمام اعتبارات مندرج در قوانین بودجه سنواتی در هرسـال امکـان پرداخـت وجودنـدارد،اعتبارات لازم را                 

  . به عنوان مطالبات شهرداري ها ودهیاري ها در لایحه بودجه سال بعد در نظر گیرد"تقیمامس

گردشکار وفرایند اجرایی مفاد این ماده بر اساس دستورالعملی خواهدبود که ظرف یک ماه پس از ابلاغ این آیین نامـه توسـط وزارت     

  .مسکن وشهرسازي با همکاري وزارت کشورتهیه وابلاغ خواهدشد

%) 120( تراکم پایه مالی دربافت هاي فرسوده کلیه شهرهایی که بافت فرسوده مصوب دارنـد بـه میـزان یکـصد وبیـست                  -1صرهتب

درصدوتراکم پایه مالی براي احداث بنا در عرصه هایی از بافت هاي فرسوده شهرها کـه حـد نـصاب تفکیـک درآنهـا رعایـت شـده              

  . می شودتعیین%) 180(باشد،به میزان یکصد وهشتاد درصد

  .درصد تعیین  می شود 180این آیین نامه در کل کشور، 2 تراکم پایه دربرنامه هاي فصل -2تبصره 

قانون تامین اجتماعی وصول خواهدشد وحق بیمه کارگران فصلی مطـابق قـانون   ) 28( حق بیمه کارکنان ثابت طبق ماده        -47ماده  

  .جراي عملیات احداث ساختمان وصول می گرددبیمه اجباري کارگران در مدت اشتغال به کاردردوره ا

  : در جهت ارتقاء کیفیت ساخت وسازهاي شهري وروستایی ،وزارت مسکن وشهرسازي نسبت به موارد زیر اقدام نماید-48ماده 

هزینـه هـاي   %) 30(اعمال تشویق هاي لازم براي بیمه نمودن ساختمان هاي مسکونی جدید الاحداث کشور تا سـقف سـی درصـد          

  .طمربو

  کمک به خدمات مهندسی گروه هاي کم درآمد 

  اعمال نظارت عالیه بر ساخت وسازها با استفاده ازخدمات بخش غیر دولتی 

  آموزش وترویج مقررات ملی ساختمان

 اعتبارات تخصیصی موضوع این آیین نامه ، به منظور بهبود عملکرد ،ارتقاء بهـره وري وارزیـابی             %)5/2( معادل دوونیم درصد   -تبصره

  .عملکرد سازمان ها وشورا هاي تامین مسکن  استان ها براي اجراي مطلوب برنامه هاي تامین مسکن اختصاص می یابد

 کلیه دستگاه هاي اجرایی موضوع این آیین نامه موظفند عملکرد هریک از مواد رادرپایان هردوره سه ماهـه بـه دبیرخانـه                  -49ماده  

  .          به تایید مقام محترم ریاست جمهوري رسیده است5/2/1388یب نامه درتاریخ این تصو   .کارگروه مسکن ارایه نمایند

  معاون اول رئیس جمهور-پرویزداودي 
   

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 
 

  قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن) 8(نامه اجرایی ماده  آیین

  2/7/88 مورخ ك42428ت/24182شماره 

   امور اقتصادي و دارایی ـ بانک مرکزي جمهوري اسلامی ایرانوزارت مسکن و شهرسازي ـ وزارت

 بـه  24/1/1388 در جلـسه مـورخ   19/3/1387هـ مـورخ  40001ت/39238نامه شماره  وزیران عضو کارگروه مسکن موضوع تصویب    

د شده را بـه شـرح زیـر    نامه اجرایی ماده یا ـ آیین1387قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن ـ مصوب  ) 8(استناد ماده 

 :تصویب نمودند

  قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن) 8(نامه اجرایی ماده  آیین

وري  منظور تبـدیل وضـعیت و افـزایش بهـره     قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن، به    ) 8(ـ در اجراي ماده   1 ماده       

هـا، مؤسـسات    طبق بر الگوي مصرف مسکن کارکنان شاغل و بازنشسته، کلیه وزارتخانههاي سازمانی و تأمین مسکن من  عرضه خانه 

) بـه اذن مقـام معظـم رهبـري    (دولتی و شرکتهاي دولتی، بانکها، شرکتهاي بیمه و مؤسسات اعتباري و همچنـین نیروهـاي مـسلح     

اسی روز که توسط کارشـناس رسـمی تعیـین    هاي سازمانی در مالکیت خود بر اساس قیمت پایه کارشن   موظفند نسبت به فروش خانه    

داري کل از سوي بانک مرکزي جمهوري  گردد، از طریق مزایده عمومی اقدام و وجوه حاصله را در حسابی که با درخواست خزانه                می

ین و مقـررات  آن در بودجه سنواتی منظور و با رعایـت قـوان   %) 100(گردد، واریز نمایند تا معادل صد در صد           اسلامی ایران افتتاح می   

  .نامه به مصرف برسد مربوط و مفاد این آیین

هاي سازمانی در اراضی موقوفه احداث شده باشند، پس از کسب موافقت متولی موقوفه، اعیانی احـداثی    تبصره ـ چنانچه خانه        

  .به قیمت کارشناسی روز به فروش خواهد رسید

هـاي سـازمانی خـود را بـا درج مشخـصات ثبتـی        وظفند فهرست کامل کلیه خانهنامه م  ـ دستگاههاي مشمول این آیین    2 ماده       

کننده فعلی به انضمام تصویر سند مالکیت و یـا هرگونـه مـدرك مالکیـت       اعلام مدت پایان قرارداد استفاده    ) مساحت عرصه و اعیان   (

تـا اطلاعـات مـذکور در برنامـه فـروش ثبـت       نامه به وزارت مسکن و شهرسازي ارسال دارنـد    ظرف سه ماه از تاریخ ابلاغ این آیین       

   .گردد

نامه به عنـوان خانـه سـازمانی     ـ مواردي که تحت عناوین دیگر از قبیل مهمانسرا توسط دستگاههاي مشمول این آیین       1 تبصره      

  .باشد نامه می گردد، مشمول مقررات این آیین براي کارکنان استفاده می

 مهلت مقرر ارسال نگردد، وزارت امور اقتصادي و دارایـی مکلـف اسـت بـا همکـاري وزارت           ـ چنانچه اطلاعات ظرف   2 تبصره       

ربط نسبت به استخراج اطلاعات مورد نیاز و وصول اسناد و مدارك اقدام و مبـادرت بـه         مسکن و شهرسازي و سایر دستگاههاي ذي      

  .هاي سازمانی نماید فروش خانه

هاي سازمانی در مالکیت خود را بـر   نامه کلیه خانه ظرف پنج سال از تاریخ ابلاغ این آیین   ربط موظفند     ـ دستگاههاي ذي  3 ماده       

  .بندي اعلام شده توسط وزارت امور اقتصادي و دارایی و با رعایت قانون به فروش رسانند اساس برنامه زمان

هـاي   همچنـین واگـذاري زمـین بـه منظـور احـداث خانـه       نامه، تمدید و مبادله قرارداد اجاره و      ـ از تاریخ ابلاغ این آیین     4 ماده       

  .باشد سازمانی ممنوع می

قـانون کـه از طـرف آنهـا بـراي      ) 8(هاي سازمانی متعلق و در اختیار دستگاههاي مـذکور در مـاده     ـ آن قسمت از خانه 5ماده      

آهـن دولتـی،    واقـع در ایـستگاههاي راه    هـاي سـازمانی       استفاده و سکونت کارکنان متصدي مشاغل معین گذارده شده، شامل خانـه           

هاي سازمانی  محوطه ادارات بنادر و کشتیرانی، گمرکات در مرزها، محوطه دستگاههاي مخابراتی، محوطه سدها و نیروگاهها و خانه                

تـی در  مورد استفاده سرایدار، نگهبان کشیک شبانه و مشاغلی که به لحاظ نوع شغل ناگزیر به حـضور تمـام وقـت در سـاختمان دول             

  .باشـد  نامـه نمـی   رسـد، مـشمول مقـررات ایـن آیـین      محل کار هـستند و یـا سـایر مـشاغلی کـه بـه تـصویب هیئـت وزیـران مـی           

هاي سازمانی مورد استفاده خانواده شهدا، جانبازان و ایثارگران مشمول قانون ادامه استفاده خانواده افـرادي کـه     تبصره ـ خانه        



 
 

نامـه بـه    ــ ، در چـارچوب مفـاد ایـن آیـین     1368اند ـ مصوب    و شهید، جانباز، اسیر و مفقودالاثر شدههاي سازمانی بوده ساکن خانه

  .شود ساکنین آنها فروخته می

تواننـد در مزایـده    می) 1(نامه، موضوع ماده   ـ کارکنان شاغل و بازنشسته کلیه دستگاهها و سازمانهاي مشمول این آیین 6 ماده      

  .شرکت نمایند

هـاي سـازمانی،    نامه اجرایی قانون فروش خانـه     آیین) 6(ماده  ) 2(هاي سازمانی فرسوده که قبلاً بر اساس تبصره           ـ خانه 7 ماده       

باشد، ولـی پـس    نامه خارج می باشد، از شمول این آیین اقدامات مربوط به مراحل برنامه تخریب و نوسازي انجام یا در دست اقدام می 

  .نامه و با رعایت قانون به فروش خواهد رسید ا، سهم متعلق به دولت در قالب مفاد این آییناز احداث اینگونه واحده

حـسب  ) بـردار  دستگاه بهره( ـ ادارات ثبت اسناد و املاك مکلفند ظرف شش ماه از تاریخ درخواست مالک خانه سازمانی  8 ماده      

  .ازمانی اقدام نمایدهاي س مورد نسبت به تجمیع، تفکیک و صدور سند مالکیت خانه

  .باشد هاي مربوط به انتقال سند به عهده خریدار می ـ کلیه هزینه9 ماده      

هاي سازمانی متعلق به شرکتهاي دولتی موجب کـاهش سـرمایه شـرکت گـردد، شـرکت       ـ در مواردي که فروش خانه  10 ماده       

ن هر سال مالی نسبت به کـاهش سـرمایه خـود مطـابق مرجـع      هاي سازمانی در پایا ربط موظف است پس از فروش خانه    دولتی ذي 

  .تعیین شده در اساسنامه شرکت اقدام نماید

هـاي سـازمانی را کـه در بودجـه      وجوه حاصل از فروش خانه %) 100(داري کل مکلف است معادل صد در صد           ـ خزانه 11 ماده       

  .تگاههاي زیر قـرار دهـد تـا بـه شـرح زیـر اسـتفاده و هزینـه نماینـد         شود، به عنوان وجوه اداره شده در اختیار دس سنواتی منظور می 

گیـرد تـا بـراي پرداخـت ودیعـه اجـاره        وجوه حاصله در اختیار دستگاه مالک خانه سازمانی قرار می%) 20( الف ـ بیست درصد        

ستگاه مالک بـه مـصرف رسـانده و    مسکن سازمانی به منظور استفاده کارکنان شاغل در مشاغل کلیدي به تشخیص بالاترین مقام د     

  .هزینه نماید

وجوه وصولی در اختیار وزارت مسکن و شهرسازي بـراي خریـد و تملـک زمـین بـراي تـأمین نیـاز        %) 80( ب ـ هشتاد درصد        

، هاي تأمین مسکن موضوع قانون ساماندهی و حمایـت از تولیـد و عرضـه مـسکن           فاقدین مسکن واجد شرایط و اجراي سایر برنامه       

رسـد، قـرار     مـی 19/3/1387هـ مـورخ  40001ت/39238نامه شماره  اي که به تصویب کارگـروه مسکن موضوع تصویب      طبق برنامه 

  .گردد هاي موضوع این بند هزینه قطعی محسوب می گیرد، هزینه می

 ول رئیس جمهور ـ پرویز داوديمعاون ا. به تأیید مقام محترم ریاست جمهوري رسیده است5/2/1388نامه در تاریخ  این تصویب      

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 
 

  قانون تعاریف محدوده و حریم شهر ، روستا و شهرك و نحوه تعیین آنها

محدوده شهر عبارت است از حد کالبدي موجود شهر و توسعه آتی در دورهطرح جـامع و تـا تهیـه طـرح مـذکور در طـرح                    - 1ماده  

   . باشد الاجرا می زمهادي شهر که ضوابط و مقررات شهرسازي در آنلا

شهرداریها علاوه بر اجراي طرحهاي عمرانی از جمله احداث وتوسعه معابر و تأمین خدمات شهري و تأسیسات زیربنایی در چـارچوب         

وظایف قانونی خودکنترل و نظارت بر احداث هر گونه ساختمان و تأسیسات و سایر اقـدامات مربـوط بـه توسـعه وعمـران در داخـل          

  . را نیز به عهده دارندمحدوده شهر 

حریم شهر عبارت است از قسمتی از اراضی بلافصل پیرامون محدوده شهرکه نظارت و کنترل شـهرداري در آن ضـرورت       - 2ماده   

   .دارد و از مرز تقسیمات کشوري شهرستان و بخشمربوط تجاوز ننماید

 اولویت حفظ اراضـی کـشاورزي ، باغـات و جنگلهـا ، هـر      به منظور حفظ اراضی لازم و مناسب براي توسعه موزون شهرهابا رعایت           

گونه استفاده براي احداثساختمان و تأسیسات در داخل حریم شهر تنها در چارچوب ضوابط و مقررات مصوب طرحهایجـامع و هـادي     

   . پذیر خواهد بود امکان

داخل حـریم شـهر مجـاز شـناخته شـده و      نظارت بر احداث هر گونه ساختمان و تأسیسات که به موجب طرحها و ضوابط مصوب در              

که درهر حال از محدوده قـانونی و حـریم شـهرها و قـانون شـهرداریها مـستثنی               (هاي صنعتی     حفاظت از حریم به استثناي شهرك     

باشد ، هر گونه ساخت و ساز غیر مجاز در این حـریم تخلـف محـسوب و بـامتخلفین طبـق         به عهدةشهرداري مربوط می   ) باشند    می

  . رفتار خواهد شدمقررات 

اي شامل بافت موجود روستا وگسترش آتی آن در دوره طرح هادي روستایی که بـا      محدوده روستا عبارت است از محدوده      - 3ماده   

دهیاریها کنترل و نظارت بـر احـداث هـر گونـه     . رسد   رعایت مصوبات طرحهاي بالادست تهیه وبه تصویب مرجع قانونی مربوط می          

   . دار خواهند بود ل محدوده را عهدهساختو ساز در داخ

روستاهایی که در حریمشهرها واقع میشوند مطابق طرح هادي روستایی داراي محدوده و حریم مستقل بـوده وشـهرداري         : 1تبصره  

   .شهر مجاور حق دخالت در ساخت و ساز و سایر امور روستا را ندارد

و هادي در داخل حریم شهرهاواقع شوند در صورت رسـیدن بـه شـرایط       روستاهایی که به موجب طرحهاي مصوب جامع         : 2تبصره  

شهر شدن ، شهر مستقل شناخته نشده و به صورت منفصلبه عنوان یک ناحیه یا منطقه از نواحی یا مناطق شهر اصـلی تلقـی و اداره    

تمرارفعالیتهاي روسـتایی تهیـه و   خواهند شد وبراي آنها در قالب طرحهاي جامع و تفصیلی ضوابط و مقررات ویژه متضمن امکان اس ـ   

   . ملاك عمل قرار خواهد گرفت

محدوده روستاهاي فاقد طرح هادي ، با هماهنگی شوراي اسلامی روستاتوسط بنیـاد مـسکن انقـلاب اسـلامی در قالـب              : 3تبصره  

   . بافت مسکونی روستا پیشنهاد گردیده و بهتصویب مراجع قانونی مربوطه در استان میرسد

گیرند اعم از روستاهاي داراي طـرح هـادي    درآمد ناشی از ساخت و سازها و عوارض روستایی که در حریم شهرهاقرار می         :  4تبصره  

   .و فاقد طرح هادي ، به حساب دهیاریهایروستا جهت توسعه و عمران واریز میگردد

مینماید موظف به ارائه کلیه خدمات شـهري  در هر محدوده و یا حریمی که شهرداري عوارض ساختمانی و غیره رادریافت   : 5تبصره  

  .میباشد

محدوده شهرکها اعم از شهرکهاي مسکونی و صنعتی یا سایر شهرکهایی کهطبق مقررات و با مجوزهـاي قـانونی مربـوط          - 4ماده  

   . ایجاد و احداث میشوند در طرح مصوب آنها تعیینو تصویب میگردد

 داراي طرح ایجاد شـهرك و  1355ن محدوده نقاط ومراکز جمعیتی که قبل از سال         محدوده شهرکهاي یاد شده و همچنی      : 1تبصره  

انـد در صـورتیکه بنـا بـه      صورتجلسه تفکیکی بوده وتاکنون موفق به اخذ پروانه شهرك نشده و به صورت غیر مصوب بـاقی مانـده                 

 داخل حریم شهرها قرار گیرنـد ، اعـم از   ضرورت و با ارائه دلایل توجیهی کافی بر اساس مطالعات طرحهاي جامع و هادیمصوب در             



 
 

برداري آنها صادر شده باشد و یا هنـوز در دسـت احـداث و تکمیلباشـند            سازي در آنها خاتمهیافته و پروانه بهره        اینکه عملیات شهرك  

   . تحت کنترل و نظارت شهرداري مربوط خواهند بود

  . ابط و طرح مصوبقانونی خود خواهد بودهر گونه ساخت و ساز در شهرکهاي یاد شده تابع ضو : 2تبصره 

محدوده شهر بر اساس طرحهاي جامع مصوب شهري و تا تهیه طرحهاي مذکوردر طرحهاي هادي شهر و تغییرات بعـدي                  - 5ماده  

آنها به صورت قابل انطباق بر عوارض طبیعی یاساخته شدة ثابت ، همراه با مختصات جغرافیایی نقـاط اصـلی تعیـین و بـه تـصویب           

این محدوده حداکثر ظرف سه ماه از ابلاغطرحهاي مذکور به صورتی که کلیـه          . راجعقانونی تصویب کننده طرحهاي مذکور میرسد       م

نقاط آن قابل شناسایی و پیاده کردن روي زمین باشدتوسط شهرداري تدقیق شده و پس از کنتـرل و امـضاي دبیـر مرجـع تـصویب        

   . گردد ط به امضاي استاندار جهت اجرا به شهرداري و دستگاههاي اجراییذیربط ابلاغ میکننده و تأیید شدنبه مهر دبیرخانه مربو

چنانچه اقدامات لازم ظرف مهلت مقرر مذکور بهانجام نرسد ، استاندار دستور تدقیق محدوده را به سایر مراجـع ذیـصلاح                : 1تبصره  

   . صادر خواهد کرد

مهلت تعیین شده تا مرحله ابلاغمحدوده شـهرها ، بـه عهـده دبیرخانـه مرجـع تـصویب       پیگیري اجراي این ماده در قالب    : 2تبصره  

   . کننده طرحها خواهد بود

در تهیه طرحهاي جامع و هادي شهري پیشنهادات شهرداري که به تصویبشوراي اسلامی شهر رسیده باشـد بـراي تأییـد            : 3تبصره  

  .نهایی به مراجع قانونی منعکس میشود

ــاده  ــریم  - 6م ــردد     ح ــصویب میگ ــهرتعیین و ت ــادي ش ــرح ه ــذکور در ط ــرح م ــه ط ــا تهی ــهر و ت ــامع ش ــرح ج ــهر در ط  . ش

محدوده روستا براساس طرحهاي هادي روستایی و غییرات بعدي آنها و تاتهیه طرحهاي مذکور توسط بنیاد مسکن انقلاب                 - 7ماده  

 ثابت ، همراه با مختصات جغرافیایی نقاط اصلی تعیـین     اسلامی استان مربوط به صورت قابل انطباقبر عوارض طبیعی یا ساخته شدة           

این محدوده حداکثر ظرف مدت سهماه پس از تصویب ، توسط بنیـاد  . وبه تصویب مرجع تصویب کننده طرح هادي روستایی میرسد       

تگاههاي اجرایـی  مسکن انقلاب اسلامی استان مربوط تدقیق شده و به امضایفرماندار شهرستان مربوط جهت اجرا به دهیاري و دس ـ      

  . ذیربط ابلاغ میشود

هاي تعیین شده براي شهرهاي مجاور و محدودهروستاهاي مجاور و محدوده شهرکهاي مجـاور ، نبایـد      ها و حریم    محدوده - 8ماده  

در صورتتداخل ، مرجع حل اختلاف و رفـع تـداخل ، مراجـع تـصویب کننـده طرحهـاي هـادي و جـامع                    . با هم تداخل داشته باشند    

  .مورد خواهند بودحسب

  . هاي شهري در طرح مصوب آنها تعیین و تصویب میشود محدوده مجموعه - 9ماده 

ایـن قـانون و هـیچ یـک از     ) 2(و ) 1(هیچ یک از شهرها محدوده و حریم دیگري به جز محدوده و حـریم موضـوعمواد               - 10ماده  

این قانون نخواهند داشت و عناوین یـاد شـده جـایگزین      ) 4 (و) 3(روستاها و شهرکها ، محدوده دیگري به جزمحدوده موضوع مواد           

و نظـایر  » حـدود مـصوب شـهر     »،  « حوزه شهرداري« ، » حریم قانونی « ، » محدوده قانونی « کلیهعناوین متناظر آنها از جمله 

« ، »  محـدوده نهـایی   «، » حـریم اسـتحفاظی   « ، » حـوزه اسـتحفاظی    »،  « محدوده استحفاظی« آنها در مورد محدوده شهر ، 

و » محـدوده روسـتا    » در مورد» حدود روستا « یا » محدوده مسکونی روستا « ونظایر آنها در مورد حریم شهر ، » محدوده نفوذي 

میگردد و هر ترتیب دیگري که در موردتعاریف محـدوده و حـریم شـهر ، محـدوده شـهرك و روسـتا و        » محدوده قانونی شهرك    « 

   .  با هر عنواندیگري در قوانین و مقررات قبلی مقرر شده باشد ، با تصویب این قانون ملغی خواهد بودنحوه تعیین آنها

هـاي مـورد اشـارهدر ایـن قـانون جـایگزین تعـاریف و مراجـع          ها و حـریم  گیري مربوط به محدوده تعاریف و مراجع تصمیم  : تبصره  

  .  میشود1362ري مصوب گیري مربوط در قانون تعاریف و ضوابطتقسیمات کشو تصمیم

   



 
 

محدوده و حریم تعریف شده در این قانون براي مناطق مسکونی شهري وروستایی و شهرکهاي مسکونی اسـت و شـامل       - 11ماده  

آهن ، محـدوده منـاطق چهاردانگـه     مثل حریم راهها و راه  ( اند    هاي خاص که حسب قوانینخاص تعیین شده        ها و حریم    سایر محدوده 

  .نخواهد شد)  زیست ، حریم میراث فرهنگی و نظایر آن حفاظت شدهمحیط

هر گونه تخلف از احکام موضوع این قانون به عنوان تجاوز به حقوقعمومی ، جرم محسوب شـده و مـرتکبین عـلاوه بـر                - 12ماده  

  وضع و رفع اثر از تخلفات ، به مجازاتمربوط برابر قانون مجازات اسلامی محکوم خواهند شد

 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  

  



 
 

  املاك و اراضی مورد نیاز شهرداریها,تقویم ابنِیه  قانون نحوه ي

وابسته به دولـت و شـهرداریها و مؤسـساتی کـه      کلیه وزارتخانه ها ، مؤسسات ، سازمانها ، نهادها ، شرکتهاي دولتی یا : ماده واحده

 ر طرحهاي عمومی یا عمرانی که ضرورت اجراء آنها توسـط وزیـر یـا   مکلف می باشند د شمول قانون بر آنها مستلزم ذکر نام باشد ،

اراضی و املاك شـرعی و قـانونی اشـخاص     بالاترین مقام دستگاه اجرائی با رعایت ضوابط مربوطه تصویب و اعلان شده باشد و در

 باشد ، پس از اعلام رسمی وجود محدوده شهرها و شهرکها و حریم استحفاظی آنها قرار داشته و در داخل) حقیقی و حقوقی(اعم از 

بهاء یا عـوض آن طبـق قـوانین     حداکثر ظرف مدت هجده ماه نسبت به انجام معامله قطعی و انتقال اسناد رسمی و پرداخت طرح ،

  .مربوطه اقدام نمایند

سال بعـد موکـول    10 صورتیکه اجراي طرح و تملک املاك واقع در آن بموجب برنامه زمان بندي مصوب به حداقل در: 1تبصره 

احداث یا تجدید بنا یا افزایش بنـا و تعمیـر و فـروش و اجـاره و      شده باشد ، مالکین املاك واقع در طرح از کلیه حقوق مالکانه مانند

اجراي طـرح قبـل     سال باشد مالک هنگام اخذ پروانه تعهد می نماید هرگاه زمان10و در صورتیکه کمتر از  رهن و غیره برخوردارند

  . هسال شروع شود حق مطالبه هزینه احداث و تجدید بنا را ندارداز د

 مشخـصات دقیـق عرصـه و    1اخیر تبـصره   شهرداریها موظفند همزمان با صدور پروانه ساختمان مالکان مشمول قسمت : 2تبصره 

 طرح قرار گیـرد و در زمـانی کـه    ضبط نمایند تا ملاك ارزیابی به هنگام اجراي اعیان و تأسیسات موجود را معین و در پرونده درج و

خـسارت قیمـت عرصـه و     به هنگام اجراي طرح مصوب مـلاك پرداخـت  . تأمین اعتبار آمادگی و اجراي طرح مزبور باشد  به لحاظ

  . اعیان ملک در زمان اجراي طرح خواهد بود

 جهت اخـذ پروانـه سـاختمان بـوده و     شرایط مالکین املاك و اراضی واقع در طرحهاي آتی که قبل از تصویب طرح واجد :3تبصره 

اخذ زمین عوض در اولویت قرار خواهند گرفت و در بین اینگونه مالکین اشخاصـی   قصد احداث یا تجدید یا افزایش بنا دارند ، جهت

  .دارند آنها در مسیر احداث یا توسعه معابر و میادین قرار دارند ، نسبت به سایرین حق تقدم که ملک

و تفکیک و ساختمان سازي میـسر نباشـد    ردي که تهیه زمین عوض در داخل محدوده هاي مجاز براي قطعه بنديدر موا :4تبصره 

توسعه شهري مورد تأیید مراجع قانونی قرار بگیرد ، مراجع مزبور می توانند  و احتیاج به توسعه محدوده مزبور طبق طرحهاي مصوب

عمران شهر ، علاوه بر انجام تعهدات  ستفاده از مزایاي ورود به محدوده توسعه وموافقت با تقاضاي صاحبان اراضی براي ا در مقابل

از % 20سطوح لازم بـراي تأسیـسات و تجهیـزات و خـدمات عمـومی ، حـداکثر تـا        مربوط به عمران و آماده سازي زمین و واگذاري

نوسازي و بهـسازي    اراضی عوض طرحهايبراي تأمین عوض اراضی واقع در طرحهاي موضوع این قانون و همچنین اراضی آنها را

  29/8/1367مصوب   .شهري ، بطور رایگان دریافت نمایند

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

  



 
 

  :آشنایی با اصطلاحات

 :طرح جامع سرزمینی 

کـل   این طرح اهداف و خط مشیها را به طور عام در کلیه ابعاد اقتصادي ، اجتماعی، کـشاورزي، صـنعتی، جهـانگردي در محـدود ه                

طرحی است که شامل استفاده از سرزمین در قالب هدفها، خط مشیهاي ملـی و اقتـصادي از طریـق         . وجه قرار می دهد   کشور مورد ت  

بررسی امکانات و منابع مراکز جمعیت شهري و روستایی کشور و حـدود توسـعه و گـسترش شـهرها و شـهرکهاي فعلـی و آینـده و          

ه و در اجراي برنامه هاي عمرانی بخشهاي عمومی و خصوصی ایجاد    قطبهاي صنعتی و کشاورزي و مراکز جهانگردي و خدمات بود         

طرح جامع سرزمینی با ملاك قرار دادن محدوده جغرافیائی کل کشور از حیـث تعیـین قطبهـاي صـنعتی ،                 » نظم و هماهنگی نماید   

  . کشاورزي، خدماتی و جهانگردي خط مشی سایر طرحها را تعیین می کند

  :مالکیت قطعه 

  .حدود مشخص و سند مالکیت رسمی  رايدا زمین قطعه

  :تفکیک

  ).جمیععکس عمل ت( تقسیم یک قطعه مالکیت به چند قطعه مالکیت جهت استفاده واحد یا مختلف

  :تجمیع

  )عکس عمل تفکیک (  ادغام چند قطعه مالکیت جهت استفاده واحد یا مختلف 

  :مساحت قطعه مالکیت یا مساحت زمین 

  .اد مندرج در سند مالکیت رسمی  مساحت محاسبه شده از ابع

  :یازیربنا ساختمانی طحس

  .ساختمان  طبقات درمجموعه شده ساخته سطح

  :ارتفاع ساختمان یا بنا 

  . فاصله مرتفع ترین نقطه بام و در صورت وجود سقف شیبدار مرتفع ترین خط الراس بام از سطح گذر اصلی 

  :معبر سطح

  .نقطه گذرها ، گذرهاي مشرف به قطعه مالکیت ترین  بالاترین و پائین ارتفاع متوسط

  :پیلوت

 قسمتی از ساختمان هم سطح گذر که به صورت فضائی شامل ستونها و بدون دیوارهاي جداکننده بوده و فاصـله زیـر سـقف آن از                 

  . باشد 5/2 الی 20/2گذر 

  :زیرزمین

  . متر باشد ویا محوطه پیلوت 20/1داکثرح مربوطه  قسمتی از ساختمان که ارتفاع روي سقف آن از سطح گذردرقسمت

  :طبقه همکف

 متـر باشـد و   20/1 متـر و یـا ارتفـاع سـقف آن از گـذر بـیش از       20/1 قسمتی از ساختمان که فاصله کف آن از سطح گذر حداکثر            

  .همچنین طبقه روي پیلوت 

  :فوقانی طبقات

  .همکف ساخت شود  طبقه روي که ساختمان طبقات کلیه

  :یا بر زمینبرقطعه مالکیت 



 
 

  . قسمت یا قسمتهائی از حدود یک مالکیت که مجاور گذر قرار داشته باشد

  ):حیاط(فضاي آزاد 

حـوض ، آب نمـا   .  سطحی از قطعه مالکیت که در آن هیچگونه ساختمانی احداث نشده و فقط براي درختکاري ، گلکاري ، اسـتخر    

  .داده شده باشد ایوان غیرمسقف و سایر استفاده هاي محوطه سازي تخصیص 

  :پارکینگ 

  . محل نگهداري صرفاّ وسائل نقلیه به غیر از محوطه ادارات ، محلهاي کار و غیره که هر آن قابل دسترسی باشد 

  : ایوان

  سطح سرپوشیده در طبقه همکف که بین ساختمان و فضاي آزاد قرار گیرد 

  :بالکن

  .د طرف آن باز ش درطبقات بنا که حداقل یک سرپوشیده سطح

  : تراس یا مهتابی 

  .سطح ساختمان غیر مسقف به غیر از بام 

  :یاکنسول آمدگی یشپ

  .فوقانی درطبقات ساختمان آمدگی بیرون هرگونه

  :درخت 

  . سانتی متر باشد 50 در ضوابط طرح تفصیلی اصفهان درخت به گیاهانی اتلاق می شود که حداقل ارتفاع آن دو متر و محیط آن 

  :باغ 

  . متر مربع آن حداقل یک درخت وجود داشته باشد 5کیتی یا زمینی که به ازاء هر  قطعه مال

  :سطح مشرف

  . سطوحی از ساختمان که در حریم اشراف ساختمان دیگري قرار گیرند 

  :محور اصلی بنا 

شهر اصـفهان ایـن    محوریست به موازات طول قطعه مالکیت و عمود بر جهت غالب بدنه مشرف به حیاط اصلی قطعه مالکیت ، در                

   جنوبی می باشد –محور عموماّ  داراي جهت شمالی 

  :حریم اشراف

  .بنا ازجنوبی ترین نقطه منتهی الیه شرقی و غربی بنا قرار گیرد  محوراصلی  درجه نسبت به45 فضائی که بین سطوح فرضی با زاویه 

  : اندازي سایه حریم

  .گیرد  به سمت جنوب قرار می �برمجازساختمان نقطه ترین ازپائین درجه32فضائی است فرضی که بین سطح زمین و سطح بازاویه

  :تغییراساسی

  . صرفاّ به منظور ایجاد فضاي جدید و یا گسترش فضاهاي موجود ساختمان باشد  که هرگونه تغییر در داخل و یا خارج بنا

  :تغییرغیراساسی

  .ا کردن دیوارهاي غیرباربر ، پنجره ها ، درها و غیره  اقدامات ساختمانی که شامل تغییر اساسی نگردد مانند جابج

  :تعمیر اساسی

  . هرگونه تعمیر در سازه  بنا شامل ستون ، دیوار و یا سقف که از لحاظ ایمنی و استحکام ساختمان حائز اهمیت باشد 



 
 

  :تعمیرغیراساسی

  .ه کشی ، سیم کشی ، رنگ آمیزي و غیره  اقدامات تعمیراتی ساختمان که شامل تعریف تعمیر اساسی نگردد ، مانند لول

  :واحدمسکونی

 مجموعه فضاهایی که براي سکونت یک خانوار در نظر گرفته شده و داراي ورودي مـستقل بـوده و قـسمتی از آن بـه آشـپزخانه ،              

  .توالت و حمام اختصاص یافته باشد 

  :همجوار مالکیت

  .ظر  قطعه مالکیت داراي مرز مشترك با قطعه مالکیت موردن

  :مسکونی مجتمع

فـضاي  � واحد مسکونی و بیشتر در یک قطعـه مالکیـت کـه داراي ورودي یـا ورودیهـا  و              10 مجموعه واحدهاي مسکونی با تعداد      

  .عمومی مشترك باشد 

  :مجتمع تجاري

هاي عمـومی   واحد تجاري وبیشتردریک قطعه مالکیـت کـه داراي ورودي یـا ورودیهـا و فـضا     10واحدهاي تجاري یا تعداد   مجموعه

    .مشترك باشد

  :مجتمع پزشکی

 مطب پزشک یا واحد خدماتی وابسته به حرفه پزشکی و بیـشتر در یـک قطعـه مالکیـت کـه                5 مجموعه واحدهاي پزشکی با تعداد      

   .داراي ورودي یا ورودیها و فضاهاي عمومی مشترك باشد

  :خلوت حیاط

  .فضاهاي ساختمان قرار گیرد و از آن براي نورگیري و تهویه استفاده شود  سایر  بیرون  که  شفاف  سقف با یا  غیرمسقف  فضاهاي

  :پاسیو

  . فضاي غیرمسقف یا با سقف شفاف که بین سایر فضاهاي ساختمان قرار گیرد و از آن براي نورگیري و تهویه استفاده شود 

  :کاربري یا نحوه استفاده

  .ورت موقت یا دائم زمین به ص  نوع فعالیت و بهره وري از ساختمان و یا

  :کاربري مسکونی 

  . استفاده از قطعه مالکیت به منظور سکونت 

  :مسکونی ویژه

  .شته اند گهاي عمومی که مشمول ضوابط و مقررات خاص   قطعات مالکیت مسکونی واقع در محوطه

  :ساختمان کاربري پیشنهادي باحفظ

ــا       ــاریخی و معمـ ــر تـ ــاي آن از نظـ ــه بنـ ــسکونی کـ ــت مـ ــات مالکیـ ــراي آن     قطعـ ــده و بـ ــناخته شـ ــا ارزش شـ ري بـ

  .خدمات عمومی در نظر گرفته شده است کاربري تفصیلی طرح هاي نقشه طبق

  :کاربري تجاري

به لحاظ اینکـه در  .  استفاده از قطعه مالکیت به منظور فعالیت هائی که به نحوي موجب عرضه کالا در قبال دریافت وجه می باشد                   

ان تفکیک واحـدهاي کوچـک خـدماتی شخـصی و کارگـاهی غیرمـزاحم از واحـدهاي تجـاري           هاي طرح تفصیلی شهر اصفه     نقشه

  .  این قبیل واحدها نیز در گروه کاربریهاي تجاري منظور شده اند ،امکانپذیر نبوده



 
 

  :تجاري ویژه با ارزش تاریخی

  .نقشه هاي طرح تفصیلی   قطعات مالکیت تجاري واقع در بازار و محوطه هاي اطراف آن طبق

  :پارکینگ–مسکونی–مختلط تجاري کاربري

  . استفاده واحد یا مختلط از یک قطعه مالکیت به منظور کاربریهاي مسکونی، تجاري و پارکینگ براساس ضوابط طرح تفصیلی 

  :باغ کاربري

  .استفاده از قطعه مالکیت به منظور فعالیتهاي  باغداري 

  :کشاورزي کاربري

  .ور فعالیت کشاورزي و زراعت  استفاده از قطعه مالکیت به منظ

  :کاربري کارگاهی  

  . استفاده از قطعه مالکیت به منظور انجام فعالیتهاي تولیدي کارگاهی و فعالیتهاي خدمات تعمیراتی 

  :کاربري صنعتی

  . استفاده از قطعه مالکیت به منظور انجام فعالیتهاي تولیدي صنعتی 

  :کاربري خدمات عمومی 

الکیت جهت آن دسته از خدماتی که مستقیماّ از سوي ارگانهاي دولتی ارائه می شود و یـا اداره و کنتـرل آنهـا بـه        استفاده از قطعه م   

  :اینگونه خدمات در انواع ذیل دسته بندي می شوند . نحوي به ارگانهاي دولتی مربوط است 

  .ارگانهاي دولتی و وابسته به دولت و مراکز انتظامی  مراکز ستادي ادارات ، بانکها ، سازمانها ، نهادها و دیگر  :اداري انتظامی 

  .اي ، مراکز تربیت معلم ، مدارس عالی و دانشگاهها  وحرفه  مراکز آموزشی فنی :آموزش عالی و فنی و حرفه اي 

  راهنمائی ، دبیرستان و هنرستان  کودکستان،دبستان،مدرسه :آموزشی

 .یک و بیمارستان عمومی،درمانگاه ،کلین گرمابه :درمانی-بهداشتی

 . مسافرخانه ، مهمانسرا ، متل ، هتل و کمپینگ  :جهانگردي 

 .کودکان، پارك و فضاي سبز و شهرك بازي  بازي محل :سبز فضاي

 کانون پرورش فکري کودکان و نوجوانان ، کتابخانه عمومی ، نمایشگاه ،  موزه ، سـینما ، تئـاتر، مـسجد ،                   : فرهنگی –مذهبی

 .ا ، کنیسه و دیگر اماکن مذهبی امامزاده ، کلیس

ع آب و مخـازن نگهـداري   نب ـخانه فاضلاب و آب، م مراکزمخابرات،پمپ بنزین ، تصفیه  :شهري وتجهیزات تأسیسات کاربري

 .سوخت و تأسیسات برق ، مراکز خدمات ایمنی شهرداري 

رستوران، فضاهاي سـرباز و سرپوشـیده    استفاده به منظور متل، هتل، کمیپنگ، فضاي سبز،          :شهر ورودیهاي خدمات کاربري

  . فرهنگی موردنیاز محوطه –ورزشی، تجاري و فضاهاي مذهبی 

  . استفاده از قطعه مالکیت به منظور رفع نیازهاي خدماتی عمومی در دراز مدت  :خدماتی ذخیره اراضی کاربري

ی عمومی و استفاده مـسکونی بـه منظـور تـأمین          استفاده از قطعه مالکیت به منظور رفع نیازهاي خدمات          :ذخیره اراضی کاربري

  .زمینهاي معوض محوطه هاي خدماتی مصوب 

   استفاده از قطعه مالکیت به منظور ایجاد جنگل و دیگر فضاهاي سبز حفاظتی :کاربري کمربند سبز حفاظتی و جنگلکاري

  :هاي عمومی محوطه



 
 

گیرند و عمدتاّ جهت کاربریهاي خـدمات   عابر اصلی شهر را در برمی  هایی هستند که زمین و قطعات مالکیت واقع درحاشیه م           محدوده

  .اند  ها درنظرگرفته شده نیزجزءاین محوطه تاریخی هاي گیرند،محوطه عمومی، مسکونی ویژه، تجاري و پارکینگ مورداستفاده قرارمی

  : محوطه بازسازي

و فقدان اساسـی خـدمات عمـومی، در طـرح تفـصیلی مـورد       هایی هستند که به دلیل تراکم بالاي جمعیت و کالبد نامطلوب       محوطه

  .ریزي و طراحی واقع نشده و بازسازي آنها در قالب یک طرح جداگانه پبشنهاد گردیده است  برنامه

  : کارگاهی –خدماتی واحدغیرمستقل

  .نی نباشند دهند و داراي درب مستقل از ورودي بناي مسکو مسکونی را تشکیل می  واحدهائی که قسمتی از واحدهاي

  :مرکز محله 

اي مانند واحدهاي تجـاري بـراي خریـدهاي روزمـره، مـسجد، حمـام، کودکـستان،               محدوده ایست که جهت استقرار خدمات محله      

  .اي براساس طرح تفصیلی در نظر گرفته می شود  سبز و ورزشی محله دبستان، کتابخانه، پارك، فضاي

  :مرکز ناحیه 

اي مانند واحـدهاي تجـاري بـراي خریـدهاي روزمـره و هفتگـی، مـسجد، مدرسـه                    ار خدمات ناحیه   محدوده ایست که جهت استقر    

سبز، ورزشگاه و واحدهاي کوچک خدماتی غیرمزاحم براسـاس طـرح تفـصیلی در نظـر                 راهنمائی، دبیرستان، درمانگاه، پارك، فضاي    

  .گرفته می شود 

  : شهري مرکزمنطقه

اي، مسجد بزرگ، کتابخانه بزرگ، تئـاتر،      اي مانند واحدهاي تجاري با عملکرد منطقه       قهمحدوده اي است جهت استقرار خدمات منط      

اي، شعبات ادارات،کلینیک،بیمارستان،مجموعه ورزشی ،متل و هتـل و   حرفه–سینما، شعبات ادارات، هنرستان، واحدهاي آموزشی فنی    

  .شود  رنظر گرفته میاي که براساس طرح تفصیلی د سایر فعالیتهاي خدماتی با عملکرد منطقه

  :شهري محورهاي

. باشـد    پارکینگ و مسکونی ویـژه مـی  – تجاري–خیابانهائی هستند که کاربري غالب در جوار آنها خدمات عمومی، مختلط مسکونی 

  .هاي طرح تفصیلی نشان داده شده اند  این محورها در نقشه

  :بزرگراههاو یا آزادراهها–اتوبانها

 سرویس را در میان شبکه گذرهاي شهري ارائه داده و دسترسی قطعات مالکیت برآنها ممنـوع و انـشعاب         بالاترین سطح گذرها   این  

 .اسـت  غیرمـسطح   صـورت  وبـه   شـریانی  آزادراههـا و یاحداکثرباگـذرهاي     سـایر  بـا  هـا تنهـا    باشد تقـاطع   گذر از آنها بسیار محدود می     

  .باشند   متر می60دهند و حداقل عرض آنها  ا تشکیل میکمربندیهاي شهروارتباط بین شهري رعموماً گذرها اینگونه

  :2و1گذر شریانی درجه

دهند و تمامی حرکات ترافیکی طولانی داخلی شـهر بایـستی در ایـن گـذرها عبـور داده         این گذرها شبکه اصلی شهر را تشکیل می       

  .شود 

  :منطقه تاریخی 

  شوراي عالی شهرسازي و معماري ایران رسیده است  به تصویب 23/8/67اي است که محدوده آن در تاریخ   محوطه

  : تعریف سیماي شهـر

حس و ادراك از فضاهاي شهري که بر مبناي الگـو، سـاختارهاي کالبـدي و اجتمـاعی و شـکل شـهر در فرآینـد زنـدگی جمعـی و              

  .میدهد دست شهررا به سیماي گرددتعریف صورمختلف القا می به فردي

  :جان پناه بام



 
 

  . شود با ارتفاع معینی ساخته می بام درلب هک هاي  دیواره

  :بنا عمومی نماي 

  . قابل رؤیت می باشد... عمومی  کوچه، معبر، خیابان، تقاطع و  در فضاي که  ساختمان   بدنه  از نماي قسمت   آن 

  :طرح جامع شهري

ط شهرسازي و کنترل توسعه شـهرها     طرح جامع شهري محدوده کوچکتري از طرح جامع سرزمینی است و هدف از آن ترویج ضواب               

است که با توجه به کیفیت محیط زیست و بر اساس شناخت حوزه هاي نفوذ طبیعی ، اجتماعی و اقتصادي شهرها تهیه می شـود در       

 سال تهیه می شود در آن نحوه استفاده از اراضی و منطقـه بنـدي مربـوط بـه حـوزه هـاي مـسکونی و         25اینطرح که معمولاً براي     

، بازرگانی ، اداري و کشاوري تأسیسات و تجهیزات، تسهیلات شهري و نیازمنـدیهاي عمـومی شـهري بـه خطـوط ارتبـاطی          صنعتی

محل مراکز انتهاي ترمینال و فرودگاهها و بنادر، فضاي لازم براي ایجاد تأسیسات و تجهیزات عمومی و مقررات مربوط بـه بناهـاي       

  .تاریخی و مناظر طبیعی مشخص می شود

  :تفصیلی  طرح 

این طرح براساس ضـوابط کلـی طـرح جـامع شـهري نحـوه           . طرح تفصیلی به منظور اجراي برنامه هاي طرح جامعه تهیه می شود           

استفاده از زمینهاي شهري در سطح محلات مختلف شهر و موقعیت و مساحت دقیق زمین براي هر یک از آنها و وضع دقیق شـبکه         

تراکم ساختمانیدر واحدهاي شهري و تعیین اولویتهاي مربوط به بهسازي و نوسازي شـهري و      عبور و مرور و میزان تراکم جمعیت و         

 بـا تأسـیس شـوراي    1351مرجع تهیه طرحهاي تفصیلی از سـال       . در آن تعیین می شود    ) سیل و زلزله  ( موقعیت کلیه عوامل قهري     

 قانون تأسیس شوراي عالی شهرسـازي بـه ایـن      4  ماده 3در نرد   . عالی شهرسازي و معماري ایران وزارت مسکن و شهرسازي است         

نظارت در تهیه طرحهاي جامع و تفصیلی و جلب نظر انجمن شـهر و شـهرداري مربوطـه در حـین تهیـه          « وظیفه تصریح شده است   

  آن شـهرداریها 1 و تبـصره  7/9/1347 قانون نوسازي و عمران شهري مصوب  23قبل از قانون مزبور برابر ماده       » طرحهاي تفصیلی 

مکلف شده بودندحداکثر ظرف دو سال پس از تهیه و تصویب نقشه جامع شهر نسبت به تهیه نقشه هاي تفصیلی اقدام نماینـد و بـر             

  .همین  اساس مرجع تهیه طرحهاي تفصیلی شهرداریها به شمار می آمدند

  :  طرح هادي

طـرح  . نفر جمعیـت دارنـد تهیـه مـی شـود      25000طرح هادي بیشتر براي شهرهاي کوچک علی الخصوص شهرهایی که تا حدود          

هادي اصول کلی توسعه شهرها را تعیین و ترسیم می نماید در این طرح هدایت توسعه شهرها مورد توجه قرار میگیرد طـرح هـادي               

 طـرح . براي شهرهایی تهیه می گردد که یا فاقد بودجه طرح جامع هستند و یا امکان اجراي طرح جامع در آنها فـراهم نـشده اسـت         

  .هادي در ایران داراي سابقه طولانیتري است و توسط دفتر فنی استانداریها تهیه می شود

 طرح هادي قطعه بندي و نحوه استفاده از اراضی و تعیین مناطق مـسکونی و اداري و تأسیـسات عمـومی و بازرگـانی و صـنعتی و                        

  .فضاي سبز و سایر عملکردها را تعیین می نماید 

  محدوده قانونی

 محـدوده قـانونی   14/10/1384آنهـا مـصوب    ب ماده یک قانون تعاریف محدوده و حریم شهر، روستا و شهرك و نحوه تعیینبموج

مقـررات   دي کـه ضـوابط و   ها توسعه آتی در طرح جامع و تا زمان تهیه طرح جامع در طرح عبارت است از حد کالبدي موجود شهر و

نماید لذا مکلـف بـه ارائـه خـدمات      دراین محدوده عوارض اخذ می ه به اینکه شهرداريباشد، با توج شهرسازي در آن لازم الاجرا می

  .باشد قانونی می در محدوده عمومی

  

  

  



 
 

  حریم شهر

اراضی بلافاصله پیرامون محدوده شهر کـه نظـارت و    حریم شهر قسمتی از...  قانون تعاریف محدوده و حریم شهر و2موجب ماده  به

  .نماید دارد و از مرز تقسیمات کشوري شهرستان و بخش تجاوز نمی رورتکنترل شهرداري در آن ض

  اراضی خارج از محدوده شهر

 محدوده قانونی شهرواقع و قوانین مربوط به این گونه اراضی در نظام حقـوقی  منظور آن دسته از اراضی و املاکی است که خارج از

شـده اسـت، کـه در دو حـوزه مـورد بررسـی واقـع         ي مجري آن نیز تعریف اه ایران از ناحیه مراجع قانون گذاري تصویب و سازمان

   .شود می

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 
 

  مشاور و نماینده معاونت حقوقی وامور مجلس در کمیسیون15/10/83 مورخ 47264نامه شماره  1ضمیمه شماره  

 
 



 
 

 2ضمیمه شماره 
ي صدور اسناد مالکیت اموال غیر منقول دستگاههاي اجرایی ابلاغیه نحوه تامین اعتبارات مورد نیاز برا    

 معاونت حقوقی و امور مجلس رئیس جمهور

 
  
  
 



 
 

  مشاور و نماینده معاونت حقوقی وامور مجلس در کمیسیون7/10/83 مورخ 57485نامه شماره  3ضمیمه شماره 

 
  

  



 
 

 ه معاونت حقوقی وامور مجلس در کمیسیون مشاور و نمایند17/10/83 مورخ 60238نامه شماره  4ضمیمه شماره 

 
  



 
 

  اداره کل اموال دولتی وزارت امور اقتصادي ودارایی30/2/87 مورخ 51/3787نامه شماره  5ضمیمه شماره 

 
  
 



 
 

   معاون حقوقی و امور مجلس رئیس جمهور12/5/87 مورخ 74175ابلاغیه شماره   6ضمیمه شماره 

  
  
 



 
 

   اداره کل اموال دولتی20/7/87 مورخ 51/13759نامه شماره   7ضمیمه شماره 

  
 



 
 

   اداره کل اموال دولتی21/11/86 مورخ 51/24200نامه شماره   8ضمیمه شماره 

  
  

  



 
 

  هیئت وزیران5/8/1387 مورخ 134035مصوبه شماره  9ضمیمه شماره 

 
  
 

  



 
 

  هیئت وزیران17/3/1385 مورخ 26494مصوبه شماره  10ضمیمه شماره 

 
 

  



 
 

  معاون حقوقی و امور مجلس رئیس جمهور 12/8/1387 مورخ 139858ابلاغیه شماره  11یمه شماره ضم

 
  
  
  
 



 
 

  معاون اول رئیس جمهور11/5/1383 مورخ 24588بخشنامه شماره  12ضمیمه شماره 

 
  
  
 

  



 
 

 ادي ودارایی اداره کل اموال دولتی وزارت امور اقتص2/6/1383 مورخ 51/8654نامه شماره  13ضمیمه شماره 

 
  
  

  



 
 

  مستندسازي کشور25/7/87 مورخ 74724نامه شماره  14ضمیمه شماره 

 
  

  

  



 
 

  اداره کل اموال دولتی وزارت امور اقتصادي ودارایی11/12/86 مورخ 51/24399نامه شماره  15ضمیمه شماره 

 
 
  
  
  
  
  



 
 

 ولتی وزارت امور اقتصادي ودارایی اداره کل اموال د12/5/87 مورخ 51/8502نامه شماره  16ضمیمه شماره 

 
 
  
  
  
  
  



 
 

  اداره کل اموال دولتی وزارت امور اقتصادي ودارایی5/7/84 مورخ 51/11651نامه شماره  17ضمیمه شماره 

 
 



 
 

  سازمان ثبت اسناد  و املاك کشور9/2/89 مورخ 28960نامه شماره  18ضمیمه شماره 

 
  



 
 

  اداره کل اموال دولتی وزارت امور اقتصادي ودارایی19/3/89مورخ  51/4377نامه شماره  21ضمیمه شماره 

 
 

  

  

  

  



 
 

 آیین نامه مستند سازي7 در خصوص اصلاح ماده  هیئت وزیران30/4/89 مورخ 94028مصوبه شماره  22ضمیمه شماره 

 
 
  



 
 

   رئیس جمهور 6/7/88 مورخ 122618ابلاغیه شماره  23ضمیمه شماره 

 
 
  
  
  

  



 
 

  اداره کل اموال دولتی وزارت امور اقتصادي ودارایی15/2/89 مورخ 51/1937نامه شماره  24 ضمیمه شماره

 
  
  
 

  

  



 
 

  هیئت دولت در مورد مجوز فروش اموال غیر منقول93856مصوبه شماره  24ضمیمه شماره 

 
 

  



 
 

 )1(شیوه نامه فروش خانه هاي سازمانی  24ضمیمه شماره 

 
  
 

  

  



 
 

 )2(امه فروش خانه هاي سازمانی شیوه ن 24ضمیمه شماره 

  
  

  



 
 

  

  
  

  



 
 

  

  
  

  



 
 

  
 
 
  



 
 

  معاون اول رئیس جمهور در مورد فهرست اموال غیر منقول195187بخشنامه  15ضمیمه شماره 

 
 
  



 
 

  :سئوالات متداول

  : محل تامین هزینه هاي مستند سازي-1

ئی امکان پذیر می باشد ، لکن در صـورتی کـه ادامـه کـار     فرآیند مستند سازي اموال غیر منقول دولتی غالبا با انجام هزینه هاي جز           

  .متوقف بر پرداخت هزینه هاي احتمالی بود از روشهاي مندرج در قوانین و مقررات جاري استفاده می گردد
در بودجه دستگاه مربوط و باشد کمیسیون ظرف شش ماه در مواردي که صدور سند متوقف بر تامین اعتبار می :  سازيمستند آئین نامه 7 ماده 2تبصره 

اعتبار لازم پیش بینی نشده است، اعتبار مورد نیاز را براي تامین از محل ردیف هاي عمومی منظور در قانون بودجه کشور و یـا درج در لایحـه بودجـه     

 .کل کشور جهت تصمیم گیري هیات وزیران ارائه می نماید

قانون یاد شده جابجایی اعتبارات باید صورت ) 69(ماده ) 8( که در اجراي تصمیم کمیسیون موضوع تبصره در مواردي:  آئین نامه مستند سازي 10ماده 

گیرد و طرف گیرنده اعتبار، دستگاه غیر دولتی است، اعتبارات کسر شده در وجه دستگاه غیر دولتی پرداخت و به حـساب هزینـه قطعـی منظـور مـی                 

 .گردد

 مستندات

 )این نوشتار... مندرج در صفحه ( معاونت حقوقی و امور مجلس رئیس جمهور21/2/83 مورخ 7476ابلاغیه شماره 

 نکته
به دلیل هزینه هاي بالاي عوارض پایان کار شهرداري و یا سایر عوارض مشابه ، دستگاههاي اجرایی می توانند جهت ارائه راهکـار بـا اداره کـل امـوال      

 .دولتی وزارت امور اقتصادي مکاتبه نمایند

  

 :وارد غیر قابل طرح در کمیسیون م-2

 قانون تنظـیم بخـشی از مقـررات مـالی       69 ماده   8در صورت بروز شرایطی خاص امکان طرح موضوع در کمیسیون موضوع تبصره             

  .دولت وجود ندارد
 سالهاي قبل مطرح و منجـر بـه صـدور راي    قوانین بودجه) 12( در کمیسیون موضوع تبصره "اختلافاتی که قبلا  :  آئین نامه مستند سازي    7 ماده   3تبصره  

، از محـل اعتبـارات قـوانین بودجـه سـنواتی و      )12(شده است، قابل طرح در این کمیسیون نبوده و اعتبارات مربوط به آراي صـادره کمیـسیون تبـصره     

یمـت روز زمـان جابجـایی اعتبـار، قابـل      ق قانون محاسبات عمومی کشور، براساس ارزیابی وزارت مسکن و شهرسـازي بـه    ) 52(و  ) 50(بارعایت مواد   

 . پرداخت خواهد بود
 مستندات

موارد اختلاف دستگاه هایی که قبل از طرح و ارجاع به کمیسیون از طریق مراجع قـضایی پیگیـري و منجـر بـه     :  آئین نامه مستند سازي    7 ماده   4تبصره  

 .صدور حکم شده است قابل بررسی در کمیسیون نخواهد بود

 نکته

رتیکه طرف دعواي دستگاهاي دولتی اشخاص حقیقی یا حقوقی خصوصی بوده و یـا در خـصوص اراضـی غیـر دولتـی طـرف دعـوا             همچنین در صو  

 باشند ، موضوع قابل طرح در کمیسیون نبوده و دستگاههاي دولتـی از  )املاك از محل منایع داخلی  (نهادهاي عمومی غیر دولتی و یا شرکتهاي دولتی       

 .یري امور نمایندطریق دادگاههاي صالحه پیگ

  

  : فرآیند مستند سازي سندهاي اخذ شده و موجود در دستگاههاي اجرایی-3

دستگاههاي اجرایی پس از آنکه موفق به دریافت سند مالکیت املاك و اراضی خود شدند ، بر اساس قوانین مشروحه در این نوشتار                 

  .می بایست نسبت به مستند سازي آنها اقدام نمایند

 مستندات

در صورتی که در سند مالکیت، نمایندگی آخرین دستگاه تحویل گیرنده قید نشده باشد دستگاه در اختیـار    :  آئین نامه مستند سازي    3مت الف ماده    قس

را ننـده  دارنده ملک مکلف است در ابتدا با تمهیدات لازم از جمله از طریق اداره کل اموال دولتی وزارت امور اقتصادي و دارایی، دسـتگاه اسـتفاده ک      

مشخص نماید و سپس با مراجعه به سازمان ثبت اسناد و املاك کشور نام آخرین دستگاه استفاده کننده به عنوان نماینده دولـت در صـفحه ملاحظـات          

ق دفاتر باشند، از طری - 1366 مصوب - قانون محاسبات کشور )117(سند قید گردد و چنانچه آخرین تحویل گیرنده شرکت هاي دولتی موضوع ماده 

 .شرکت هاي مربوط اقدام شودسند انتقال به نام اسناد رسمی نسبت به تنظیم 



 
 

در صورتی که در سند نام وزارتخانه یا موسسه دولتی به عنوان مالک قید شده باشد دستگاه هاي موضوع ایـن  :  آئین نامه مستند سازي   3قسمت ب ماده    

آیین نامه اموال دولتی مراتب را به اداره کل اموال دولتی وزارت امور اقتصادي و دارایی منعکس ) 26(آیین نامه موظفند ظرف شش ماه در اجراي ماده 

نمایند تا با صدور تاییدیه موضوع مالکیت دولت و نمایندگی وزارتخانه ها یا موسسه دولتی در اختیار دارنده ملک، توسط سازمان ثبت اسناد و املاك        

 .رددکشور در صفحه ملاحظات سند قید گ

قـانون محاسـبات عمـومی کـشور و     ) 123(به منظور تمرکز اطلاعات مربوط به اموال غیر منقول دولت و در اجراي ماده :  آئین نامه مستند سازي 5ماده  

د و اصول اسناد دستورالعمل مربوط، بانک اطلاعات اموال غیر منقول دولتی در اداره کل اموال دولتی وزارت امور اقتصادي و دارایی تشکیل می گرد           

اطلاعات مربوط  مالکیت املاك متعلق به دولت در آن محل نگهداري می شود و کلیه وزارتخانه ها و موسسات دولتی مکلف به ارائه مرتب گزارش و 

 بانـک در چـارچوب قـوانین و    اعتبارات و تجهیزات لازم براي ایجاد و اداره این. به بانک اطلاعاتی مزبور و انجام اقدامات لازم در این زمینه می باشند      

  . اختیار اداره کل اموال دولتی قرار خواهد گرفت مقررات تامین و در

 مالکیت موضوع این ماده حسب نیاز و درخواست در اختیار دارنده ملک، به طور موقت در اختیار دستگاه اجرایی قرار می گیرد تا پس د اسنا–تبصره  

 .نمایداز رفع نیاز برابر ماده مزبور عودت 

دولت جمهوري اسلامی ایران و به نماینـدگی   کلیه مواردي که سند مالکیت طبق سایر مفاد این آیین نامه باید به نام     در:  آئین نامه مستند سازي      6ماده  

ه بـراي وزارتخانـه یـا    وزارتخانه یا موسسه دولتی مربوط صادر شود، ضروري است به گونه اي تنظیم گردد که مالکیت متعلق به دولـت و حـق اسـتفاد          

 .موسسه دولتی مزبور باشد

آیین نامه ، دستگاه در اختیار دارنده ملک مکلف است با مراجعه به اداره کل اموال دولتی وزارت اموراقتـصادي و      ) 3(ماده  ) الف(براي اجراي بند     -1

ی بـه ادارات ثبـت مراجعـه نمـوده ، بـا ارائـه سـند مالکیـت و گـواهی مزبـور           آیین نامه اموال دولت ـ) 26(ماده ) د(دارایی و دریافت گواهی موضوع بند      

  .درخواست اصلاح سند نماید

 در صفحه ملاحظـات سـند اقـدام مـی       ادارات ثبت بر اساس گواهی فوق الذکر ، نسبت به درج نام آخرین دستگاه بهره بردار به عنوان نماینده دولت ،         

  .نماید

در موارد خرید ملک توسط وزارتخانه ها و مؤسسات دولتی باید در تنظیم سند ، خریدار را دولت جموري اسلامی ایـران        دفاتر اسناد رسمی     :  تبصره  

  .درج و دستگاه بهره بردار را به عنوان نماینده دولت ، در سند ذکر نمایند

نیازي به انتقال رسمی و محضري نیست و ) مؤسسات دولتی درخصوص وزارتخانه ها و (  در کلیه مواردي که دستگاه استفاده کننده تغییر می کند  -2 

تغییرات بعدي دستگاه بهره بردار نیـز بـه همـین    .  تغییر نام دستگاه بهره بردار درج می شودسندبا رعایت ضوابط فوق الذکر صرفاً در صفحه ملاحظات       

 .نحو در سند ثبت خواهد شد

 نحوه عمل

به تعداد لازم تصویر مصدق از سند اموال غیرمنقول مورد استفاده خـود را تهیـه و نـسخه اي از آن را در     دستگاه بهره بردار باید     ) 5( در اجراي ماده     -1

  . روز به اداره کل اموال دولتی وزارت امور اقتصادي و دارایی ارسال نماید20اختیار ذیحساب دستگاه قرار داده و اصل سند را ظرف 

 ماه فرم هاي پیوست را در مورد اموال غیرمنقول در اختیار خود تکمیـل نمـوده بـه اداره کـل امـوال      3بردار مکلفند ظرف مدت       دستگاه هاي بهره    -2 

 .دولتی وزارت امور اقتصادي و دارایی ارسال دارند

  

  : موقوفه ها -4

 نظر واقـف   می بایست طبقوتعدادي از املاك در اختیار دستگاههاي دولتی بصورت موقوفه بوده که داراي شرایط خاص می باشند           

  .عمل نمود

 مستندات
تعیین بهره بردار، بهره برداري ، چگونگی تنظیم سندعرصه و اعیان املاك و اراضی که براي اسـتفاده دولـت و یـا موسـسات دولتـی       : 69 ماده 4تبصره  

 .وقف شده است با رعایت وقف نامه هاي مربوط تابع ترتیبات مقرر در این ماده خواهد بود 

 نحوه عمل

در مواردیکه عرصه ملک براي استفاده دولت یا مؤسسات دولتی با سند رسمی وقف شده و احداث اعیانی با وقف نامه :  شیوه نامه تغییر بهره برداربند چ

 نامـه قـانون   مکرر آیین) 104( سازمان ثبت اسناد و املاك کشور با رعایت ماده  مغایرت نداشته باشد ، چنانچه اعیانی در عرصه وقفی ایجاد شده باشد ،    

  . ثبت ، نسبت به صدور سند اعیانی به نام دولت و به نمایندگی دستگاه بهره بردار که در وقف نامه معین شده اقدام خواهد نمود

اري ، توسط  چنانچه در وقف نامه دستگاه بهره بردار و نوع بهره برداري به طور خاص معین نشده باشد تعیین دستگاه بهره بردار و نوع بهره برد_تبصره 

  . کمیسیون با رعایت نظر واقف انجام خواهد شد

در مواردي که عرصه و اعیان هر دو با سند رسمی براي استفاده مؤسسه دولتی خاصی وقف شده باشد ، براي تنظیم سند طبق وقف نامه عمل خواهد          . 2

 .شد



 
 

 نکته
 .اي منعقد شده با اشخاص  و قوانین و مقررات مربوطه می باشددر خصوص املاك هبه اي، وقفی ویا صلح شده ملاك انتقال ، قرار داده

  

  : در صورتیکه طرف دعواي دستگاههاي اجرایی نهادهاي نظامی وانتظامی باشند-5

  .بدون ذکر هیج توضیحی و فقط با اشاره به اینکه منظور کلیه نهادهاي زیر نظر مقام معظم رهبري می باشد
اجراي حکم این ماده در مورد ساختمانهایی که مورد تصرف نهادها و نیرهاي :  قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت 69 ماده 8قسمت دوم تبصره 

 مسلح زیر نظر مقام معظم رهبري است با رعایت نظر موافق آن مقام خواهد بود

از اطراف آنها نهادها و نیروهاي مسلح زیرنظر مقام معظم رهبـري  رسیدگی کمیسیون به اختلاف هایی که یکی :  شیوه نامه رسیدگی به اختلافات7ماده   مستندات

بـه دسـتگاه هـا    ) 2( موافقت مقام معظم رهبري مراتب براي ارسال تقاضانامه هاي موضـوع بنـد   وصولدر صورت  . باشد منوط به موافقت معظم له است      

 .اعلام خواهد شد

 نکته
بري می بایست کلیه درخواستهاي خود را در چارچوب اموال غیر منقول بـصورت متمرکـز و از   کلیه واحدهاي استانی نهادهاي زیر نظر مقام معظم ره        

 .طریق کمیسیون مرکزي مستند سازي کشور پیگیري نمایند

   

   در صورتیکه دستگاههاي دولتی تاکنون نسبت به مستند سازي اموال غیر منقول اقدام ننموده باشند؟-6

نسبت به مـستند سـازي کلیـه امـوال غیـر      این کتابچه یق قوانین ومقررات مشروحه در نوشتار دستگاههاي اجرایی می بایست از طر  

  .منقول در مالکیت وتصرف خود اقدام نمایند
 سـرمایه (، موسسات و شرکت هاي دولتی و سایر دستگاههاي اجرایی عهده دار اجراي طرحهـاي عمرانـی    وزارتخانه ها:  آئین نامه مستند سازي1ماده 

که مبادرت به احداث بنا در اراضی فاقد سند یا سابقه ثبتی نموده اند، موظفند از طریق مقررات ثبتی مربوط، به عنوان تصرف درخواست ) گذاري ثابت 

وده و در  و موسسات دولتی به نام دولت جمهوري اسلامی ایران و به نمایندگی خود نم  در مورد اراضی تحت تصرف وزارتخانه هاتصدور سند مالکی

) 7(ده مورد اراضی تحت تصرف شرکت هاي دولتی تقاضاي صدور سند مالکیت به نام شرکت نمایند و نتیجه را ظرف شش ماه به کمیسیون موضوع ما

در مورد طرحهاي عمرانی در حال اجرا سند بـه نـام دولـت جمهـوري اسـلامی ایـران بـه نماینـدگی صـاحب طـرح صـادر            .این آیین نامه گزارش دهند  

  .واهدشدخ

  مستندات

  . مواردي که سند به نام دولت جمهوري اسلامی نمی باشد:  آئین نامه مستند سازي2ماده 

آیین نامه در اراضی غیر دولتی احداث شده باشد و هنوز ملـک بـه تملـک    ) 1( در صورتی که ساختمان توسط دستگاه هاي مندرج در ماده  - الف      

موظفند ظرف شش ماه براساس مقررات لایحه قانونی نحوه خرید و تملـک اراضـی و امـلاك بـراي اجـراي      قطعی در نیامده باشد، دستگاه هاي مزبور        

این آیین نامه ) 26(اقدام به تملک ملک و درج مراتب انتقال در سند مالکیت، برابر مفاد ماده 1358 مصوب -برنامه هاي عمومی، عمرانی و نظامی دولت

  . مه کنند و چنانچه زمین وقفی باشد، در مورد اعیانی احداث شده با موافقت متولی اقدام نماینداین آیین نا) 1(اموال دولتی و ماده 

  . در مورد طرحهاي عمرانی در حال اجرا سند به نام دولت جمهوري اسلامی ایران به نمایندگی صاحب طرح صادر خواهدشد     

اقتـصادي و    اخذ گـواهی از اداره کـل امـوال دولتـی وزارت امـور     بااه هاي مزبور باید  چنانچه در سند نام رژیم سابق درج شده باشد، دستگ– ب      

دارایی در مورد آخرین بهره بردار، مراتب را با سازمان ثبت اسناد و املاك کشور هماهنگ نمایند تا سازمان یاد شده نسبت به تعویض سند و درج نـام    

جهت تحقق این امر، لازم است دستگاه ها مراتب را بـه واحـد ثبتـی    . ك اقدام لازم به عمل آوردجمهوري اسلامی در ستون ملاحظات سند و دفتر املا  

  . مربوط منعکس کنند

  نحوه عمل

به منظور فراهم آوردن امکان نظـارت بـر اجـراي آیـین نامـه و اخـذ گـزارش از دسـتگاه هـا ، سـتاد مرکـزي            :  شیوه نامه مستند سازي1بند الف قسمت   

ستاد مرکـزي مـی توانـد در    .  غیرمنقول دستگاه اجرایی زیرنظر وزیر و یا بالاترین مقام اجرایی دستگاه هاي مستقل تشکیل می گردد   مستندسازي اموال 

  .صورت ضرورت نسبت به تشکیل ستاد فرعی مستندسازي در شرکت ها و مؤسسات وابسته خود اقدام نماید

هــ مـورخ   27211ت/33980تـصویب نامـه شـماره    ) 7(امه و برقراري ارتباط با کمیـسیون مـاده    در هر صورت ، مسئولیت اجراي آیین نامه و این شیوه ن 

  .  هیأت وزیران صرفاً بر عهده ستادهاي مرکزي یاد شده خواهد بود16/7/1381

شـته و وابـسته بـه وزارتخانـه اي      منظور از دستگاه هاي مستقل در این شیوه نامه دستگاه هایی هستند که زیر نظر یکی از قواي سه گانه قـرار دا      :1تبصره  

  .نباشند

 سـتاد یـاد شـده در دسـتگاه مجـري طـرح ،        در دست اجـراء ، ) تملک دارایی هاي سرمایه اي (  در مورد اموال غیرمنقول طرح هاي عمرانی      :2 تبصره  



 
 

  .مسئولیت فوق را بر عهده خواهد داشت

راجع به اراضی که فاقد سند یا سابقه ثبتی بوده و توسط دستگاه ها در آن احداث ( ن نامه آیی) 1( در اجراي ماده      -1: قسمت ب شیوه نامه مستند سازي     

 هیأت وزیـران  1371مصوب ( آیین نامه اموال دولتی ) 26(ماده ) د(دستگاه ها موظفند به هنگام مراجعه به ادارات ثبت ، براي اجراي بند ) بنا شده است    

که بر اساس دستورالعمل هاي مقرر توسط (  از سوي اداره کل اموال دولتی وزارت اموراقتصادي و دارایی را گواهی صادره) و اصلاحیه هاي بعدي آن 

  .ارائه نمایند) این اداره کل تنظیم می شود 

  . آیین نامه اموال دولتی ، اسناد هزینه اي باید لحاظ گردد) 26(ماده ) د( براي صدور گواهی بند : تبصره 

آیین نامه را به کمیـسیون ارسـال نمـوده و    ) 1(کلفند حداکثر هر شش ماه یکبار از تاریخ ابلاغ این شیوه نامه گزارش اجراي ماده        ستادهاي مرکزي م    -

چنانچه پس از انقضاي مدت مزبور ، ذیحساب رونوشـت گـزارش را دریافـت ننمـوده باشـد ،      . نسخه اي از آن را در اختیار ذیحساب ذیربط قرار دهند     

  .تب را براي تمهیدات آتی به کمیسیون اعلام نمایدمکلف است مرا

 در مواردي که دستگاه اجرایی در اراضی که به موجب قانون ، ملی ، دولتی یا موات اعلام شده اند ، احداث بنا نموده باشد ، صدور سند مالکیـت          -3 

  . تابع مقررات مربوطه خواهد بود

ناظر به مستحدثاتی است که قبل از تصویب ) با توجه به عبارت احداث شده باشد ( آیین نامه  ) 2(ماده  ) الف( بند   -1:  قسمت ج شیوه نامه مستند سازي     

بنـد یـاد   .  در اراضی غیردولتی احداث شده و هنوز زمین آن به تملک قطعی دولـت در نیامـده اسـت   10/4/1380هـ مورخ   18232ت/15525نامه شماره   

دید در آینده بر روي اراضی تملک نشده نمی باشد و دستگاه ها قبل از تملک قطعی اراضی مجاز به هزینه   ایجاد مستحدثات ج  مجوز  شده به هیچ وجه     

  . براي ایجاد مستحدثات در آن ، نمی باشد

  .این بند ناظر به مواردي است که سند مالکیت عرصه موجود بوده اما سند به نام غیردولت صادر شده باشد

 رژیم سابق درج شده است ، دستگاه مکلف است با اخذ گواهی آخرین بهره بـردار از اداره کـل امـوال دولتـی وزارت      در مواردي که در سند نام       -2 

اموراقتصادي و دارایی ، به واحد ثبتی ذیربط مراجعه کند واحد ثبتی یاد شده ، نسبت به تعویض سند و تغییر نام رژیم سابق در دفتر املاك اقدام خواهد 

  . نمود

 چنانچه اصول این گونه اسناد قبلاً در اختیار اداره کل اموال دولتی بوده است ، اداره مزبور نسبت به صدور گواهی یاد شـده اقـدام خواهـد        بدیهی است 

ق الذکر مـی  نمود و چنانچه اصول این گونه اسناد قبلاً در اختیار اداره مذکور نبوده است ، پس از در اختیار گرفتن سند ، اقدام به صدور معرفی نامه فو        

  .نماید

  . الزامی است)  تفکیکی –با ارائه نقشه ثبتی (  شش دانگ بودن و تطبیق مساحت سند مالکیت با محدوده مورد تصرف : تبصره 

ه دفتـر  ب ـ) شـش مـاه یکبـار    ( آیین نامه را مستمراً ) 2(ماده ) ب(و ) الف( ستادهاي مرکزي مستندسازي دستگاه هاي اجرایی مکلفند اجراي بندهاي   -3

  .کمیسیون ارائه نمایند

  

   آیا واگذاري اراضی دولتی به دستگاهاي دولتی رایگان است؟-7

لکـن مـشاهده   . واگذاري اراضی دولتی به دستگاههاي دولتی بـصورت رایگـان اسـت          ...) حق استفاده و    (صرف نظر از نوع واگذاري      

  . تقاضاي دریافت وجه زمین را نموده استگردیده که سازمان مسکن وشهرسازي در قبال واگذاري اراضی دولتی
 اراضی ملی و دولتی ومنابع طبیعی که حسب اختیارات قانونی دستگاهها براي - 1تبصره :  قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت69تبصره یک ماده 

ا کنون واگذار نشده از جمله اراضی در اختیار وزارت واگذاري جهت مصارف عمومی یا اختصاصی اشخاص غیر دولتی در اختیار آنها می باشد و ت

لایحه قانونی اصلاح لایحه قانونی احیاء و واگذاري اراضی در حکومت جمهوري اسلامی ایران مصوب  ) 32( و  ) 31( جهاد کشاورزي موضوع مواد 

ربوط است و چنانچه دستگاههاي اجرائی ، نیروهاي  تابع مقررات م2/6/1366 شوراي انقلاب واراضی موضوع قانون زمین شهري مصوب 21/1/1359

مسلح و سازمانهایی که شمول قانون بر آنها مستلزم ذکر نام یا تصریح نام یا تابع قوانین و مقررات خاص است براي نیازهاي عمومی و عمرانی و یا 

رعایت مفاد این ماده به صورت بلاعوض در اختیار آنها قرار عوض آن نیاز به این اراضی داشته باشند در حدي که به تصویب هیات وزیران می رسد با 

  . خواهد گرفت 

قانون مذکور وهیاتهاي واگذاري زمین مشروط بر آنکه مطابق طرح مصوب احیاء  ) 32( و  ) 31( در مورد اراضی واگذار شده توسط کمیسیونهاي مواد 

ر گرفته ومالکیت اراضی به وزارت مسکن وشهرسازي یا سازمانهاي تابعه منتقل گردیده گردیده اند چنانچه در داخل حریم و محدوده قانونی شهرها قرا

است وزارت مسکن وشهرسازي و سازمانهاي تابعه مکلفند اسناد این اراضی را با قیمت کارشناسی روز بدون لحاظ کردن ارزش افزوده ناشی از سرمایه 

  . نمایندگذاري انجام شده توسط سرمایه گذاران به آنها منتقل

  مستندات

و وزارت جهاد کشاورزي به ) مسکن سازمان ملی زمین و( در مواردي که اراضی واگذاري سازمان زمین شهري :  آئین نامه مستند سازي3بند پ ماده 



 
 

 زمین هاي دستگاه دولتی قطعی نشده است، سازمان ملی زمین و مسکن و وزارت جهاد کشاورزي موظف می باشند ترتیبی اتخاذ نمایند تا در مورد

واگذاري قبلی ظرف شش ماه و در موارد آتی به هنگام واگذاري نسبت به انتقال ملک به دولت به نمایندگی وزارتخانه و موسسه دولتی مربوط، حتی 

  . الامکان با سند تفکیکی اقدام نمایند

  یی اداره کل اموال دولتی وزارت امور اقتصادي ودارا30/2/87 مورخ 51/3787نامه شماره 

و وزارت ) سازمان ملی مسکن و زمین ( آیین نامه ، وزارت مسکن و شهرسازي ) 3(ماده ) پ(براي اجراي بند :  شیوه نامه مستند سازي"د" بند 5قسمت 

  . انتقال نمایندجهاد کشاورزي ، حسب مورد باید ابتدائاً نسبت به تفکیک زمین ها و اجراي قوانین و مقررات اقدام نموده و سپس اقدام به

  نحوه عمل
آن قسمت از اراضی ملی و دولتی و منابع طبیعی که قبلاً با رعایت مقررات توسط وزارتخانه هاي مسکن و :  بند ب شیوه نامه تغییر بهره بردار8قسمت 

ي از جنگل ها و مراتع قانون حفاظت و بهره بردار) 37(شهرسازي و جهاد کشاورزي واگذار شده و همچنین اراضی واگذار شده در اجراي ماده 

خارج و طبق مقررات مربوط ) 69(ماده ) 1(صرفنظر از محل وقوع آنها در داخل یا خارج از حریم شهرها و محدوده قانونی شهرها از شمول تبصره 

  . اقدام خواهد شد

  

  : صادر شده عمل ننماید"د" در صورتیکه ادارات ثبت اسناد واملاك به مفاد گواهی بند -8

 صادره توسط اداره کل اموال دولتی اقـدام  "د" از اوقات ادارت ثبت بنا به دلایلی با  تعلل نسبت به اجراي مفاد گواهی بند                در بعضی 

  .می نمایند و یا اصلا اقدامی صورت نمی دهند

  مستندات

 و یـا  قانوناضی واملاك دولتی را براساس این سازمان ثبت اسنادو املاك کشور، اسناد ار:  قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت    69 ماده   9تبصره  

اعلام وزارت امور اقتصادي و دارائی و بدون نیاز به اخذ نظر سازمان متصرف و یا سازمانی که اسناد مالکیـت را در اختیـار دارد اصـلاح و سـند جدیـد       

  .  درجه اعتبار ساقط خواهد بود زبا صدور سند جدید، اسناد قبلی ا. صادر می نماید 

  حوه عملن

آیین نامه ، دستگاه در اختیار دارنده ملک مکلف است با مراجعه به اداره کل ) 3(ماده ) الف(براي اجراي بند :  شیوه نامه مستند سازي"د" بند 1قسمت 

ثبت مراجعه نموده ، با ارائه آیین نامه اموال دولتی به ادارات ) 26(ماده ) د(اموال دولتی وزارت اموراقتصادي و دارایی و دریافت گواهی موضوع بند 

  .سند مالکیت و گواهی مزبور درخواست اصلاح سند نماید

 در صفحه ملاحظات سند اقدام می   ادارات ثبت بر اساس گواهی فوق الذکر ، نسبت به درج نام آخرین دستگاه بهره بردار به عنوان نماینده دولت ،

  .نماید

د ملک توسط وزارتخانه ها و مؤسسات دولتی باید در تنظیم سند ، خریدار را دولت جموري اسلامی ایران  دفاتر اسناد رسمی در موارد خری:  تبصره 

  .درج و دستگاه بهره بردار را به عنوان نماینده دولت ، در سند ذکر نمایند

  

  : در صورتیکه دستگاههاي استانی نیاز به زمین جهت طرحهاي عمرانی خود داشته باشند-9

 و نهادها و موسسات عمـومی  69 ماده 2 ، شرکتهاي دولتی بر اساس تبصره 69راي دولتی بر اساس تبصره یک ماده    دستگاههاي اج 

 دبیرخانه کمیسیونهاي اسـتانی  در می توانند تقاضاي خور را جهت برخورداري از اراضی دولتی  69 ماده   5غیر دولتی بر اساس تبصره      

  .مطرح نمایند

  مستندات

اراضی ملی و دولتی ومنابع طبیعی که حسب اختیارات قانونی دسـتگاهها بـراي واگـذاري    : ون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت       قان 69 ماده   1تبصره  

جهت مصارف عمومی یا اختصاصی اشخاص غیر دولتی در اختیار آنها می باشد و تـا کنـون واگـذار نـشده از جملـه اراضـی در اختیـار وزارت جهـاد            

لایحه قانونی اصلاح لایحه قانونی احیاء و واگـذاري اراضـی در حکومـت جمهـوري اسـلامی ایـران مـصوب            ) 32( و   ) 31( کشاورزي موضوع مواد    

 تابع مقررات مربوط است و چنانچه دستگاههاي اجرائـی ، نیروهـاي   2/6/1366 شوراي انقلاب واراضی موضوع قانون زمین شهري مصوب  21/1/1359

 بر آنها مستلزم ذکر نام یا تصریح نام یا تابع قوانین و مقررات خـاص اسـت بـراي نیازهـاي عمـومی و عمرانـی و یـا        مسلح و سازمانهایی که شمول قانون   

عوض آن نیاز به این اراضی داشته باشند در حدي که به تصویب هیات وزیران می رسد با رعایت مفاد این ماده به صورت بلاعوض در اختیار آنها قرار      

  . خواهد گرفت 

  ملنحوه ع

  ) : 69(ماده ) 1(واگذاري بلاعوض اراضی موضوع تبصره ) ب: بند ب و ج و ح شیوه نامه تغییر بهره بردار

قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت ، دستگاه هاي اجرایی ، نیروهاي مـسلح و سـازمان هـایی کـه شـمول      ) 69(ذیل ماده ) 1(در اجراي تبصره   . 1

 یا تصریح نام یا تابع قوانین و مقررات خاص می باشند چنانچه براي نیازهـاي عمـومی و عمرانـی و یـا عـوض آن ، نیـاز بـه        قانون بر آنها مستلزم ذکر نام 

  : اراضی ملی و دولتی و منابع طبیعی داشته باشند موظفند درخصوص طرح هاي عمومی و عمرانی مدارك زیر را به دفتر کمیسیون ارائه نمایند 

و یا بالاترین مقام اجرایی دستگاه هاي اجرایی مستقل و تأیید معاونت برنامه ریزي )  مقام مجاز معرفی شده یا( به امضاء وزیر  فرم تکمیل شده که -1-1



 
 

   ) 2مطابق فرم پیوست . ( و نظارت راهبردي رییس جمهور رسیده باشد

   موافقتنامه متبادله با معاونت برنامه ریزي و نظارت راهبردي رییس جمهور -2-1

مبنی بر تبیین ابعاد فیزیکـی طـرح و اعـلام    ) داراي رتبه از معاونت برنامه ریزي و نظارت راهبردي رییس جمهور (  گزارش نهایی مهندس مشاور   -3-1

  مساحت مورد نیاز 

فیایی نیروهاي مسلح تهیه شده توسط سازمان جغرا(  تعیین محدوده مورد نظر حسب مورد در محدوده خارج از شهر بر روي نقشه عمومی منطقه         -4-1

  . ، در محدوده روستایی بر روي طرح هادي ، در محدوده شهري بر روي طرح تفصیلی شهر) یا سازمان نقشه برداري کشور 

موضـوع تـصویب نامـه هیـأت وزیـران بـه شـماره        ( اصـلاحی آیـین نامـه مـستندسازي     ) 8(با عنایـت بـه مـاده     :  درخصوص طرح هاي استانی      _تبصره  

و مـدارك صدرالاشـاره ، بـه انـضمام اسـناد و       ) 2فرم پیوسـت  ( کارگروه استانی پس از دریافت فرم تقاضا         ) 9/12/1385هـ مورخ   36628ت/164778

جهـت سـیر   ) صورتجلـسه کـارگروه اسـتانی     ( 4مدارك بندهاي سه گانه تصویب نامه ، موضوع را بررسی و نتیجه را همراه با مدارك و فـرم پیوسـت         

  .  وزیران به دفتر کمیسیون مستندسازي ارسال می نمایدمراحل تصویب هیأت

آن بخش از اراضی ملی و دولتی و منابع طبیعی ، قابل واگذاري می باشد که سند مالکیت به نام دولت صادر گردیده و واگذاري آن مطابق کـاربري    . 2

ن نامـه اجرایـی لایحـه قـانونی واگـذاري و احیـاء اراضـی مـصوب         آیـی ) 2(تعیین شده باشد و ممنوعیت قانونی از قبیل ممنوعیت هاي مذکور در مـاده         

 و اصـلاحیه هـاي بعـدي    30/5/1346قانون حفاظت و بهره برداري از جنگل ها و مراتع مصوب ) 31(ذیل ماده ) 4( شوراي انقلاب و تبصره    31/2/1359

  . آن نداشته باشد

تـشریفات قـانونی ثبـت ملـک     ) حسب مورد ( اورزي یا وزارت مسکن و شهرسازي  در مورد اراضی و املاکی که با اعلام وزارت جهاد کش _1تبصره  

خاتمه یافته و مراتب به تأیید سازمان ثبت اسناد و املاك کشور رسیده باشد بـا تـشخیص کمیـسیون مـستندسازي نیـازي بـه ارائـه سـند مالکیـت بـراي                 

  . واگذاري نمی باشد

یا دستگاه هاي اجرایی صلح شده باشد شرایط و مندرجات صلح نامه ملاك تعیین و تغییر بهره بردار  در مورد اراضی و املاکی که به دولت          _2تبصره  

 معاون حقوقی و امورمجلس ریـیس  22/12/1383 مورخ 75215موضوع ابلاغیه شماره . ( یا واگذاري حق استفاده از املاك و اراضی مزبور خواهد بود   

  ) جمهور 

  .  به اشخاص دیگر واگذار شده باشداراضی مورد درخواست نباید قبلاً. 

بلامعارض اعلام شده باشد و یا اینکه دسـتگاه  ) حسب مورد ( اراضی مورد درخواست توسط وزارتخانه هاي جهاد کشاورزي و مسکن و شهرسازي  . 4

  .متقاضی تعهد نماید حقوق قانونی معارضین یا مالکین قبلی را طبق مقررات ، هنگام واگذاري پرداخت کند

متقاضی زمین معوض باشند و زمین معوض بلامعارض بـه تـشخیص وزارتخانـه هـاي جهـاد      ) 1(در صورتیکه دستگاه ها و سازمان هاي موضوع بند       . 5 

وجود داشته باشد و مالک نیز موافق با دریافت معوض باشد ، مسئولیت تشخیص میزان اراضی معوض ) حسب مورد ( کشاورزي یا مسکن و شهرسازي 

به عهده هیأتی مرکب از کارشناس منتخب دستگاه یا سازمان متقاضـی ، کارشـناس منتخـب    ) ضمن رعایت مفاد بندهاي فوق    ( بصره مذکور   موضوع ت 

مـسئولین ایـن هیـأت حـسب مـورد بـه عهـده وزارت جهـاد         . و نماینده مالک می باشـد ) حسب مورد ( وزارت جهاد کشاورزي یا مسکن و شهرسازي      

کمیسیون بر اساس نظر این هیأت و تراضی انجام شده با مالک ، نسبت به واگذاري زمین معـوض و شـرایط   . رسازي می باشد کشاورزي یا مسکن و شه    

  . آن اتخاذ تصمیم خواهد نمود

 انجـام   دستگاه متقاضی قبل از انجام مراحل تملک اراضی اشخاص براي نیازهاي عمرانی و عمومی و واگذاري معوض به مالک این اراضی ، مجاز به  -

  . هزینه براي ایجاد مستحدثات در آن اراضی نمی باشد

 وزارتخانه هاي جهاد کشاورزي و مسکن و شهرسازي موظفند حداکثر ظرف مدت سه ماه پس از وصول درخواست دستگاه متقاضی زمین معوض ،         -

  . درخصوص وجود اراضی بلامعارض قابل واگذاري اظهارنظر نمایند

موافق نباشد طبق مقررات تعیین شـده در لایحـه قـانونی نحـوه خریـد و      ) 5(ک با دریافت زمین معوض به ترتیب مقرر در بند  در صورتیکه مال  _تبصره  

 شوراي انقلاب و اصلاحیه هاي بعدي آن اقـدام  17/11/1358تملک اراضی و املاك براي اجراي برنامه هاي عمومی ، عمرانی و نظامی دولت مصوب     

  . خواهد شد

از املاك شخصی در داخل محدوده قـانونی و حـریم شـهرها باشـد اراضـی      ) 1(ه اراضی مورد نیاز دستگاه ها و سازمان هاي موضوع بند        در صورتیک . 

معوض از اراضی واقع در داخل محدوده قانونی و حریم شهرها توسط وزارت مسکن و شهرسازي ، و چنانچه اراضی مورد نیاز آنها واقـع در خـارج از        

 و حریم شهرها باشد از اراضی واقع در خارج از محدوده قانونی و حریم شهرها توسط وزارت جهاد کشاورزي با رعایت شـرایط فـوق          محدوده قانونی 

  . تأمین و واگذار خواهد شد

 رعایت مفاد بند در صورتیکه مالک با جابجایی اراضی معوض از داخل محدوده قانونی و حریم شهرها به خارج از آن و بالعکس موافقت داشته باشد با  

  . ماه اقدام خواهد شد3حداکثر ظرف ) حسب مورد ( توسط وزارتخانه هاي جهاد کشاورزي و مسکن و شهرسازي ) 5(



 
 

چنانچه دستگاه یا سازمان تحویل گیرنده زمـین در  . میزان و شرایط واگذاري با رعایت ترتیبات مقرر در بند فوق به تصویب کمیسیون خواهد رسید     . 7 

ن شده توسط کمیسیون بدون عذر موجه با تشخیص کارگروه استانی اقدام ننماید و یا اینکه طرح مورد نظر منتفی شود واگذاري زمین کان لم مدت تعیی

  . مسترد شده تلقی می گردد) حسب مورد ( یکن محسوب و زمین به وزارت جهاد کشاورزي یا مسکن و شهرسازي 

بع طبیعی که قبلاً با رعایت مقررات توسط وزارتخانه هاي مسکن و شهرسازي و جهاد کشاورزي واگذار شده آن قسمت از اراضی ملی و دولتی و منا. 8

قانون حفاظت و بهره برداري از جنگل ها و مراتع صرفنظر از محل وقوع آنها در داخل یا خـارج از  ) 37(و همچنین اراضی واگذار شده در اجراي ماده    

  . خارج و طبق مقررات مربوط اقدام خواهد شد) 69(ماده ) 1(رها از شمول تبصره حریم شهرها و محدوده قانونی شه

  ) : 69(ماده ) 2(واگذاري املاك و اراضی که حق استفاده از آنها به شرکت هاي دولتی داده شده است موضوع تبصره ) ج

خریداري کرده اند ، نمی باشد و صـرفاً امـلاك و اراضـی کـه     ناظر به املاك و اراضی که شرکت هاي دولتی از محل منابع داخلی خود  ) 2(تبصره  . 1

دولت حق استفاده از آنها را در اختیار شرکت هاي دولتی قرار دهد مشمول این تبصره بوده و هرگونه واگذاري و تغییر بهـره بـردار بعـدي آن نیـاز بـه             

  . تصویب هیأت وزیران دارد

ك و اراضی که دولت حق استفاده از آنها را در اختیار این شرکت ها قرار داده است دارند؛ باید شرکت هاي دولتی که قصد فروش و واگذاري املا. 2

  .به دفتر کمیسیون ارسال دارند ) 3طبق فرم پیوست ( قصد خود را همراه با اعلام مشخصات ملک یا زمین 

دستگاهی طرح متناسب بـا آن ملـک یـا زمـین دارد همـراه بـا دلایـل         دفتر کمیسیون مراتب را به اطلاع کلیه دستگاه هاي اجرایی می رساند تا چنانچه          

این تقاضا باید همراه با تأییدیه سازمان مدیریت و برنامه ریزي ، مبنی بر وجود طـرح مـصوب و انطبـاق مشخـصات     . توجیهی تقاضاي خود را ارائه کند     

  . ساختمان یا زمین با نیاز طرح باشد

  . تگاه هـــاي ســـتادي عـــضو کمیـــسیون را درخـــصوص موضـــوع اســـتعلام مـــی نمایـــد        دفتـــر کمیـــسیون در صـــورت لـــزوم نظـــر دســ ـ    

کمیسیون چنانچه نیاز دستگاه متقاضی را به ملک یا زمین مزبور احراز نماید ملک یا زمین مورد نظر به صورت بلاعوض در اختیار دستگاه متقاضـی             . 3

  . قرار خواهد گرفت

تشخیص نداد ، مجوز فروش صادر و به شرح بند ) 69(ماده ) 2(ي انتقال ملک یا زمین موضوع تبصره چنانچه کمیسیون دستگاهی را واجد شرایط برا. 4

  . وجوه حاصل از فروش باید به حساب درآمد عمومی دولت واریز گردد. قبل ابلاغ می گردد

  ) :69 (ماده) 5(واگذاري حق استفاده املاك و اراضی متعلق به دولت به نهادها ومؤسسات موضوع تبصره ) ح

، انتقال مالکیت اراضی و املاك متعلق به دولت ، نهادها و مؤسسات عمـومی غیردولتـی و مؤسـسات خیریـه و عـام      ) 69(ماده ) 5(در اجراي تبصره  . 1 

یب کمیـسیون  المنفعه موضوعیت نداشته و فقط حق استفاده از اراضی و املاك به نهادها و مؤسسات مزبور در حیطه جغرافیـایی معـین شـده ، بـا تـصو              

  . واگذاري حق استفاده مقید به مدت خاص خواهد بود که در صورت لزوم با تأیید کمیسیون قابل تمدید می باشد. واگذار می گردد

 ( نهادها و مؤسسات موضوع این تبصره باید تقاضاي خود مبنی بر استفاده از اراضی و املاك موضوع این قانون را همراه با مشخصات ملک یا زمـین  . 2

فـرم  ( با ارائه دلایل به کارگروه استانی ارائه کنند و کارگروه استانی موارد تأیید شـده را همـراه بـا صورتجلـسه کـارگروه اسـتانی        ) 3طبق فرم پیوست    

ات ضـروري را از  کمیسیون در صورت لزوم مدارك و اطلاع. این شیوه نامه ، به دفتر کمیسیون ارسال می نماید) ب(و اسناد و مدارك بند      ) 4پیوست  

  . نهاد و مؤسسه متقاضی یا دستگاه هاي اجرایی ذیربط اخذ خواهد نمود

نهادها و مؤسسات موضوع این تبصره در صورتی می توانند نسبت به احداث بنا و اعیانی در اراضی ، یا تغییر در اعیـانی موجـود موضـوع واگـذاري         . 3

در هر حال اعیانی ایجـاد شـده توسـط ایـن نهادهـا و مؤسـسات       . ر زمان واگذاري حق استفاده داده باشداقدام نمایند که کمیسیون این اجازه را به آنها د  

  .متعلق به دولت بوده و صدور سند مالکیت به نام نهاد یا مؤسسه استفاده کننده مقدور نمی باشد

ق شرایط مقرر شده به هنگام واگذاري توسط کمیسیون ، به دولـت  پس از خاتمه استفاده یا پایان یافتن مدت واگذاري ، بنا یا اعیانی احداث شده طب      . 4 

  . منتقل شده و احداث کننده بنا یا اعیانی حقی نسبت به عرصه و اعیانی نخواهد داشت

  نکته
  . داردواگذاري اراضی دولتی به شرکتهاي دولتی و نهادهاي عمومی غیر دولتی بصورت تنها حق استفاده بوده و انتقال مالکیت موضوعیت ن

  

  : انجام اصلاحات در اسناد دولتی -10

با وجود اینکه در کلیه قوانین  ومقررات وآئین نامه ها ومصوبات  مستند سازي اموال غیر منقول، هر گونـه اصـلاح وتغییـر در مفـاد                       

 ـ          ذا مـی بایـست از آن طریـق    اسناد مالکیت ناظر به موافقت و مجوز اداره کل اموال دولتی وزارت امور اقتصادي ودارایی می باشد ، ل

  )تنباط خواهد رسانیدسمطالعه کلیه قوانین مربوطه شما را به این ا.(مکاتبه گردد

  



 
 

   فرآیند رفع اختلاف فی مابین دستگاههاي دولتی ؟-11

ت در صورتیکه اختلافی بر سر یکی از املاك دولتی فی مابین دستگاههاي دولتی ایجاد گردید ، هـر دسـتگاه مـی بایـست درخواس ـ       

  . مطرح نماید69 ماده 8خود را از طریق ستاد مرکزي مستند سازي اموال غیر منقول وزارتخانه متبوع خود با کمیسیون تبصره 

  

و به منظور فراهم آوردن موجبات تسریع در رفع اختلافات مربوط به ساختمانها ، تاسیسات :  قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت  69 ماده   8تبصره  

اراضی وزارتخانه ها ، موسسات دولتی ، شرکتهاي دولتی و شرکتهایی که شمول قانون بر آنها مستلزم ذکر نام است ، موسسات و نهادهاي عمومی غیـر    

قانونی و دولتی ، نیروهاي نظامی و انتظامی که در گذشته براساس نیازها و ضرورتهاي مختص اوایل انقلاب اسلامی و جنگ تحمیلی ، بدون اخذ مجوز 

موافقت متصرف پیشین یا با موافقت آن تصرف گردیده و در حال حاضر مورد نیاز متصرفان پیشین می باشد کمیسیونی مرکب از نمایندگان تام الاختیار 

یار وزارء یا بـالاترین  وزراي امور اقتصادي و دارائی ، مسکن و شهرسازي ، جهاد کشاورزي ، سازمان مدیریت و برنامه ریزي کشور و نماینده تام الاخت 

  . مقام اجرائی دستگاههاي مستقل طرف اختلاف با مسئولیت معاونت حقوقی امور مجلس رئیس جمهور تشکیل گردد 

اجراي حکم این ماده در مورد ساختمانهایی که مورد تصرف نهادها و نیرهاي مسلح زیر نظر مقام معظم رهبري اسـت بـا رعایـت نظـر موافـق آن مقـام             

در صورت عـدم اجـراي آراء مـذکور در مهلـت     . آراي صادره کمیسیون فوق الذکر براي دستگاههاي اجرائی ذیربط لازم الاجراء است         . د  خواهد بو 

تعیین شده به هر دلیل توسط دستگاهاي اجرائی ذیربط ، سازمان مدیریت و برنامه ریزي کشور مکلف است معـادل ارزش قیمـت روز مایملـک مـورد              

پیشنهاد کمیسیون مذکور بر حسب مورد ، بدون الزام به رعایت محدودیتهاي جابجایی در بودجه جاري و عمرانی ، از بودجـه سـنواتی   تصرف را بنا به   

  . دستگاه مذکور کسر و به بودجه دستگاه اجرائی ذینفع اضافه نماید 

  مستندات

خـصوص اسـتفاده از     نیز حل اختلاف بین دستگاه هـاي دولتـی در  حسن اجراي مقررات این آیین نامه و  براي نظارت بر  :  آئین نامه مستند سازي    7ماده  

قـانون تنظـیم بخـشی از    ) 69(مـاده  ) 8(در حدود مقرر در تبـصره  (ساختمانها، تاسیسات و اراضی وزارتخانه ها، موسسات دولتی و شرکت هاي دولتی          

، )2(، )1(قانون مـذکور و تبـصره هـاي    ) 69(ك و ابنیه موضوع ماده و همچنین بررسی پیشنهاد تغییر بهره بردار کلیه اراضی، املا       ) مقررات مالی دولت  

آن کمیسیونی مرکب از نمایندگان تام الاختیار وزراي امور اقتصادي و دارایی، مسکن وشهرسازي، جهاد کشاورزي، سازمان مدیریت و  ) 6(و ) 5(، )4(

اجرایی دستگاه هاي طرف اختلاف و با موسئولیت معاونت حقوقی و امورمجلس رئـیس  برنامه ریزي کشور و نماینده تام الاختیار وزرا یا بالاترین مقام     

  . این کمیسیون مکلف است در جهت رفع موانع اجرایی این آیین نامه اقدامات لازم را در چارچوب قوانین به عمل آورد. جمهور تشکیل می گردد

قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت به عنوان متصرف پیـشین تلقـی شـده انـد     ) 69 (ماده) 8( کلیه دستگاه هایی که مطابق تبصره - 1 تبصره         

باتوجه به مقید بودن اعمال حکم تبصره به نیاز متصرفین پیشین، باید ظرف مدت شش ماه از ابلاغ این تصویب نامه مراتب نیاز خود را همراه با اطلاعات 

چنانچـه در مـدت یـاد شـده     . سات ملک مورد نظر در کمیسیون موضـوع تبـصره مـذکور اعـلام نماینـد        تنظیمی مربوط به اراضی ساختمان و سایر تاسی       

  .درخواست متصرف پیشین واصل نگردد، کمیسیون براساس پیشنهاد متصرف فعلی تصمیم گیري خواهد نمود

در بودجه دستگاه مربوط اعتبار لازم پیش بینـی  و د  کمیسیون ظرف شش ماه در مواردي که صدور سند متوقف بر تامین اعتبار می باش  -2 تبصره         

نشده است، اعتبار مورد نیاز را براي تامین از محل ردیف هاي عمومی منظور در قانون بودجه کشور و یا درج در لایحه بودجه کل کشور جهت تصمیم 

  .گیري هیات وزیران ارائه می نماید

قوانین بودجه سالهاي قبل مطرح و منجر به صدور راي شده است، قابل طـرح در  ) 12( موضوع تبصره  در کمیسیون" اختلافاتی که قبلا-3 تبصره        

قانون ) 52(و ) 50(، از محل اعتبارات قوانین بودجه سنواتی و بارعایت مواد )12(این کمیسیون نبوده و اعتبارات مربوط به آراي صادره کمیسیون تبصره 

  . قیمت روز زمان جابجایی اعتبار، قابل پرداخت خواهد بود ابی وزارت مسکن و شهرسازي به محاسبات عمومی کشور، براساس ارزی

 موارد اختلاف دستگاه هایی که قبل از طرح و ارجاع به کمیسیون از طریق مراجع قضایی پیگیري و منجر به صدور حکم شده است قابل -4 تبصره      

  .بررسی در کمیسیون نخواهد بود

قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت، از نماینده سازمان ثبت اسناد و املاك کشور نیـز  ) 69(ماده ) 9( براي تحقق اجرایی تبصره – 5  تبصره       

  .قانون مذکور دعوت به عمل خواهد آمد) 69(ماده ) 8(براي شرکت در جلسات کمیسیون یاد شده و با حق راي به استثناي موارد مذکور در تبصره 

در صورت تساوي آراء نظر معاونت حقوقی وامورمجلس رئیس جمهور .  تصمیمات کمیسیون با اکثریت آراي اعضا معتبر خواهد بود– 6 تبصره        

  .ملاك اتخاذ تصمیم می باشد

  نحوه عمل
   1380 مصوب قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت) 69(ماده ) 8(شیوه نامه رسیدگی به اختلافات موضوع تبصره مفاد 

  

  

  



 
 

   در صورتیکه در فرآیند تغییر بهره بردار اختلافی حادث شد؟-12

  مستندات
اگر در تعیین بهره بردار اموال موضوع این آیین نامه اختلاف حادث شد ، موضوع به ترتیب مقرر در شـیوه نامـه   :  بند د شیوه نامه مستند سازي      4قسمت  

  .تعیین بهره بردار حل و فصل خواهد شد

  حوه عملن

 تغییـر  "باشـد ،  ) 69( در صورتیکه نیاز به جابجایی و تغییر بهره بردار ساختمان ها ، املاك و اراضی موضوع ماده   -: بند الف شیوه نامه تغییر بهره بردار      

  .  به ترتیب مقرر در این شیوه نامه با تشخیص کمیسیون و تصویب هیأت وزیران انجام می شود"بهره بردار

  .قانون می باشد)  89(ماده ) ب(از شمول این شیوه نامه خارج وتابع بند ) 69(ختمانهاي مازاد دستگاههاي اجرایی با توجه به قسمت اخیر ماده سا:  تبصره 

کیـت و  و ارائـه تـصویر سـند مال    ) 1به شرح فرم پیوست ( تقاضاي تغییر بهره بردار باید همراه با مشخصات کامل ملکی که در نظر است جابجا شود          . 2

  . دلایل تقاضاي تغییر به امضاي بالاترین مقام اجرایی دو دستگاه یا مقام مجاز معرفی شده ، به دفتر کمیسیون مستندسازي و تعیین بهره دار ارسال گردد

اداره کـل امـوال   (    دفتر کمیسیون به تقاضاهاي واصله رسیدگی نموده و اطلاعات لازم درخصوص هر درخواست را از دستگاه هاي ستادي ذیربط     -3

تهیه و خلاصـه پرونـده را بـر ایـن     ) دولتی وزارت اموراقتصادي و دارایی ، سازمان ثبت اسناد و املاك کشور و سازمان مدیریت و برنامه ریزي کشور      

  . اساس تنظیم و حداقل دو هفته قبل از طرح در کمیسیون براي اعضاء ارسال می دارد

  

  ابل واگذاري می باشد؟ آیا تاسیسات و حریم سدها ق-13

حریم رودخانه و همچنین دریاچه پشت سدها و تاسیسات زیر زمینی سدها قابل واگذاري نبوده و تنها مستحدثات ایجـاد گردیـده بـر         

  . سطح زمین و همچنین بدنه سد قابل واگذاري می باشدروي

  

  ه نمایند؟ آیا شهرداریها می توانند از اراضی دولتی خارج از حریم شهرها استفاد-14

 بهـره منـد   خود شهرداریها جهت اجراي طرحهاي عمرانی خود تنها می توانند از حق اسـتفاده اراضـی در محـدوده جغرافیـاي شـهر              

  . گردند

  

   آیا دستگاهی میتواند بر علیه دستگاهی دیگر در دادگاهاي صالحه طرح دعوي نماید؟-15

همچنـین در صـورتیکه حکـم    . به طرح دعوا در محاکم قضایی نیـستند دستگاههاي دولتی در خصوص املاك و اراضی دولتی مجاز     

قطعی صادر نگردیده و پرونده در جریان صدور حکم می باشد ، می بایست اقدام بـه توقـف پیگیـري پرونـده نمـوده و از روشـهاي                         

  .مندرج در این نوشتار احقاق حق نمایند
دسـتگاه سـتادي کـه توسـط رؤسـاي       هـاي زیرمجموعـه یـک    اخـتلاف بـین دسـتگاه   : هاي اجرایی  هنامه چگونگی رفع اختلاف بین دستگا آیین 2ماده 

گردد تا  می وزیر یا بالاترین مقام اجرایی دستگاه ستادي منعکس آنها مرتفع نشود، حسب مورد به هاي زیرمجموعه با استفاده از اختیارات قانونی دستگاه

  .قرارگیرد گیري ان مورد تصمیمهاي قانونی آن در حدود اختیارات و مسئولیت

هـاي مـذکور بـا     هاي استانی که توسـط رؤسـاي دسـتگاه    دستگاه اختلافات بین ـ3ماده: هاي اجرایی  نامه چگونگی رفع اختلاف بین دستگاه آیین 3ماده 

قـانونی وي و راهکارهـاي منـدرج در     یـارات گردد تا در حـدود اخت  آنان مرتفع نشود، به استاندار استان مربوط منعکس می استفاده از اختیارات قانونی

ایـن   در مواردي کـه حـل و فـصل   . گیري قرار گیرد ـ مورد تصمیم 1380مقررات مالی دولت ـ مصوب   قانون تنظیم بخشی از) 89(قوانین از جمله ماده 

ل و مـستند اسـتانداري بـه معاونـت حقـوقی و امـور       با نظریه مستد وزیران داشته باشد موضوع توسط استاندار همراه گیري هیئت اختلافات نیاز به تصمیم

  .خواهد شد وزیران مطرح با پیشنهاد معاونت مزبور همراه با نظریه حقوقی و ارایه راهکار در هیئت مجلس رییس جمهور منعکس و

اختیـارات   وزارت کـشور در حـدود  هاي اجرایی دیگر ارتباطی نداشته باشـد، توسـط    که به یک دستگاه ها در صورتی ـ اختلاف بین استانداري تبصره

  .گردد نامه اقدام می آیین این) 4(قانونی رفع خواهد شد، در غیر این صورت به ترتیب مقرر در ماده 

  مستندات

هاي یادشـده در   چند دستگاه ستادي توسط وزرا و رؤساي دستگاه اختلافات بین دو یا: هاي اجرایی  نامه چگونگی رفع اختلاف بین دستگاه آیین 4ماده 

  .گردد آنان مرتفع می چارچوب اختیارات قانونی

 
گردد  مرتفع نشود، مراتب به معاونت حقوقی و امور مجلس رییس جمهور منعکس می هاي مزبور توسط وزراء یا رؤساي آنان چنانچه اختلافات دستگاه

است با اتخاذ تدابیر لازم و از طریـق راهکارهـاي    شدهقانون اساسی جمهوري اسلامی ایران به وي محول ) 124(حدود اختیاراتی که مطابق اصل  تا در



 
 

باشـد،   وزیـران  گیـري هیئـت   که براي حل و فصل موضوع اختلاف در جهت وضعیت مطلوب، نیـاز بـه تـصمیم    در مواردي. قانونی رفع اختلاف گردد

اونت یادشده همراه با نظریه حقوقی مستدل و ارایه است، پیشنهاد مع وزیران گیري هیئت همچنین در مواردي که حل اختلاف طبق قوانین مستلزم تصمیم

  .وزیران مطرح خواهد شد هیئت راهکار در

هـاي   از دعاوي و اختلافات خود با سایر دسـتگاه  هاي اجرایی مکلفند گزارشی دستگاه: هاي اجرایی  نامه چگونگی رفع اختلاف بین دستگاه آیین 9ماده 

سـایر مراحـل    بـدوي، تجدیـدنظر و  (راجع قضایی مطرح بوده است با ذکـر ارزش خواسـته، مرحلـه رسـیدگی     م  در11/2/1386اجرایی را که تا تاریخ 

تاریخ آغاز طرح اختلاف در مراجع قضایی، حسب مورد به مراجع مربوط  و) پرداخت و یا تعهد شده(میزان هزینه داوري، هزینه کارشناسی ) رسیدگی

کننده دعـوي   یا حل اختلاف، دستگاه اقامه به محض رفع. نامه مورد بررسی و حل و فصل قرارگیرد این آیینمنعکس نمایند تا براساس  نامه در این آیین

  .خواهد نمود نسبت به استرداد دعوي از مراجع قضایی اقدام

  

   درصورتیکه دستگاه اجرایی اسناد مالکیت خود را از خزانه دریافت نموده است؟-16

ور جاري خود سندي را از خزانه اسناد دریافت نموده باشند می بایست پس از رفع نیاز آن را بـه              چنانچه جهت ام  دستگاههاي اجرایی   

  .خزانه بازگردانند

  مستندات
 مالکیت موضوع این ماده حسب نیاز و درخواست در اختیار دارنده ملـک،  د اسنا–تبصره :  آئین نامه مستند سازي اموال غیر منقول5تبصره واحده ماده  

  .قت در اختیار دستگاه اجرایی قرار می گیرد تا پس از رفع نیاز برابر ماده مزبور عودت نمایدبه طور مو

  

   در صورتیکه دستگاهی نیاز به ملک جهت امور  جاري خود داشته باشد؟-17

  مستندات

هـا، مؤسـسات و    تگاههاي وابـسته بـه وزارتخانـه   حق استفاده از ساختمانهاي مازاد بر نیـاز دس ـ :  قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت89بند ب ماده   

ریزي کشور و تصویب هیأت وزیران در اسـتانها بـه پیـشنهاد اسـتاندار یـا رئـیس سـازمان         مدیریت و برنامه سازمانهاي دولتی در مرکز به پیشنهاد سازمان   

  .ازمند واگذار گرددریزي بلاعوض به دستگاههاي دولتی نی برنامه ریزي استان و تصویب شوراي مدیریت و برنامه

  

  :  اموال غیر منقول هبه شده-18

که اغلب هدایا و هبـه هـا در ایـن خـصوص بـه امـور       .بعضی از افراد بنا به دلایل ویژه اموال غیر منقولی را به دولت هبه می نمایند          

 آئـین نامـه   37وجب مـاده  به م.به خدمات عمومی اختصاص داده می شود آموزش و پرورش و بهداشت و درمان و سایر موارد مربوط    

 هیئت وزیران اموالی که براي مصارف خاص از طرف اشخاص به دولت یـا دسـتگاههاي دولتـی اهـدا              72اموال دولتی مصوب سال     

بنابراین اگر فـردي ملکـی را جهـت امـور     .می شود ضمن رعایت نظر اهدا کنندگان مال مشمول مقررات مربوط به اموال خواهد بود            

 سازمان بهزیستی هدیه نماید می بایست نظر اهدا کنندگان کاملا رعایت شده و پس از تحویل ملـک بـه سـازمان    مربوط به ایتام به   

لکن در صورتی که اموالی به صورت عام به دولت هبه شود و اهدا کننـده نظـر   .مزبور ، ملک در زمره اموال دولتی محسوب می گردد 

 قـانون و اساسـنامه سـازمان جمـع     1اشد موضوع در شمول موارد قید شـده در مـاده   خاصی در ارتباط با نحوه استفاده از آن نداشته ب 

  . قرار داشته و میبایستی طبق مقررات مربوط عمل نمود24/10/1370آوري و فروش اموال تملیکی مصوب 

  

  :  تغییر کاربري در اموال غیر منقول-19

 می نماید که نحوه استفاده از امـوال غیـر منقـول در اختیـار دسـتگاهها         به منظور استفاده موثر و مطلوبتر در پاره اي از موارد ایجاب           

چنانچه نیاز به تغییر کاربري و یا ایجاد هر گونه تغییر کلی در   .به این عمل تغییر کاربري اطلاق می شود       .دچار تغییرات ویژه اي گردد    

  .اموال متعلق به دولت بوده باشد ، اقداماتی به شرح زیر انجام می گیرد

تصویب تخریب و تغییر کاربري در امـوال غیـر    ((72 آئین نامه اموال دولتی مصوب سال 27ل از هر چیز لازم است بر اساس ماده    قب

منقول متعلق به دولت به استثناي زمین هاي سازمان زمین شهري با رعایت سایر مقـررات بایـد بـه اطـلاع وزارت امـور اقتـصادي                      

 3/7/1373 هـ مـورخ  248ت /9860 دولت طی تصویبنامه شماره   1373در همین راستا در سال      . یداقدام لازم بعمل آ   )) ودارایی برسد 



 
 

کلیه سازمانها و وزارتخانه ها را موظف نموده که جهت تخریب،تغییر کاربري یا هرگونه تغییر کلی در اموال غیـر منقـول متعلـق بـه                

اره اقـدام لازم بعمـل   ش آئین نامه فوق الا27وسپس بر اساس ماده . دولت مجوز فنی لازم را از وزارت مسکن وشهرسازي اخذ نمایند   

  .آورند

 

  :واگذاري اراضی جهت دفن پسماندهاي بهداشتی -20

 ، محل هاي دفن پسماندها بر اساس ضوابط زیست محیطـی توسـط   1383 قانون مدیریت پسماندها مصوب سال      12به استناد ماده    

بر این اساس رعایت مفـاد ایـن قـانون و     .ت و وزارت جهاد کشاورزي تعیین خواهد شد       وزارت کشور با هماهنگی سازمان محیط زیس      

ناظر بـر واگـذاري   )  هیئت وزیران  10/5/84هـ مورخ   32561ت/28488تصویبنامه شماره   (آئین نامه اجرایی قانون مدیریت پسماندها       

 در صورت لزوم،با اجراي مفاد قانون نحوه خریـد و  اراضی دولتی به شهرداریها بوده و حسب مورد محلهاي دفع تعیین شده پسماندها          

  .تملک اراضی در اختیار مدیریتهاي اجرائی پسماندها قرار گرفته تا طبق ضوابط و مقررات مربوط بهره برداري گردد

  

  مدارك لازم جهت درخواست زمین ویژه دستگاهها و شرکتهاي دولتی -21

و یا بـالاترین مقـام اجرایـی دسـتگاههاي اجرایـی مـستقل و تاییـد        ) ز معرفی شده  یا مقام مجا  (فرم تکمیل شده که به امضا وزیر      -1

فـرم شـماره یـک ویـژه        (.رسـیده باشـد   ) یا معاونت برنامـه ریـزي اسـتانداري       (معاونت برنامه ریزي و نظارت راهبردي رئیس جمهور       

دولتی که از لینک پـائین میتوانیـد دانلـود     ویژه نهادها و موسسات عمومی غیر دولتی و شرکتهاي  2دستگاههاي دولتی و فرم شماره      

  )نمائید

  )/یا معاونت برنامه ریزي استانداري(موافقتنامه متبادله با معاونت برنامه ریزي و نظارت راهبردي رئیس جمهور-2

 فیزیکـی  مبنی بـر تبیـین ابعـاد   )داراي رتبه از معاونت برنامه ریزي و نظارت راهبردي رئیس جمهور (گزارش نهایی مهندس مشاور   -3

  .طرح و اعلام مساحت مورد نیاز

تهیه شده توسط سازمان جغرافیایی نیروهـاي   (تعیین محدوده مورد نظر حسب مورد در محدوده شهر بر روي نقشه عمومی منطقه             -4

  .،در محدوده روستایی بر روي طرح هادي،در محدوده شهري بر روي طرح تفصیلی شهر)مسلح یا سازمان نقشه برداري کشور

سـازمان  -اداره کـل حفاظـت محـیط زیـست    -)د صورت خارج از شهر بـودن محـدوده  (خذ استعلام و تایید اداره کل راه وترابري ا -5

اداره کـل منـابع طبیعـی       -اداره کـل ثبـت اسـناد وامـلاك        -سازمان مـسکن وشهرسـازي    -سازمان جهاد کشاورزي  -میراث فرهنگی 

اه داشتن نقشه مقیاس دار وداراي مختصات یو تی ام که قابلیت انطباق به         جهت استعلام از اداره کل منابع طبیعی به همر        (خوزستان  

  )همچنین طرح می بایست استانی باشد.نقشه هاي اجرائی را داشته باشد ، الزامی است

  

  :مدارك لازم جهت تغییر بهره بردار -22

اجرایـی دسـتگاههاي اجرایـی مـستقل و تاییـد      و یا بـالاترین مقـام   ) یا مقام مجاز معرفی شده    (فرم تکمیل شده که به امضا وزیر      -1

فـرم مربوطـه را میتوانیـداز    (.رسـیده باشـد  ) یا معاونت برنامه ریزي اسـتانداري (معاونت برنامه ریزي و نظارت راهبردي رئیس جمهور       

  )لینک پائین دانلود نمائید

شده توسط سازمان جغرافیایی نیروهـاي  تهیه  (تعیین محدوده مورد نظر حسب مورد در محدوده شهر بر روي نقشه عمومی منطقه             -2

  .،در محدوده روستایی بر روي طرح هادي،در محدوده شهري بر روي طرح تفصیلی شهر)مسلح یا سازمان نقشه برداري کشور

  آخرین گردش ثبتی پلاك ثبتی مورد نظر-3

   تهیه کروکی محدوده مورد نظر با تایید کارشناس رسمی دادگستري و یا ثبت-4

  ودن نشانی دقیق و کدپستی پلاك ثبتی مورد نظر مشخص نم-5

  



 
 

  :مدارك لازم جهت تهیه گردش ثبتی -23

  .درخواست رسمی دستگاه ذیربط با ذکر شماره پلاك ثبتی و بخش ثبتی

  

روش ابطال اسناد مالکیت قبلی وصدور سند مالکیت جدید در اجراي قانون زمین شهري و احکام دادگاه ها و  -24

  :ائی اسناد انتقال اجر

اسناد مالکیت صادره از طرف ادارات ثبت همیشه معتبر هستند و فقط با حکم قطعی مراجع قضا ئی صالحه یا قانون مصوب مجلس 

شوراي اسلامی که به تائید شوراي نگهبان هم رسیده باشد و یا در صورت انتقال ملک وسیله انتقال به دیگري قابل ابطال می 

ر خواست ابطال سند از مرجع صلاحت دار به همراه مدارك قطعی قابل قبول مانند راي کمیسیون باشند که بعد از وصول نامه د

 مبنی بر موات بودن ملک در مورد املاك مشمول قانون زمین شهري و امثالهم یا ارائه حکم قطعی از مرجع قضائی 12ماده 

ور ثبت تقاضا در دفتر اندیکاتور را میدهد و موضوع را براي صالحه وسیله ذینفع یا سند انتقال اجرائی وسیله متعامل رئیس ثبت دست

  . بررسی و اقدام به دفتر املاك ارجاع می نماید

متصدي دفتر پس از ثبت تقاضا در دفتر اندیکاتور آن را همرا با ضمائم اش به بایگانی ارسال می دارد تا پرونده ثبتی را ضمیمه 

متصدي دفتر املاك . یف خود استخراج و همراه با سوابق به دفتر املاك ارسال می شوددر بایگانی پرونده مربوطه از رد. نمایند

پس از بررسی سوابق و ملاحظه مدارك ابزاري و تطبیق مشخصات مندرج در آن با محتویات پرونده ثبتی و پس از حصول اطمینان 

لاك مربوطه و پیش نویس سند مالکیت اولیه با قید از عدم اشکال مراتب ابطال سند مالکیت اولیه را در ستون ملاحظات دفتر ام

  . شماره نامه یا حکم یا سند انتقال اجرائی توضیح می دهد سپس پیش نویس سند مالکیت جدید را تهیه می نماید

در این پیش نویس علاوه بر قید مشخصات کامل مالک جدید و حدود و مشخصات ملک بایستی جریان پرونده ثبتی و نحوه ابطال 

ند مالکیت اولیه و شماره و تاریخ مستند ابطال بطور مشروح نوشته شود و بعد از گواهی دفتر بازداشتی مراتب قید شده در دفتر س

املاك و پیش نویس سند مالکیت اولیه و نیز پیش نویس سند مالکیت جدید را که با همان ثبت صفحه اولیه تنظیم شده است به 

س در صورتی که سند مالکیت اولیه بطریقی ارائه شد آن را هم باطل و ضمیمه پرونده ثبتی نماید سپ. امضاء مسئول مربوطه برساند

ولی در هر صورت پس از انجام تشریفات فوق بخشنامه اي را خطاب به دفاتر اسناد رسمی مبنی بر ابطال سند مالکیت اولیه تهیه 

اره و تاریخ مستند ابطال سند مالکیت اولیه و نام و مشخصات می نماید در این بخشنامه نیز مشخصات کامل ملک و مالک و شم

مالک جدیدبا تصریح بر ابطال سند مالکیت اولیه قید می شود و بخشنامه را مسئول مربوطه امضاء و پس از درج شماره بر آن وسیله 

 پرداخت بهاء دفترچه سند مالکیت دفتر اندیکاتور به دفاتر اسناد رسمی تابعه ارسال می دارد آنگاه پرونده به حسابداري جهت

  . فرستاده می شود و پس از پرداخت بهاء دفترچه سند مالکیت وسیله ذینفع پرونده براي تحریر سند به دفتر املاك برگشت می شود

سند متصدي دفتر املاك سند مالکیت را تحریر و پیش نویس و سند را به امضاء مسئول مربوطه میرساند و پرونده رابراي تحویل 

در بایگانی ابتدا سند تخ کشی و پلمپ می شود و بعد در دفتر تسلیم سند ثبت می گردد آنگاه . به ذینفع به بایگانی ارسال می دارد

پس از احراز هویت از متقاضی بنحویکه قبلاً داده شد در قبال اخذ رسید از او در دفتر تسلیم سند و ستون ملاحظات پیش نویس 

بدیهی است چنانچه صدور سند مالکیت جدید . لیم می گرددو پرونده در ردیف خود در بایگانی ضبط می شودسند مالکیت به او تس

مستند به سند انتقال اجرائی باشد علاوه بر تقاضاي ذینفع ارائه صورتجلسه تحویل ملک که وسیله مامور اجرا تنظیم می شود یا 

  . انتقال اجرائی ضروري استاقرار به تحویل ملک از ناحیه متعامل همراه با سند 
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بسیار اتفاق افتاده املاکی در گذشته با مساحت معینی مورد معامله واقع شده ولی بعداً معلوم گردیده که داراي اضافه مساحت می 

صله ناشی از تجاوز به مجاورین و شوارع و اموال عمومی نباشد و به تائید نماینده ثبت و تشخیص چنانچه اضافه مساحت حا. باشد



 
 

رئیس ادراه داخل در محدوده سند مالکیت باشد و به اصطلاح آن حقی از کسی تضییع نشود مالک می تواند در خواست اصلاح سند 

 مجموعه 391 الحاقی قانون ثبت و بند 149موضوع ماده.(  بنمایدمالکیت خود را از ثبت محلی که ملک در حوزه آن واقع شده است

در این صورت مالک بایستی تقاضاي خود را مبنی براصلاح سندنسبت به اضافه مساحت به ضمیمه بنچاق ) بخشنامه هاي ثبتی 

 . معامله اولیه به ثبت محل تسلیم دارد

سپس تقاضا در . و روز معاینه محل را تعیین و به متقاضی اعلام می داردرئیس ثبت دستور ثبت تقاضا در دفتر اندیکاتور را می دهد 

بدیهی است چنانچه محل . دفتر اندیکاتور ثبت و جهت ضبط در پرونده مربوطه تا روز مراجعه متقاضی به بایگانی ارسال می شود

و نقشه بردار به میزان مدتی که از طرف رئیس  کیلومتر باشد فوق العاده ماموریت و هزینه سفر نماینده 30وقوع ملک خارج از شعاع 

  . ثبت تعیین می شود باید وسیله متقاضی به حساب سپرده ثبت واریز گردد

بعد از تودیع فوق العاده ماموریت و هزینه سفر نماینده و نقشه بردار وسیله متقاضی بنحویکه شرح آن در قبل بیان شد نماینده و 

بعد از حضور در محل مالک ملک را معرفی و و .تقاضی به محل وقوع ملک عزیمت می نمایندنقشه بردار در روز مقرر همراه م

نماینده حدود آن را با سوابق موجود در پرونده ثبتی تطبیق و با مجاورین کنترل و در مورد اینکه آیا اضافه مساحت داخل در 

  . شه بردار در محل انجام می دهدمحدوده سند مالکیت می باشد یا خیر بررسی هاي لازم را با همکاري نق

نقشه بردار نقشه وضع موجود ملک را برداشت و سپس نقشه اي که نمودار وضع گذشته و حال ملک باشد ترسیم می نماید آنگاه 

  . نماینده صورت جلسه معاینه محل را تنظیم می نماید

لحاقی قانون ثبت نسبت به پلاك مورد نظر تنظیم می  ا149در این صورتجلسه که نماینده آن را با عنوان صورتجلسه اجراي ماده

نماید بایستی جریان ثب تی ملک را در مقدمه آن بطور مشروح توضیح و نام مالک را قید سپس با اشاره به تقاضاي مالک مبنی بر 

وده و گواهی و وجود اضافه مساحت مشاهدات خود را در محل در صورتجلسه مرقوم داشته و چگونگی ایجاد مساحت را بیان نم

گواهی لازم مبنی بر عدم تجاوز به مجاورین و شوارع و اموال عمومی را بنماید و در نهایت ضمن تعیین میزان اضافه مساحت که 

وسیله نقشه بردار محاسبه می شود صریحاً اظهار نظر نماید که اضافه مساحت داخل در محدوده سند مالکیت می باشد و با اصلاح 

سپس صورت جلسه را خود امضاء نموده و به امضاء نقشه بردار و مالک رسانیده و . و یا مجاورین تضییع نمی گرددآن حقی از کسی 

رئیس اداره صورتجلسه را بررسی وبا ملاحظه . همراه با گزارشی به ضمیمه پرونده ثبتی مراتب را به استحضار رئیس اداره می رساند

تی مربوطه چنانچه تشخیص داد اظهارات نماینده و نقشه بردار صحیح بوده و موجبات نقشه هاي سابق و لا حق ملک و پرونده ثب

 الحاقی قانون ثبت می باشد ضمن صدور 149تضییع حق از کسی با اصلاح سند مالکیت ایجاد نمی گردد و موضوع از مصادیق ماده

ر اولین سند انتقال در صورتیکه شرط یا قراري در دستور اصلاح سند پرونده را جهت محاسبه بهاء اضافه مساحت طبق بهاء مندرج د

در صورتیکه تعیین ارزش اضافه مساحت میسر نباشد . این خصوص در سند انتقال اولیه قید نشده باشد به حسابداري ارجاع می نماید

  )  الحاقی149تبصره ذیل ماده(ارزش اضافه مساحت در زمان اولین معامله وسیله نقشه بردار و ارزیاب تعیین خواهد شد 

پرونده براي محاسبه اضافه مساحت و نیز سایر حقوق ثبتی متعلقه و پرداخت فوق العاده نماینده و نقشه بردار به حسابداري ارسال 

حسابداري بهاء اضافه مساحت را بشرح فوق تعیین و سایر حقوق ثبتی متعلقه را محاسبه و فیشهاي مربوط را تنظیم و . می شود

حساب سپرده و واریز به حساب در آمد ثبت به متقاضی تسلیم می دارد و فوق العاده نماینده و نقشه بردار را طبق جهت تودیع به 

روالی که شرح آن گذشت به آنان پرداخت می نماید متقاضی بهاء اضافه مساحت را در حساب سپرده تودیع و حقوق دولتی متعلقه 

  .  واریز و فیش هاي لازم را به حسابداري ثبت تسلیم میدارد تا ضمیمه پرونده شودرا به حساب در آمد ثبت نزد بانک ملی مربوطه

بعد از تودیع وجوه یاد شده وسیله متقاضی پرونده نزد نماینده مربوطه ارسال می گردد تا مراتب اصلاح را در پیش نویس سند 

آنگاه پیش نویس . افه مساحت به ثبت مراجعه نمایدمالکیت قید نموده و به مالک اولیه اخطار نماید که جهت در یافت بهاء اض

اخطارها پس از صدور از دفتر .اصلاح شده و اخطارهاي تهیه شده و اخطارهاي تهیه شده را به امضاء مسئول ادراه می رساند

 و گواهی لازم پس از اندیکاتور جهت ابلاغ به مامور مربوطه تسلیم می گردد و مامور پس از ابلاغ نسخه دیدار شده را با قید امضاء

سپس پرونده جهت توضیح . ملاحظه مسئول ادراه و اطمینان از صحت ابلاغ جهت ضبط در پرونده به بایگانی تحویل می دهد



 
 

مراتب اصلاحی و میزان اضافه مساحت را در ستون ملاحظات ثبت دفتر املاك و صفحه ملاحظات سند مالکیت که در این مرحله 

سپس پرونده جهت تسلیم سند به متقاضی به بایگانی .  شود توضیح داده و به امضاء مسئول اداره می رساندوسیله متقاضی ارائه می

. ارسال می شود و پس از اخذ رسید در ذیل تقاضاي اولیه به متقاضی تسلیم می گردد و پرونده در ردیف مربوطه ضبط می شود

رط باشد اصلاح آن موکول به کسب موافقت خریدار اسناد مذکور می شایان ذکر است چنانچه ملک مورد اصلاح در رهن یا بیع ش

  . باشد
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در مباحث گذشته روش صدور سند مالکیت المثنی بطور مشروح توضیح داده شد حال چنانچه بعد از صدور و تسلیم سند المثنی 

  : بشرح زیر عمل می شود.محل وقوع ملک اعلام گرددسندمالکیت اولیه پیدا شود و مراتب به اداره ثبت 

رئیس ثبت پس از در یافت اعلام کتبی مبنی بر پیدا شدن سند مالکیت اولیه که به ضمیمه سند باید باشد دستور ثبت آن را در دفتر 

ثبت و جهت ضمیمه نمودن متصدي دفتر اندیکاتور آن را . اندیکاتور می دهد و براي اقدام لازم به دفتر املاك ارجاع می نماید

در بایگانی پرونده از ردیف مربوطه خارج و همراه با تقاضا جهت اقدام به دفتر املاك فرستاده می . پرونده به بایگانی ارسال می دارد

 اداره مسئول دفتر املاك پرونده را از نظر اینکه با سند المثنی معامله اي انجام شده یا خیر بررسی و مراتب را به مسئول. شود

رئیس ثبت گزارش مسئول دفتر املاك را بررسی و با ملاحظه محتویات پرونده چنانچه با سند المثنی معامله اي .گزارش می نماید

انجام شده باشد دستور ابطال سند مالکیت اولیه را صادر می نماید سپس متصدي دفتر اماك حسب دستور مسئول اداره مراتب 

  .  ملاحظات ثبت دفتر املاك و پیش نویس سند مذکور قید و سند را باطل و ضمیمه می نمایدابطال سند اولیه را در ستون

بدیهی چنانچه با سند مالکیت المثنی معامله اي انجام نشده باشد المثنی باطل و مراتب ابطال آن در ستون ملاحظات ثبت دفتر 

مالکیت اولیه و ابطال سند المثنی طی بخشنامه اي به سپس مراتب پیدا شدن سند . املاك و پیش نویس مربوطه قید می گردد

  . دفاتر اسناد رسمی حوزه ثبتی تابعه اعلام می گردد

بخشنامه را مسئول ادراه امضاء و پس از درج شماره بر آن وسیله متصدي دفتر اندیکاتور به دفاتر اسناد رسمی تابعه ارسال می 

  .  ضبط می شودنمایند سپس پرونده در ردیف مربوطه در بایگانی

  

  :روش صدور سند مالکیت اعیانی  -27

اعیان در اصطلاح ثبت به آنچه بر روي زمین ساخته می شود اطلاق می گردد گر چه از نظر حقوقی کلمه زمین خود دلالت بر 

  . بنا می گردد) زمین(عرصه و اعیان را می نماید ولی در ثبت مراد از اعیان مستحدثاتی است که روي ملک 

این تعریف اگر فردي که نسبت به زمین مالکیت رسمی و قانونی دارد و ملک او در جریان ثبت باشد حق احداث اعیانی و در با 

یافت سند مالکیت آن را به موجب سند رسمی به دیگري واگذار نماید دارنده حق اعیانی می تواند با مراجعه به اداره ثبت محلی که 

  . اي صدور سند مالکیت نسبت به اعیان احداثی خو را بنمایدملک در حوزه آْن واقع است تقاض

بدیهی است صدور سند مالکیت نسبت به اعیان احداثی متقاضی منوط به اتمام تشریفات قانونی و انقضاء مواعد اعتراض نسبت به 

 بخشنامه 329ت و بند  مکرر آئین نامه قانون ثب104ماده.(و عدم وصول اعتراض نسبت به عرصه خواهد بود) عرصه(اصل ملک 

متقاضی باید تقاضاي خود مبنی بر صدور سند مالکیت اعیان را همراه با مدارك زیر به ثبت محل  ). 1365هاي ثبتی تا اول مهر

  . تسلیم دارد

  . اصل سندي که به موجب آن حق احداث اعیانی و در یافت سند اعیان رسماً به او واگذار شده -الف

  . فتوکپی شناسنامه خود-ب

  مشخصات کامل و آدرس مجاورین و واگذار کننده حق اعیانی -ج



 
 

  . رئیس ثبت تقاضا و ضمائم آن را بررسی و ضمن دستور ثبت تقاضا در اندیکاتور مراتب را به یکی از نمایندگان ارجاع می نماید

رسال میدارد تا پرونده ثبتی را ضمیمه پس از ثبت تقاضا در دفتر اندیکاتور متصدي دفتر آن را با ضمائم مربوطه اش به بایگانی ا

در بایگانی پرونده امر از ردیف خود استخراج و همراه با تقاضا و ضمائم جهت اقدام بعدي نزذ نماینده تعیین شده ارسال می . نمایند

  . گردد

 اشکالی براي ادامه نماینده پرونده را بررسی و پس از حصول اطمینان از عدم صدور سند مالکیت نسبت به اعیان در صورتیکه

عملیات ثبتی ملاحظه ننماید روز معاینه محل را تعیین و مراتب را طی اخطاري خطاب به مجاورین و واگذار کننده حق اعیانی و 

در این اخطار که خطاب به مجاورین و واگذار کننده حق اعیانی و متقاضی نوشته می شود در آن تصریح . متقاضی اعلام مینماید

 در روز تعیین شده نسبت به اعیانی احداثی متقاضی تعیین حدود به عمل آمده و از نام بردگان دعوت می شود که در می گردد که

محل وقوع ملک یا اداره ثبت جهت عزیمت به محل حضور یابند و خاطر نشان می نماید که عدم حضور آنان مانع از انجام عملیات 

  . ثبتی نخواهد بود

سئول اداره از دفتر اندیکاتور شماره خورده و صادر می شود و جهت ابلاغ به افراد مذکور به مامور ابلاغ اخطارها پس از امضاء م

تسلیم می گردد و پرونده مربوطه همراه با سوابق تا برگشت اخطارهاي ابلاغ شده و روز معاینه محل جهت ضبط به بایگانی ارسال 

کننده حق اعیانی و متقاضی و ملک خارج از حوزه شهري باشند اخطارها جهت توضیح این که چنانچه مجاورین و واگذار. می شود

  . ابلاغ به پاسگاه ژاندارمري مربوطه ارسال می شوند

مامور ابلاغ موظف است در اسرع وقت اخطارها را به مخاطبین ، که شرح آنها گذشت ابلاغ نموده و نسخ رویت شده را با قید امضاء 

داره ارائه نماید و مسئول اداره پس از ملاحظه و حصول اطمینان از صحت ابلاغ اخطارها دستور ضبط و گواهی لازم به مسئول ا

  . آنها را در پرونده ثبتی مربوطه میدهد

در روز تعیین حدود، متقاضی به ثبت . اخطارها جهت ضبط در پرونده به بایگانی ارسال می شود و در پرونده مربوطه ضبط می گردد

ید تا نماینده و نقشه بردار را به محل وقوع ملک ببرد بعد از مراجعه متقاضی پرونده جهت تعیین نماینده و نقشه بردار مراجعه می نما

نزد رئیس اداره فرستاده می شود و رئیس ثبت با مراجعه به دفتر تعیین اوقات کار را به یکی از نمایندگان و نقشه برداران ارجاع می 

 کیلومتر باشد 30به محل وقوع ملک عزیمت نمایند بدیهی چنانچه محل وقوع ملک خارج از شعاع نماید تا در معیت متقاضی 

متقاضی بایستی ماموریت و هزینه سفرنماینده و نقشه بردار را به میزان مدتی که از طرف رئیس ثبت تعیین می شود به حساب 

 می شود و در آنجا فوق العاده ماموریت وهزینه سفر متعلقه سپرده ثبت واریز نماید که در این صورت پرونده به حسابداري ارسال

محاسبه و فیش مربوطه صادر وبه متقاضی تسلیم می شود تا در بانک ملی که حساب سپرده ثبت در آن مفتوح است واریز 

ده و نقشه بردار همراه با پس از تودیع فوق العاده مذکور و ارائه فیش آن وسیله متقاضی نسخ لازم در پرونده امر ضبط و نماین.نماید

  . متقاضی به محل وقوع ملک عزیمت می نمایند

پس از حضور در محل وقوع ملک متقاضی حدود ملک را معرفی و نماینده آن را با سوابق موجود در پرونده ثبتی و مندرجات سند 

داثی را به قیمت منطقه اي ارزیابی می واگذاري حق احداث اعیانی تطبیق و نقشه بردار حدود نقشه ملک را برداشت و اعیانی اح

سپس نماینده صورت جلسه تعیین حدود و پیش نویس سند مالکیت اعیان .نماید و به متقاضی وقت مراجعه بعدي را اعلام می دارند

سیله نقشه را تهیه وامضاء نموده وهمراه با نقشه ملک که وسیله نقشه بردار ترسیم و امضاء شده به ضمیمه برگ ارزیابی تنظیمی و

  . بردار و متقاضی طی گزارشی همراه با پرونده ثبتی مربوطه مراتب را به استحضار رئیس اداره می رساند

ترتیب تنظیم صورت جلسه تعیین حدود و پیش نویس سند مالکیت اعیان بدین نحو است که نام و نام خانوادگی مالک اعیان و 

ك فرعی و اصلی و محل وقوع آن با قید کلمه اعیانی درصورتجلسه تعیین حدود و سایر مشخصات اصل ملک اعم از شماره پلا

حدود نوشته می شود و در پیش نویس سند مالکیت اعیان نیز علاوه بر قید مشخصات کامل مالک اعیانی حدود مشخصات اصل 

سند مربوطه نوشته می شود و ملک و جریان پرونده ثبتی بطور خلاصه وچگونگی واگذاري حق احداث اعیانی به متقاضی و شماره 

  . صورت جلسه تعیین حدود را نماینده و نقشه بردار و متقاضی تواماً و پیش نویس سند مالکیت را نماینده امضاء می نماید



 
 

رئیس ثبت گزارش نماینده را ملاحظه و صورت جلسه تعیین حدود را بررسی و پیش نویس سند مالکیت را با پرونده کنترل نموده 

یکه اشکالی به نظرش نرسید دستور می دهد صورت جلسه تعیین حدود در دفتر اندیکاتور ثبت شود و حسابداري فوق العاده در صورت

ماموریت و هزینه سفر نماینده و نفشه بردار را پرداخت نماید که پس از ثبت صورت جلسه تعیین حدود در دفتر اندیکاتور پرونده 

  . زینه سفر نماینده و نقشه بردار به حسابداري ارسال می شودجهت پرداخت فوق العاده ماموریت و ه

در حسابداري متصدي سند هزینه لازم را تنظیم و فوق العاده متعلقه را طی چکی که به امضاء صاحبان امضاء رسیده باشد به 

  . نماینده و نقشه بردار پرداخت می نماید

بدیهی است چنانچه بین .ضاء زمان واخواهی به بایگانی ارسال می شود در این مرحله پرونده همراه با سوابق جهت ضبط تا انق

مجاورین اعیانی مورد اقدام با متقاضی اختلافی نباشد و مدعی و اعتراضی هم وجود نداشته باشد رعایت زمان واخواهی موردي 

 امضاء و دستور ثبت آن را در دفتر نخواهد داشت وبعد از اینکه مسئول اداره پرونده را بررسی نمود پیش نویس سند مالکیت را

آنگاه پرونده به حسابداري ارسال می شود تا حقوق دولتی متعلقه محاسبه و فیش مربوطه تنظیم و به .املاك صادر می نماید

  . متقاضی تسلیم گردد

 چه سند مالکیت می متقاضی پس از پرداخت حقوقی دولتی متعلقه که عبارت از حق ثبت اعیانی و سایر حقوق دیگر و بهاء دفتر

باشد نسخ فیش پرداختی را به حسابداري ارائه می نماید تا ضمیمه سابقه شود و سپس پرونده براي اقدامات بعدي به دفتر املاك 

  . ارسال می گردد

ا در دفتراملاك چنانچه عرصه سابقه ثبت در دفتر املاك را داشته باشد مراتب احداث اعیانی در همان ثبت و صفحه عرصه ب

توضیح موضوع قید و ثبت می گردد و چنانچه عرصه ثبت دفتر املاك نشده باشد حدود و مشخصات اعیانی ملک برابر با صورت 

جلسه تعیین حدود و پیش نویس سند مالکیت به نام متقاضی در ثبت و صفحه جاري دفتر املاك ثبت و سپس سند مالکیت آن 

شده مسئول مربوطه ثبت دفتر املاك و سند مالکیت را امضاء مینماید سپس پرونده به بعد از انجام تشریفات یاد . تحریر می شود 

در بایگانی سند مالکیت ابتدا نخ کشی و پلمپ . بایگانی ارسال می شود تا سند مالکیت در قبال اخذ رسید به متقاضی تسلیم شود 

ت متقاضی که معمولاً با ملاحضه شناسنامه او صورت می می شود سپس در دفتر تسلیم اسناد ثبت می گردد آنگاه پس از احراز هوی

  . پذیرد سند مالکیت در قبال اخذ رسید در دفتر تسلیم سند و ستون ملاحظات پیش نویس سند مالکیت به او تسلیم می گردد

  . در خاتمه پرونده در ردیف مربوطه در بایگانی ضبط می شود
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لکن با آنها فرق دارد زیرا همانگونه . ق جدیدجدید ایران پدید آمده و به مفهوم افراز و تقسیم نزدیک استاصطلاح تفکیک در حقو

که در مبحث قبل گفته شده در افزار باید حالت اشاعه وجود داشته باشد ولی در تفکیک وجود حالت اشاعه ضرورت ندارد به عبارت 

 نفر بیشتر باشند ولی در تفکیک حتی یک نفرهم که مالک شش دانگ ملکی باشد 2 ساده تر در افراز تعداد مالکین مشاعی باید از

  : تفکیک به شرح زیر بیان می شود می توان آنرا به قطعات متعددي که قانوناً مقدور باشد تفکیک نماید که روش انجام انجام عمل

ا به ضمیمه نقشه تفکیک ملک که خود موظف به تهیه متقاضی باید با مراجعه به دفترخانه اسناد رسمی و اخذ تقاضاي تفکیک آن ر

  . آن می باشد به ثبت محل تسلیم دارد

تقاضا پس از ثبت در دفتر اندیکاتور جهت ضمیمه شدن به پرونده و اقدام لازم به ترتیب به شعبه بایگانی و یکی از نمایندگان ارجاع 

ی نقشه ارائه شده وسیله متقاضی را طی نامه اي جهت تائید و موافقت نماینده پس از ملاحظه تقاضا و بررسی پرونده ثبت. می گردد

  . با تفکیک به شهرداري محل ارسال می دارد

نامه تخیه شده پس از امضاء مسئول اداره و درج شماره بر آن وسیله دفتر اندیکاتور به ضمیمه نقشه به شهرداري ارسال و پرونده تا 

  . ضبط اعاده می گرددوصول پاسخ شهرداري به بایگانی جهت 



 
 

چنانچه ظرف دو ماه از تا ریخ ارسال نقشه به شهرداري پاسخی از ناحیه آن مرجع واصل نشود حسب مراجعه و تقاضاي : 1تذکر 

  . متقاضی اداره ثبت می تواند راساً مبادرت به تفکیک نماید

تور حسب دستور مسئول اداره تاریخ مراجعه بعدي پس از وصول پاسخ شهرداري منضم به نقشه تائید شده و ثبت آن در فتر اندیکا

متقاضی براي عزیمت به محل و انجام عملیات تفکیک تعیین و به او ابلاغ و پرونده جهت ضبط تا روز مذکور به بایگانی ارسال می 

بردار را جهت عزیمت به محل در روز مقرر و با مراجعه متقاضی بایگانی پرونده را نزد مسئول اداره ارسال و او نماینده و نقشه . شود

  . و انجام عمل تفکیک تعیین می نماید

 کیلومتر بوده و به نماینده و نقشه بردار فوق العاده ماموریت و هزینه سفر 30بدیهی است چنانچه محل وقوع ملک خارج از شعاع 

  . ه نزد بانک ملی واریز نمایدتعلق گیرد متقاضی موظف است آن را بشرحیکه در مباحث قبل توضیح داده شد در حساب سپرد

آنگاه نماینده و نقشه بردار در معیت متقاضی به محل وقوع ملک عزیمت و پس از استقرار در محل و معرفی ملک وسیله متقاضی 

نماینده حدود آن را با مجاورین و سوابق ثبتی تطبیق و در صورتیکه قطعات تفکیکی داخل در محدوده ملک باشند و اختلافی با 

اورین ملاحظه نگردد نقشه بردار نفشه تفکیکی را با توجه به نقشه تائید شده شهرداري ترسیم و قطعات تفکیکی را به نرخ مج

  . منطقه اي ارزیابی و نماینده صورت جلسه تفکیکی را تهیه مراتب را طی گزارشی به اطلاع مسئول اداره می رسانند

جریان ملک و سپس حدود و مشخصات کل ملک آنگاه حدود و مشخصات قطعات در صورت جلسه تفکیکی با تعیین ابتدا بایستی 

  . تفکیکی با تعیین شماره و با ذکر طول ابعاد و مساحت به ترتیب نوشته شود و نماینده و نقشه بردار و متقاضی آن را امضاء نمایند

 ترسیمی در صورتیکه اقدامات انجام شده مسئول اداره پس از بررسی صورت جلسه تفکیکی و تطبیق قطعات تفکیک شده با نقشه

را کافی تشخیص دهد صورت جلسه را جهت گواهی عدم بازداشت و اخذ هزینه تفکیک به ترتیب به دفتر بازداشتی و حسابداري 

  . اردمتصدي دفتر بازداشتی پس از انجام گواهی لازم مبنی بر عدم بازداشت پرونده را به حسابداري ارسال می د. ارجاع می نماید

متصدي حسابداري هزینه تفکیک را بر مبناي بهاي مندرج در برگ رازیابی تنظیم شده وسیله نقشه بردار محاسبه و قبض رمبوطه 

  . را صادر و جهت واریز در بانک ملی به متقاضی تسلیم می دارد

را به ثبت اعاده تا ضمینه پرونده متقاضی پس از واریز هزینه تفکیک در بانک ملی که حساب ثبت در آن مفتوح است نسخ لازم 

متصدي حسابداري پس ازضمیمه نمودن قبض مربوطه به واریز هزینه تفکیک به پرونده و گواهی وصول آن را جهت اقدام . شود

مسئول اداره پس از کنترل و بررسی عملیات انجام شده صورت جلسه تفکیکی را امضاء و . بعدي نزد مسئول اداره ارسال می دارد

  . اه با پرونده به دفتر اندیکاتور می فرستدهمر

متصدي دفتر اندیکاتور پس از درج شماره بر صورت جلسه آن را عطف به سابقه به دفترخانه درخواست کننده تفکیک ارسال و 

  . پرونده را جهت ضبط در ردیف مربوطه به بایگانی اعاده می دهد
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بت به ملکی بطور مشاع مالکیت داشته باشند هر یک از آنها می توانند نسبت به افراز سهمی خود از سایر چنانچه دو یا چند نفر نس

در افراز حتماً باید تعداد مالکین دو نفر یا بیشتر باشند . مالکین دیگر اقدام نمایند این عمل را در اصطلاح حقوقی و ثبتی افراز گویند

  . ر افراز ضروري استیا به عبارت دیگر وجود حالت اشاعه د

متقاضی یا متقاضیان باسیتی تقاضاي خود مبنی بر افراز را ضمن تعیین مشخصات کامل و آدرس سایر مالکین مشاعی ملک به 

مسئول اداره دستور ثبت تقاضا را در دفتر اندیکاتور صادر و آن را جهت ضمیمه شدن به پرونده . ثبت محل وقوع ملک تسلیم دارند

  . ترتیب به بایگانی و یکی از نمایندگان ثبت ارجاع می نمایدو رسیدگی به 

تقاضاي متقاضی پس از ثبت در دفتر اندیکاتور به بایگانی ارسال متصدي بایگانی پرونده مربوطه را از ردیف خود خارج وهمراه با 

ررسی و مراتب را طی گزارشی مبنی بر نماینده ثبت پرونده و وضعیت ثبتی آن را ب. تقاضا نزد نماینده تعیین شده ارسال می دارد



 
 

چگونگی جریان ثبتی پرونده و اینکه آیا نسبت به آن سند مالکیت صادر شده یا خیر ضمن اظهار نظر صریح در خصوص امکان یا 

  . عدم امکان افراز به اطلاع مسئول اداره می رساند

م مبنی بر قبول یا رد درخواست افراز را اتخاذ و در صورت مسئول اداره پس از ملاحظه گزارش نماینده و بررسی پرونده تصمیم لاز

قبول درخواست افراز روز معاینه محل را نیز تعیین و به متقاضی اعلام و پرونده را جهت تهیه اخطار لازم و دعوت از مالکین و 

  . شرکاء ملک به نقشه بردار ارجاع می نماید

د درخواست افراز اتخاذ شده مراتب بایستی به متقاضی یا متقاضیان و کلیه در صورتیکه تصمیم مسئول اداره مبنی بر ر: 1تذکر

  . شرکاء ابلاغ گردد

نقشه بردار روز معاینه محل را طی اخطاري به کلیه مالکین مشاعی ابلاغ و از آنها دعوت می نماید که در روز و ساعت تعیین شده 

  . ضور سایر مالکین مانع از انجام عملیات افراز نخواهد بوددر محل وقوع ملک حضور یابند و تاکید می نماید که عدم ح

اخطارهاي تهیه شده پس از امضاء مسئول اداره و درج شماره برآنها وسیله متصدي دفتر اندیکاتور جهت ابلاغ به متقاضی و سایر 

اعی و شرکاء در حوزه مالکین مشاعی به مامور ابلاغ تسلیم می گرد، بدیهی چنانچه محل وقوع ملک و اقامت مالکین مش

  . استحفاضی ژاندارمري باشد اخطارهاي دعوت بایستی از طریق ژاندارمري به آنها ابلاغ شود

مامور ابلاغ یا پاسگاه ژاندارمري اخطارها را به موقع به مالکین مشاعی ابلاغ و ضمن گواهی به ثبت محل تحویل یا ارسال می 

صول اطمینان از صحت ابلاغ دستور ضبط آنها را در پرونده تا روز معاینه محل صادر می دارند و مسئول اداره پس از ملاحظه آنها ح

در روز معاینه محل نماینده و نقشه بردار مربوطه به اتفاق متقاضی جهت انجام عملیات افراز به محل وقوع ملک عزیمت می . نماید

  . نمایند

باشد و فوق العاده ماموریت وهزینه سفر به نماینده و نقشه بردار تعلق  کیلومتر 30چنانچه محل وقوع ملک خارج از شعاع : 2تذکر

  . گیرد متقاضی مکلف است بشرحی که در مباحث قبل گفته شد آن را به حساب سپرده ثبت واریز نماید

 نقشه بردار پس از حضور در محل و معرفی ملک وسیله متقاضی نماینده حدود آن را با مجاورین ومندرجات پرونده ثبتی تطیبق و

نقشه قطعات مورد افراز با توجه به میزان مالکیت و تصرفات و رعایت حقوق مالکین برداشت و ترسیم نموده و قطعات مفروض را 

  . به نرخ منطقه اي ارزیابی سپس مراتب را طی گزارشی همراه با نقشه به مسئول اداره گزارش می نماید

ه خدمات شهري باشد نقشه افراز حسب دستور مسئول اداره عنداللزوم جهت تایید در صورتی که محل وقوع ملک داخل در محدود

و اظهار نظر به شهرداري و در صورتی که خارج از محدوده خدمات شهري باشد به مراجع ذیربط ارسال می گردد و پرونده تا 

  . برگشت نقشه از شهرداري یا مراجع دیگر جهت ضبط به بایگانی ارسال می شود

 برگشت نقشه از مراجع یا شده نماینده با توجه به نقشه ترسیمی و بنحوي که در تفکیک معمول است صورت جلسه افراز را بعد از

تنظیم و هر یک از قطعات افراز شده را در سهم مالک مربوطه قرار داده و پس از امضاء خود و نقشه بردار در صورت امکان به 

  .  جهت اتخاذ تصمیم نزد مسئول اداره ارسال می داردامضاء متقاضی و سایر شرکاء رسانیده و

در صورت جلسه افراز بایستی ابتدا حدود کل ملک و سپس حدود قطعات افراز شده به ترتیب و با تعیین شماره وبا ذکر طول ابعاد و 

امل و تطبیق حدود و آنگاه مسئول ادار ه ضمن بررسی ک.مساحت نوشته شده و هر قطعه در سهم فرد مورد نظر قرار داده شود

مشخصات قطعات مفروض مندرج در صورت جلسه و نقشه افراز و سایر مکاتبات انجام شده در صورتیکه اقدامات معموله را کافی 

  . تشخیص دهد تصمیم خود مبنی بر افراز ملک را بنحویکه انجام شده ذیل صورت جلسه مرقوم می دارد

 فتوکپی از نقشه و صورت جلسهافراز طی اخطاري به کلیه مالکین مشاعی ابلاغ می سپس تصمیم مسئول اداره همراه با یک نسخه

شود تا چنانچه به تصمیم مذکور و نحوه افراز اعتراضی دارند مراتب را ظرف ده روز از تاریخ روئیت اخطار کتباًبه دادگاه صالحه 

  . محل وقوع ملک تسلیم دارند

درج شماره بر آن وسیله متصدي دفتر اندیکاتور جهت ابلاغ به مالکین مشاعی به مامور اخطار مذکور پس از امضاء مسئول اداره و 

  . ابلاغ یا حسب مورد ژاندارمري تسلیم و ارسال و پرونده تا برگشت اخطارهاي ابلاغ شده جهت ضبط به بایگانی اعاده می شود



 
 

واند با ارائه گواهی لازم از مراجع قضائی صالحه مبنی بر پس از بازگشت اخطارها و انقضاء زمان اعتراض متقاضی یا متقاضیان می ت

  . عدم تقدیم اعتراض در مهلت مقرر تقاضاي صدور سند مالکیت سهمی خود به طور مفروض را از اداره ثبت بنمایند

ب به بایگانی و یکی مسئول اداره دستور ثبت تقاضا در دفتر اندیکاتور را صادر و آن را جهت ضمیمه شدن به پرونده و اقدام به ترتی

  . از نمایندگان ثبت ارجاع می نماید

سپس نماینده با توجه به صورت جلسه .بایگانی پرونده مربوطه را ضمیمه تقاضا نموده و جهت اقدام نزد نماینده ثبت ارسال میدارد

دم بازداشت به دفتر بازداشتی افراز پیش نویس سند مالکیت قطعه یا قطعات مفروض مورد نظر را تهیه و پرونده را جهت گواهی ع

متصدي دفتر بازداشتی پس از کواهی عد بازداشت ان را اعاده و سپس پرونده جهت وصول هزینه افراز وسایر حقوق .می فرستد

  . دولتی متعلقه نسبت به سهم متقاضی یا متقاضیان و بهاء دفترچه سند مالکیت به حسابداري فرستاده می شود

افراز را با توجه به برگ ارزیابی تنظیم شده وسیله نقشه بردار و نیز سایر حقوق ثبتی متعلقه را محاسبه و متصدي حسابداري هزینه 

  . بهاءدفترچه سند مالکیت را منظور و فیش لازم را صادر و جهت پرداخت به متقاضی تسلیم می دارد

مفتوح است نسخ لازم را جهت ضمیمه شدن به متقاضی پس از واریز وجوه مندرج در فیش نزد بانک ملی که حساب ثبت در آن 

متصدي حسابداري پس از ضمیمه نمودن قبض مربوطه و گواهی وصول حقوق دولتی و هزینه . پرونده به حسابداري اعاده می دهد

 متصدي دفتر املاك صورت جلسه افراز و پیش نویس سند. افراز پرونده را جهت اقدامات بعدي به دفتر املاك ارسال میدارد

مالکیت را ثبت دفتر املاك نموده و سند مالکیت اولیه متقاضی یا متقاضیان را ابطال و سند جدید را تحریر و مراتب ابطال اسناد 

  . مالکیت مشاعی را طی بخشنامه اي به دفاتر اسناد رسمی تابعه ابلاغ می نماید

  . الکیت تحریر شده و بخشنامه تنظیمی را امضاء می نمایدمسئول اداره پس از بررسی اقدامات انجام شده ثبت دفتر املاك و سند م

بخشنامه پس از درج شماره بر آن وسیله دفتر اندیکاتور به دفاتر اسناد رسمی تابعه ارسال می گردد و پرونده جهت تسلیم سند به 

  . متقاضی به بایگانی فرستاده می شود

م اسناد ثبت آنگاه پس از احراز هویت متقاضی یا متقاضیان به نحوي که در بایگانی ابتدا سند نخ کشی و پلمپ سپس در دفتر تسلی

  . در مباحث قبل توضیح داده شد در قبال اخذ رسید به آنان تسلیم و پرونده در ردیف خود ضبط می شود

گونه اخطار به آنها چنانچه متقاضی یا متقاضیان نتوانند آدرس محل سکونت سایر شرکاء را تعین و اعلام نمایند ابلاغ هر : 3تذکر

  . برابر مقررات آئین نامه اجراي اسناد رسمی لازم الاجرا و از طریق درج در روزنامه انجام پذیر خواهد بود
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اره ثبت محل وقوع وقتیکه سند مالکیت از بین برود مثلاً دچار حریق شود و اثري از آن باقی نماند یا گم شود مالک می تواند از اد

 53 آئین نامه قانون ثبت مصوب بهمن 120ملک تقاضاي صدور سند مالکیت المثنی نماید در این صورت بر طبق تبصره یک ماده 

  : بشرح ذیل عمل می شود

من مالک بایستی تقاضاي خود را همراه دو برگ فرم استشهادیه تکمیل شده اي که نمونه آن را ازثبت محل در یافت میدارد ض

 نفر گواه رسیده وهویت و 3فرم استشهاد حداقل باید به امضاء : 1تذکر. اعلام طریق از بین رفتن سند به ثبت محل تسلیم دارد

امضاء آنها را کلانتري یا ژاندارمري یا دفاتر اسناد رسمی گواهی نموده باشد مسئول اداره پس از دستور ثبت تقاضا در دفتر اندیکاتور 

  .  نمودن به پرونده و اقدام به ترتیب به بایگانی و دفتر املاك ارجاع می نمایدآن را جهت ضمیمه

تقاضاي متقاضی به همراه ضمائم پس از ثبت در دفتر اندیکاتور به بایگانی ارسال و در آن جا پرونده مربوط از ردیف خود خارج 

ونده را بررسی و بخشنامه اي مبنی بر اعلام فقدان سند متصدي دفتر املاك پر.وهمراه با تقاضا جهت اقدام به دفتر ارسال می شود

مالکیت خطاب به دفاتر اسناد رسمی تابعه تهیه می نماید در این بخشنامه ادعاي متقاضی مبنی بر چگونگی فقدان سند مالکیت و 

  . مشخصات ملک و نام آخرین مالک بایستی قید شود



 
 

  .  آن وسیله متصدي دفتر اندیکاتور به دفاتر اسناد رسمی تابعه ارسال می گرددبخشنامه پس از امضاء مسئول اداره و درج شماره بر

مسئول )  ریال000/500در حال حاضر (در صورتیکه مالک ادعا کند بهاء ملک او کمتر از حد نصاب لازم براي انتشار آگهی است

  . اداره دستور ارزیابی ملک را صادر می نماید

 کیلومتر بوده و فوق العاده ماموریت و هزینه سفر به نقشه بردار ارزیاب تعلق گیرد 30شعاع بدیهی است چنانچه ملک خارج از 

متقاضی بایستی آن را پرداخت نماید که در این صورت پرونده به حسابداري ارسال و متصدي حسابداري فوق العاده نقشه بردار 

 در بانک به متقاضی تسلیم می دارد و او پس از تودیع در ارزیاب را وفق مقررات محاسبه و قبض سپرده را صادر و جهت تودیع

  . بانک نسخ مربوطه را به ثبت اعاده تا ضمیمه پرونده شود

سپس نقشه بردار ارزیاب همراه متقاضی به محل وقوع ملک عزیمت و پس از بازدید از ملک آن را بر مبناي قیمت منطقه اي 

  . را به مسئول اداره ارائه می نمایدارزیابی و در پایان ماموریت گزارش ارزیابی 

 ریال تعیین 000/500گزارش ارزیابی حسب دستور مسئول اداره ثبت دفتر اندیکاتور شده سپس در صورتیکه ارزش ملک بیش از 

اع شده باشد پرونده جهت محاسبه و اخذ حق الدرج آگهی و نیز پرداخت فوق العاده ماموریت نقشه بردار ارزیاب به حسابداري ارج

متصدي حسابداري هزینه حق الدرج را محاسبه و قبض لازم را صادر و جهت تودیع در بانک به متقاضی تسلیم و او . می شود

هزینه حق الدرج را در بانک ملی که حساب سپرده ثبت در آن مفتوح است تودیع و نسخ لازم را به حسابداري اعاده می نماید تا 

  . اده ماموریت نقشه بردار ارزیاب نیز حسب دستور مسئول اداره پرداخت می گرددضمیمه پرونده شود، ضمناً فوق الع

  . سپس پرونده جهت تهیه آگهی فقدان سند مالکیت به دفتر املاك ارسال می گردد

متصدي دفتر املاك با ملاحظه محتویات پرونده و ثبت دفتر املاك آگهی فقدان سند مالکیت را تهیه می نماید در این آگهی 

ایستی مشخصات کامل مالک شماره پلاك و محل وقوع ملک و نحوه مفقود شدن سند مالکیت و معاملاتی که در سند مالکیت ب

  . ثبت شده قید گردد

آگهی پس از امضاء مسئول اداره ودرج شماره برآن وسیله متصدي دفتراندیکاتور جهت چاپ در یکی از روزنامه ها ي محلی یا 

  . ارشاد اسلامی محل ارسال می شودکثیرالانتشار به اداره 

آگهی در دو نوبت به فاصله اي که کمتر از ده روز نباشد بایستی در روزنامه چاپ شود و در آن قید گرددکه پس از انتشار : 2تذکر

ول نوبت دوم ظرف ده روز چنانچه کسی اعتراضی نداشته باشد می تواند به ثبت محل اعلام دارد و یا انقضاء مهلت و عدم وص

  . اعتراض سند المثنی صادر خواهد شد

پس از ارسال آگهی به اداره ارشاد اسلامی محل پرونده جهت ضبط به بایگانی ارسال و زمان مراجعه بعدي متقاضی تعیین و به او 

  . اعلام می گردد

ك در صورتیکه اشتباهی در بعد از وصول روزنامه حاوي آگهی چاپ شده در آن و تطبیق آن با پیش نویس وسیله متصدي دفتر املا

چاپ آن واقع نشده باشد مراتب صحت انتشار آگهی گواهی و همراه با پرونده جهت ضبط تا انقضاء زمان اعتراض به بایگانی اعاده 

پس از انقضاء زمان واخواهی و عدم وصول اعتراض و مراجعه متقاضی پرونده وسیله بایگانی به دفتر املاك ارسال می . می شود

تصدي دفتر املاك پرونده را بررسی و پس از گواهی متصدي دفتر بازداشتی مبنی بر عدم بازداشت مسئول مربوطه دستور شود م

آنگاه پرونده جهت پرداخت بهاء دفترچه سند مالکیت به حسابداري ارسال و در آنجا . تحریر سند مالکیت المثنی را صادر می نماید

بشرحی که در مباحث قبل به آن اشاره رفت دریافت وپرونده را همراه با نسخه قبض مبنی متصدي حسابداري بهاء دفترچه سند را 

  . بر وصول بهاء سند مالکیت به دفتر املاك می فرستد

سپس متصدي دفتر املاك سند مالکیت المثنی را تحریر و بخشنامه لازم مبنی بر صدور سند املکیت المثنی را خطاب به دفاتر 

  . صادر و مراتب را در ستون ملاحظات دفتر املاك وپیش نویس سند مالکیت اولیه قید می نمایداسناد رسمی تابعه 

آنگاه مسئول مربوطه سند مالکیت تحریر شده و بخشنامه و مراتب قید شده در دفتر املاك را امضاء می نماید و بخشنامه پس از 

  .  رسمی تابعه ارسال می گردددرج شماره برْآن وسیله متصدي دفتر اندیکاتور به دفاتر اسناد



 
 

در خاتمه پرونده جهت تسلیم سند به بایگانی ارسال و در آنجا ابتدا نخ کشی و پلمپ و پس از ثبت در دفتر تسلیم سند و پیش 

نویس احراز هویت متقاضی که معمولاً با ملاحظه شناسنامه او تحقق می پذیرد در قبال اخذ رسید در دفتر تسلیم سند وپیش نویس 

  . سند مالکیت اولیه، به او تسلیم و پرونده در ردیف خود ضبط می شود

  

  :) ث. ق21موضوع ماده (روش صدور سند مالکیت املاك جاري  -31

املاك جاري به املاکی اطلاق می شود که سابقه ثبت در دفتر املاك را نداشته باشند بدیهی است صدور سند مالکیت نسبت به 

به اصل و تحدید بلامعارض سپري  یر است که تحدید حدود آنها به عمل آمده و زمان وا خواهی نسبتاملاك جاري وقتی امکانپذ

  : صدور سند مالکیت نسبت به املاك جاري تابع تشریفات خاصی است که مراحل رسیدگی آن ذیلاً شرح داده می شود. شده باشد

شد پس از انجام عملیات تحدید نماینده مجدد پیش نویس همانگونه که در مبحث تحدید حدود عمومی و اختصاصی توضیح داده 

سند مالکیت را تهیه و ضبط پرونده می نماید و پس از ثبت صورت جلسه تحدید در دفتر اندیکاتور پرونده جهت انقضاء زمان 

  . و مراجعه بعدي به بایگانی راسال می شود)  روز از تاریخ تحدید30(واخواهی تحدید

  . اخواهی متقاضی بایستی تقاضاي خود مبنی بر صدور سند مالکیت را کتباً به ثبت محل تسلیم داردپس از انقضاء زمان و

  . مسئول اداره ضمن دستور ثبت تقاضا در دفتر اندیکاتور آن را جهت رسیدگی و اقدام لازم به نماینده ارجاع می نماید

بایگانی . تا به پرونده مربوطه ضمیمه و نزد نماینده ارسال گرددتقاضا پس از ثبت در دفتر اندیکاتور به بایگانی فرستاده می شود

پرونده را همراه با تقاضا نزد نماینده ثبت ارسال و او پرونده را بررسی در صورتیکه نقل و انتقالی نسبت به آن ملک انجام شده باشد 

  . ی هاي لازم به بایگانی ارسال می داردمراتب را در ستون مربوطه در پیش نویس سند مالکیت قید سپس پرونده را جهت گواه

مسئول بایگانی یا بایگان مربوطه موظف است ضمن قید عبارات آگهی هاي نوبتی و تحدیدي و شماره و تاریخ و نام روزنامه هاي 

ناشر در پیش نویس سند مالکیت صحت انتشار آنها را گواهی و مراتب عدم وجود اوراق خارجی ضمیمه نشده و عدم وصول 

  . اخواهی نسبت به اصل و تحدید حدود را نیز گواهی نموده و پرونده را نزد نماینده مربوطه ارسال دارد و

به دفتر بازداشتی ارسال و متصدي ) ز(نماینده ثبت پس از ملاحظه اقدامات انجام شده پرونده را جهت گواهی عدم بازداشت و بند

  .  بازداشت یا وثیقه نباشد مراتب را در ستون مربوطه گواهی می نمایددفتر مذکور ضمن بررسی پرونده در صورتیکه ملک در

مسئول اداره پرونده را به دقت واز هر .بعداز انجام تشریفات فوق پرونده جهت بررسی و رسیدگی نزد مسئول اداره ارسال میگردد

ر دفتر املاك را با توضیح بر وصول جهت بررسی نموده و چنانچه اقدامات انجام شده را کافی تشخیص دهد دستور ثبت ملک د

  . حقوق دولتی ضمن امضاء پیش نویس سند مالکیت صادر مینماید

در این مرحله پرونده جهت محاسبه حقوق دولتی متعلقه بر مبناي برگ ارزیابی موجود در پرونده و وصول بهاء دفترچه سند مالکیت 

  . به حسابداري ارسال می شود

 یکسال از تاریخ تنظیم است لذا چنانچه در زمان محاسبه بقایایی ثبتی مدت اعتبار برگ ارزیابی منقضی یا اعتبار برگ ارزیابی:1تذکر

  . ملک قبلاً ارزیابی نشده باشد حسب دستور مسئول اداره مجدداً بایستی از ملک بازدید و نسبت به آن ارزیابی به عمل آید

لتی وصولی متعلقه به ملک را با توجه به برگ ارزیابی تعیین و بهاء دفترچه متصدي حسابداري با بررسی پرونده و احتساب حقوق دو

  . سند مالکیت را نیز منظور و قبض لازم را صادر و جهت پرداخت متقاضی تسلیم می دارد

اعاده متقاضی وجه مندرج در قبض را در بانک ملی که حساب ثبت در آن مفتوح است واریز و نسخ مربوطه به ثبت رابه حسابداري 

آنگاه متصدي حسابداري نسخه مخصوص پرونده را ضمیمه و یک جلد سند مالکیت به آن اختصاص و مراتب وصول حقوق . میدهد

دولتی و عدم بدهی ملک را در ستون مربوطه در پیش نویس سند مالکیت قید و گواهی پرونده را جهت اقدام بعدي به دفتر املاك 

  . ارسال می دارد



 
 

رونده به یکی از متصدیان ارجاع و او پیش نویس سند مالکیت را در ثبت و سند جاري دفاتر مرکز و محل به در دفتر املاك پ

طریقی که معمول است ثبت و سپس سند مالکیت آن را تحریر و مراتب ثبت و شماره ثبت و صفحه و شماره مسلسل سند مالکیت 

  . را در پیش نویس سند مالکیت قید می نماید

  . فتر املاك وتحریر پیش نویس سند مالکیت با خود نویس بایستی انجام شودثبت د:2تذکر

مسئول اداره پس از بررسی پیش نویس سند مالکیت . آنگاه دفاتر مر کز و محل پرونده جهت امضاء نزد رئیس اداره ارسال می شود

املاك و پرونده جهت تسلیم سند به متقاضی به و ثبت دفاتر املاك و سند مالکیت تحریر شده را امضاء نموده سپس دفاتر به دفتر 

در وقت مراجعه متقاضی سند مالکیت نخ کشی و پلمپ شده و پس از ثبت در دفتر تسلیم اسناد ضمن . بایگانی ارسال می شود

جه به وي احراز هویت متقاضی که معمولاً با ملاحظه شناسنامه او انجام می شود در قبال اخذ رسید در دفتر تسلیم سند و مستخر

  . آنگاه پرونده در ردیف مربوط به خود ضبط می شود. تسلیم می گردد

  

  :روش تحدید حدودعمومی  -32

هدف از تحدید عمومی تشخیص و تعیین حد فاصل ملک مورد تحدید نسبت به املاکی است که با آن املاك همسایگی دارد عمل 

اهنمایی متقاضی ثبت و یا قائم مقام او با در نظر گرفتن حدودي که در تحدید حدود به عهده نماینده و نقشه بردار است که با ر

  : اظهارنامه ذکر شده و با توجه به میزان مورد تصرف وي صورت می گیرد و روش انجام آن بدین شرح است

ام عملیات تحدید پس از انتشار آگهی تحدیدي و قبل از فرا رسیدن موعد تحدید رئیس اداره نماینده و نقشه برداري را جهت انج

  . حدود تعیین و دستور می دهد ابلاغ لازم براي انها صادر شود

امور اداري ابلاغ لازم را صادر و پس امضاء مسئول اداره و درج شماره بر آن به ضمیمه یک نسخه از آگهی تحدید آن را به نماینده 

 کیلومتر باشد پرداخت فوق العاده 30د تحدید خارج از شعاعونقشه بردار تسلیم می دارد، بدیهی است چنانچه قطعاتی از املاك مور

  . نماینده و نقشه بردار و هزینه سفر آنها در تحدید عمومی به عهده ثبت محل می باشد که بایستی از اعتبار مربوطه پرداخت گردد

 گرفته و رسید آنها را به بایگانی نماینده قبل از شروع عملیات تحدید پرونده هاي مندرج در آگهی تحدیدي را از بایگانی تحویل

  . تسلیم می دارد

با شروع زمان عملیات تحدید نماینده به اتفاق نقشه بردار همه روزه نسبت به تحدید حدود املاك مندرج در آگهی به ترتیب تاریخ 

نحو است که ابتدا اندازه و  آئین نامه قانون ثبت اقدام می نمایند ترتیب تحدید حدود بدین 81 الی78و75 الی68ضمن رعایت مواد

  . متراژ و تعریف حد شمال سپس حد شرق بعد حد جنوب و سپس حد غرب تعیین و مشخص می گردد

صورت جلسه تحدید حدود املاك مورد تحدید همه روزه بایستی با خطی خوانا وبدون قلم خوردگی و صحیح تنظیم و به امضاء 

  . ه و نقشه بردار نیز خود آن را امضاء بنمایندمالک و مجاورینی که حضور دارند برسد نمایند

نقشه بردار علاوه بر ترسیم نقشه ملک و تعیین مساحت آن موظف است کل ملک را بر مبناي قیمت منطقه اي ارزیابی و برگ 

ه تحدید ضمینه ارزیابی را نیز تنظیم و به امضاء مالک رسانیده و خود نیز آن را امضاء نموده تا همراه با نقشه ملک و صورتجلس

پس از انجام عملیات تحدید نماینده مجدد موظف است مورد تحدید را با مجاورین تطیبق و پیش نویس سند مالکیت . پرونده گردد

  . هر پلاك را بطور جداگانه تهیه و ضمیمه پرونده نماید

املاك و شماره پلاك و محل وقوع در پیش نویس سند مالکیت که وسیله نماینده تهیه می شود علاوه بر قید مشخصات کامل 

ملک و حدود و مشخصات آن جریان کامل پرونده بایستی در قسمت مربوطه از ابتدا تا عملیات تحدید ذکر و نماینده نظر نهائی 

خود را در خصوص صدور سند مالکیت اعلام و آن راپس از اتمام تنظیم پیش نویس اسناد مالکیت نماینده گزارش ختم عملیات 

پس از ثبت صورت .  را به رئیس ثبت ارائه و او نیز دستور ثبت صورت جلسات تحدیدي در دفتر اندیکاتور صادر می نمایدتحدید

جلسات تحدیدي در دفتر اندیکاتور پرونده ها به ضمیمه صورت جلسه تحدید و برگ ارزیابی و نقشه ملک و پیش نویس سند 

  . مالکیت به بایگانی تحویل داده می شوند



 
 

  

  : نحوه خرید زمین جهت اجراي طرحههاي عمرانی دولت-33

وتاسیسات متعلق بافراد یامؤسسات  واعیانی)اعم از دایر وبائر(اجراي طرحهاي عمرانی احتیاج به خرید اراضی  هرگاه براي-50ماده

  :خصوصی باشد بطریق زیر عمل خواهد شد

وارد توافق باشد درصورتیکه مبلغ  ابنیه وتاسیسات وخساراتبراي بین دستگاه اجرائی ومالک درمورد بهاي اراضی و هرگاه -1

نماید  نباشد دستگ اه اجرایی راسا می تواند نسبت بخرید ملک وپرداخت خسارت اقدام معامله یاخسارت ازیک میلیون ریال بیشتر

ید بتصویب هئیت مقرر خرید ملک ویامیزان خسارت با ودرصورتیکه مبلغ معامله یاخسارت بیش ازیک میلیون ریال باشد بهاي

  .عمومی برسد  قانون محاسبات71درماده 

وارده بین مقامات اجرا کننده طرح و مالک توافق حاصل نشودبها  هرگاه نسبت به بهاي اراضی وابنیه وتاسیسات و خسارت -2

مدیرکل ثبت یا .لدادستان ک . بر حسب محل اجراي طرح در استان مرکز بوسیله هئیتی مرکب از وزیر کشور ومیزان خسارت

ورئیس  بوسیله هئیتی مرکب از استاندار یا فرماندارکل ودادستان استان یا شهرستان نمایندگان آنان ودر استانها وفرمانداریها ي کل

دار که از طرف هئیت هاي مزبور انتخاب میگردند تعیین  اداره ثبت استان یافرمانداري کل با توجه به نظر کارشناسان صلاحیت

استانها و فرمانداري هاي کل  در مورد املاك مزروعی در استان مرکز کشور و در سایر.هئیت ها قطعی است شد و راي اینخواهد 

از بهاي عادله ارضی وابنیه وتاسیسات مشابه .استاندار یا فرماندار کل خواهد بوذ رئیس اداره تعاون وامور روستا هاي استان بجاي

  . بدون در نظر گرفتن تاثیر طرح مربوطه در قیمت انهاواقع دز حوزه عملیات طرح عمرانی

افزوده خواهد شد و هر گاه ممراعاشه  به قیمت ملک% 10مواردیکه ملک محل سکونت مالک باشد علاوه بر بهاي عادله  در -3

  0دیگر قیمت عادله از این بابت به ا وپرداخت خواهد شد% 15باشد  مالک منحصرا بدر آمد همان ملک متصرفی

دستگاه اجرایی موظف است . حصول توافق بین مالک و دستگاه اجرایی در مورد بهاي ملک و یا میزان خسارت درصورت -4

ویا پرداخت خسارت اقدام نماید ویا آنکه انصراف خود را از خرید ملک   ماه نسبت بخرید ملک وپرداخت بهاي آن6حداکثر ظرف 

گونه عملی را نسبت بملک خود اعم از فروش  بی اثر خواهد بود و مالک میتواند هردر غیر اینصورت توافق حاصل شده . کند اعلام

   .اجاره و غیره انجام دهد

زارعین مشمول قوانین ومقررات اصطلاحات ارضی  در مورد املاك مزروعی با تو جه به قانون نحوه انتقال اراضی واگذاري به  -5

و  بین خوش نشینان% 15قیمت مزبور بین زارعین و % 15عادله معادل پر داخت بهاي  اقدام و علاوه بر21/9/1351مصوب

  0تکفل انان تقسیم خواهد شد برزگرانی که محل سکونت خود را ترك می نمایند به نسبت تعداد عائله تحت

 عین ذینفعرو ستاهاي محل زارعین حقوقی در ملک مورد بحث داشته باشد حقوق زار درصورتیکه طبق نظر اداره تعاون و امور -6

  . پرداخت خواهد شد به تشخیص ان اداره از قیمت عادله ملک کسرو به انها پرداخت وبقیه بمالک

درمورد . به طریق اجاره طویل المدت یا تبدیل با حسن عمل خواهد شد  نسبت باملاك موفوقه اي که فروش آنها مجاز نیست -7

در ان ملک داشته باشند حقون آنان به  ن و امور روستاهاي محل حقوقیموفوقه در صورتیکه زارعین طبق نظر اداره تعاو املاك

  .تشخیص ان اداره تامین میشود

قیمت ملک بمالک ودر صورت عدم  اراضی و ابنیه و تا سیسات در صورت حصول توافق با مالک فقط پس از پرداخت تصرف -8

 این ماده در صندوق دادگستري مجاز است بهر) 2( در بند بوسیله هیاتهاي مذکور توافق بامالک پس از تودیع قیمت تعیین شده

در صورتیکه مالک بانتقال . طرح عمرانی گردد صورت عدم توافق در قیمت ملک یا خسارات نباید موجب وقفه یا تاخیر در اجراي

سند   طرف اواز سپردن قیمت ملک در صندوق حسابداري دادگستري محل دادستان محل از ملک و تحویل آن رضایت ندهد پس

   .اقدام می نماید انتقال ملک مورد نظر را امضا و ظرف یک ماه به تخلیه قطعی ملک مذکور

 
 



 
 

مسیر راههاي اصلی یا فرعی و یا خطوط مواصلاتی و برق و مجاري آب ولوله  اراضی واقع در خارج از محدوده شهرها که در -9

تعیین خواهد شد از طرف دولت مورد استفاده قرار   که از طرف هیات وزیرانگاز و نفت قرار میگیرد با رعایت حریم مورد لزوم هاي

هر محل  ملاك تشخیص محدوده شهر نقشه مصوب انجمن شهر. ارتفاق وجهی پرداخت نخواهد شد میگیرد و از بابت این حق

  .باشد خواهد بود که قبل از شروع مراحل طرح عمرانی مورد عمل شهرداریها

اثر احداث تاسیسات فوق الذکر از خسارات وارده را طبق مقررات  ستحدثات و اعیانی وجود داشته با شد که بردرصورتیکه که م -10

  .بپردازند این قانون

عهده دار هستند در صورتی که شهرداري مربوط مشمول قانون  درمواردیکه شهرداریها مسئولیت اجري طرحهاي عمرانی را -11

  .مقررات این قانون خواهد بود حاظ خریدار اضی و ابنیه و تاسیسات و پردداخت خسارت تابعشهري نباشد از ل نوسازي و عمران

 10/12/1351قانون برنامه و بودجه کشور مصوب» 50« ماده » 9«ظریه شوراي نگهبان درخصوص بند ن

  روزنامه رسمی جمهوري اسلامی ایران

همراه سوال   به10/12/1351ن برنامه و بودجه کشور مصوب قانو» 50«ماده » 9«در خصوص بند  تصویر نظریه شوراي نگهبان

 .گردد منظور درج در آن روزنامه به پیوست ارسال می ریاست مجلس شوراي اسلامی و همچنین نامۀ اصلاحی این شورا به

  شماره قائم مقام دبیر شوراي نگهبان ـ محمدرضا علیزاده

38388/30/89 - 2/3/1389  

  لامیرئیس محترم مجلس شوراي اس

 در خصوص استفسار 8/7/1386مورخ 86/30/22818  و پیرو نامه شماره21/11/1385د مورخ /178866/10عطف به نامه شـماره  

به اشتباه ماده  50 در نامه ارسالی مجلس محترم ماده» 10/12/1351برنامه و بودجه کشور مصوب  قانون) 50(ماده ) 9(بند « 

 .گردد راتب اعلام میقید گردیده بود، بدینوسیله م) 10(

 قائم مقام دبیر شوراي نگهبان ـ محمدرضا علیزاده

  8/7/1386    22818/30/86شماره

  رئیس محترم مجلس شوراي اسلامی

   ؛21/11/1385د مورخ /178866/10نامه شمارة 

موضوع در جلسه » 10/12/1351بودجه کشور مصوب  قانون برنامه و) 50(ماده ) 9(بند « مبنی بر درخواست اظهارنظر درباره  

  :گردد مورد بحث و بررسی قرار گرفت و نظر شورا به شرح زیر اعلام می  شوراي نگهبان4/7/1386مورخ 

شد زیرا شامل اراضی که طبق ضوابط شرعی داراي  ـ اطلاق جواز استفاده نمودن دولت از اراضی مذکور خلاف موازین شرع دانسته

عدم وجود ضرورت  حق در فرض گردد و لذا اطلاق جواز استفاده بدون رضایت مالک یا ذي نیز می باشد حق شرعی می مالک یا ذي

شود لازم است  پیروزي انقلاب اسلامی که شامل این موارد می البته قوانین مصوب پس از. باشد مبیحه خلاف موازین شرع می

  .گیرد مورد توجه قرار

باشد ـ مانند مواردي که طبق ضوابط شرعی مالک  ضمان ید می فعه مشمولهمچنین عدم پرداخت وجه در مواردي که عیناً یا من 

 .گردد موازین شرع بوده و موجب ضمان می داشته باشد ـ خلاف

 دبیر شوراي نگهبان ـ احمد جنتی

  21/11/1385                                               د/178866/10شماره

  شوراي نگهباندبیر محترم   - االله جنتی حضرت آیت

اراضی واقع در خارج از محدوده شهرها « : دارد می  مقرر10/12/1351قانون برنامه و بودجه کشور مصوب ) 10(ماده ) 9(بند        

گیرد با رعایت حریم  می هاي گاز و نفت قرار فرعی و یا خطوط مواصلاتی و برق و مجاري آب و لوله که در مسیر راههاي اصلی یا

گیرد و از بابت این حق ارتفاق وجهی  طرف دولت مورد استفاده قرار می  از طرف هیأت وزیران تعیین خواهدشد ازموردنظر که



 
 

قبل از شروع مراحل طرح  ملاك تشخیص محدوده شهر نقشه مصوب انجمن شهر هر محل خواهد بود که. نخواهدشد پرداخت

  .«عمرانی مورد عمل شهرداریها باشد

رسمی اراضی مشمول آن  موردنظر به صاحبان «حق ارتفاق« استناد مقرره یادشده بیش از سی سال است که توجه به اینکه به  با 

نگهبان را  نکرده است و هنوز حکم قانونی مزبور استمرار دارد، نظر تفسیري شوراي محترم گیرد و دولت وجهی پرداخت تعلق نمی

 .مغایر شرع نبودن آن اعلام دارند بودن و یااساسی، درخصوص مغایر شرع  به استناد اصل چهارم قانون

  رئیس مجلس شوراي اسلامی ـ غلامعلی حدادعادل

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 
 

 نکات کلیدي:  

 دستگاههاي زیر مجموعه وزارتخانه ها به جزء شرکتهاي دولتی ، نیازي به اخذ سند به بهره برداري خود را ندارند و در سـند نـام         -1

  . نه متبوع ذکر خواهد گردیدوزارتخا

 دخل و تصرف در آثار و ابنیه تاریخی بدون اجازه سازمان میراث فرهنگی غیر مجاز می باشد، لکن بـا حفـظ و نگهـداري آثـار و                  -2

  .عدم وجود شرایط خاص حق استفاده متصرف محفوظ می باشد

 در آنجا تشکیل داده اند صورت دهند و از مکاتبه با سـایرین   دستگاههاي اجرایی پیگیري امور خود را تنها در محلی که پرونده را          -3

  .خودداري نمایند

اسناد شرکتهاي دولتی در محل شرکت نگهداري می شوند و تنها می بایست آمـار امـوال غیـر منقـول خـود را بـه وزارت امـور                       -4

  .اقتصادي ودارایی ارسال نمایند

  

  

  

 


